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Acordam neste Tribunal da Relacao do Porto (52 seccgao judicial - 32 Secgao
Civel)

I. Relatorio

Na presente acao declarativa que segue a forma de processo comum em que
figuram como:

- AUTOR: B..., solteiro, maior, portador do Cartao de Cidadao n.2 ........ , NIF
......... , residente na Rua ..., n? .. - Cave - Dt? - ....-... COIMBRA; e

- RE: C..., solteira, maior, portadora do Cartao de Cidad&o n.2........ , NIF
......... , residente na Rua ..., n.2 .., ....-... SANTO TIRSO,

veio o autor pedir a condenacao da Ré na entrega imediata do locado, livre de
pessoas e bens; na eventualidade de se considerar existir contrato de
arrendamento valido e eficaz, pediu ainda o Autor se declare o mesmo
resolvido, com a consequente entrega do mesmo, livre de pessoas e bens.
Alegou para o efeito e em sintese que ¢ dono e legitimo proprietario do prédio
sito a Rua ..., n.%s ..., 1.2 Dto, na freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na
matriz predial urbana da referida freguesia sob o artigo n.2 9467 e descrito na
respetiva Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 4504, com o alvara de
licenca de utilizacdo n.? ..., emitido em 4 de Julho de 1967 pela Camara
Municipal ....

Durante os anos 60, o pai da Ré tomou o referido imovel de arrendamento a
D...e a E... - mae e tia do aqui A.

Em 08 de Julho de 2013, as entao senhorias, mediante carta registada com
aviso de rececao, propuseram ao Réu a fixagdao do valor anual da renda para €
2.700,00 e a alteracao do contrato para termo certo com prazo de 1 ano. A
referida missiva veio devolvida, e, em face disso e em cumprimento do
disposto no n.2 3 do art. 102 do NRAU, no dia 16 de Agosto de 2013 foi
enderecada nova carta ao Réu, a qual, também foi devolvida.

Mais alegou, face ao disposto nos n.%s 2, 3 e 4 do art. 102 do NRAU, nao sé o
valor da renda foi atualizado para o montante anual de € 2.700,00, como o
contrato passou a ser um contrato com prazo certo de um ano, tendo iniciado
o seu periodo de vigéncia em 01 de Novembro de 2013.

Em 08 de Outubro de 2013, a arrendatdaria D... faleceu, tendo-lhe sucedido o
seu filho, aqui Autor, o que, foi comunicado ao pai da aqui Ré.

Em 16 de Setembro de 2015, o novo arrendatario (o aqui A.) enderecou carta
registada com aviso de rececao ao Réu, mediante a qual comunicou ao ultimo
a sua intencao de nao renovacgao do contrato de arrendamento que os
vinculava e, desde logo o informou de que deveria proceder a entrega do
locado livre de pessoas e bens até 31 de Outubro de 2016.

O réu nao procedeu a entrega do imovel, o qual passou a estar ocupado pela
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filha C..., aqui Ré, que continuou a proceder ao pagamento do valor da renda
anteriormente fixado.

Ap6s ter sido informado da morte do inquilino originario, foram encetadas
uma série de negociagdes com vista a celebragdao de um novo contrato de
arrendamento entre o aqui A. e a filha do Inquilino, aqui Ré, as quais, nunca se
efetivaram e, nesses termos, nao foi assinado qualquer contrato de
arrendamento.

O contrato cessou os seus efeitos em 31/10/2016, pelo que, a partir dessa data
estava a Ré obrigada a proceder a entrega do imovel e com a morte do
inquilino o contrato caducou.

Mais alegou que na hipdtese de se considerar que existe um contrato de
arrendamento valido e eficaz, invocou a sua resolugao com fundamento
subarrendamento do imével por parte da ré e pelo facto de se opor a
realizacdao de reparacgoes urgentes no imovel, motivadas por infiltragao de
agua, com origem na casa de banho do imével objeto do contrato de
arrendamento.

Citada a ré, contestou, defendendo-se por impugnacao e por excegao.
Termina por pedir a condenacdo do Autor como litigante de ma-fé.

Alega, em sintese, que celebrou com o autor um contrato de arrendamento, o
que justifica a ocupacgao do local e impugna os demais factos alegados,
alegando que ocupa o local arrendado para descansar quando termina os seus
turnos de trabalho no hospital.

Proferiu-se despacho saneador, com fixagcao do valor da causa, do objeto do
litigio e dos temas da prova.

Realizou-se o julgamento, com observancia do legal formalismo.

Proferiu-se sentenca com a decisao que se transcreve:

“Ante o exposto, julga-se a presente acao procedente, por provada e, em
consequéncia, condena-se a Ré C... a entregar ao Autor B... o locado sito na
rua ..., n? ..., 12 direito, freguesia ..., Porto, inscrito na matriz predial urbana
da referida freguesia sob o artigo 9467 e descrito na respetiva Conservatoria
do Registo Predial sob o0 n® 4504.

Decide-se ainda nao haver lugar a condenacao do Autor como litigante de ma-
fe.

Custas da acgao a cargo da Ré, porque vencida - cfr. o artigo 5272 do Cddigo de
Processo Civil.

Quanto ao pedido de condenacao da parte contraria como litigante de ma-fé,
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as respetivas custas sdo a cargo da parte vencida, ou seja, a Ré - cfr. a ultima
disposicao legal citada”.

A ré veio interpor recurso da sentenca.

Nas alegacgoes que apresentou a apelante formulou as seguintes conclusoes:

....................................
....................................

....................................

Termos em que deve a presente Apelagao ser julgada procedente e por via
disso ser a Sentencga revogada na totalidade do seu decisoério, ser a Ré
absolvida dos pedidos formulados pelo Autor e ser o Autor condenado como
litigante de ma-fé nos termos indicados na contestacao.

O Autor veio apresentar resposta ao recurso, concluindo que a decisao de
facto e de direito nao merece censura.

O recurso foi admitido como recurso de apelagao.

Colhidos os vistos legais, cumpre apreciar e decidir.

II. Fundamentacao

1. Delimitagdo do objeto do recurso

O objeto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegacao do recorrente
nao podendo este tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, sem
prejuizo das de conhecimento oficioso - art. 6392 do CPC.

As questoes a decidir:

- reapreciacao da decisao de facto, com fundamento em erro na apreciacao da
prova;

- mérito da causa;

- litigancia de ma-fé.

2. Os factos

Com relevancia para a apreciacao das conclusoes de recurso cumpre ter
presente os seguintes factos provados no tribunal da primeira instancia:

1.0 Autor B... é dono e legitimo proprietario do prédio sito a rua ..., n2 ..., 1°
direito, na freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana
da referida freguesia sob o artigo n? 9467 e descrito na respetiva
Conservatéria do Registo Predial sob o n? 4504, com o alvara de licenca de
utilizacdo n? ..., emitido em 4JUL1967 pela Camara Municipal ... (artigo 1¢ da
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petigdo inicial).

2. Ainda nos anos 60, o pai da Ré C... tomou o referido imovel de
arrendamento a D... e E... - mae e tia do Autor (29).

3. As entao senhorias enviaram a F... a missiva registada e com aviso de
rececao datada de 8JUL2013, junta a folhas 9 dos autos, com o seguinte teor:
“Assunto: Contrato de Arrendamento - Transi¢do para o NRAU e Atualizagdo
da Renda

Exm.2 Senhor, Nos termos do art?. 302 do NRAU, na versdo aprovada pela Lei
ne. 31/2012 de 14 de Agosto, em representacdo de D... e E..., na qualidade de
senhorias do local arrendado por V.Ex4a, sito a Rua ..., n®. ... - 12 Dt?,
freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana da respetiva
freguesia sob o art?. N2. 9467, serve a presente para comunicar a V. Ex¢. que é
n/inteng¢do das senhorias, o seguinte:

1. Propor o valor anual da renda - € 2.700,00 (dois mil e setecentos euros), ou
seja, a renda mensal de € 225,00 (duzentos e vinte e cinco euros);

2. E que o contrato de arrendamento passe a ser um contrato com prazo certo,
de duracdo anual;

3. O valor do locado avaliado nos termos do art?. 382 do CIMI, é de €
40.340,00;

4. Junto remetemos a copia da caderneta predial, emitida em 18/06/2013;

5. Copia autenticada da procuragdo forense.” (resposta explicativa ao artigo 32
da peticdo

inicial).

5.A referida missiva veio devolvida e, em face disso, no dia 16AG0O201 3 foi
enviada nova missiva a F..., registada e com aviso de recegao, junta a folhas
10 verso e com o seguinte teor:

“Assunto: Contrato de Arrendamento - Transi¢do para o NRAU e Atualizagdo
da Renda

Exm.? Senhor,

Em virtude da carta remetida a V. Ex9., no passado dia 08/07/2013, ter sido
devolvida (por ndo ter sido levantada nos CTT), vimos pela presente e em
cumprimento do disposto no n.2 3 do art?. 102 do NRAU, remeter a V. ex?. uma
nova carta.

Assim, nos termos do art?. 302 do NRAU, na versdo aprovada pela Lei n®.
31/2012 de 14 de Agosto, em representacdo de D... e E..., na qualidade de
senhorias do local arrendado por V.Ex4a, sito a Rua ..., n®. ... - 12 Dt?,
freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana da respetiva
freguesia sob o art?. N2. 9467, serve a presente para comunicar a V. Ex¢. que é
n/inteng¢do das senhorias, o seguinte:

1.Propor o valor anual da renda - € 2.700,00 (dois mil e setecentos euros), ou
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seja, a renda mensal de € 225,00 (duzentos e vinte e cinco euros);

2. E que o contrato de arrendamento passe a ser um contrato com prazo certo,
de duracdo anual;

3. O valor do locado avaliado nos termos do art?. 382 do CIMI, é de €
40.340,00;

4. Junto remetemos a copia da caderneta predial, emitida em 18/06/2013;

5. Copia autenticada da procuracgdo forense” (resposta explicativa ao artigo 4°
da peticdo inicial).

5. Que também foi devolvida (59).

6. Em 8AG0O2013 faleceu D..., mae do Autor (resposta parcial ao artigo 79).

7. Provado apenas que o Autor enviou a F... missiva datada de 250UT2013 e
junta a folhas 13, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido, a dar
conta do descrito em 6) (89).

8. O Autor enderegou carta registada com aviso de rececgao a F..., datada de
16SET2015, junta a folhas 13 verso e com o seguinte teor:

“Assunto: Oposicdo a Renovagdo do Contrato de Arrendamento Exm®. Senhor
Em nome do n/Constituinte - B..., e na qualidade de senhorio, serve a presente
para comunicar a V. Ex2., nos termos e para os efeitos do previsto na alinea b)
do n? 1 do art?. 1.097° do Cédigo Civil, a sua intencdo de ndo renovacgdo do
contrato de arrendamento da habitacgdo sita a Rua ..., n? ... - 12 Dt?, freguesia
..., Porto.

Assim, deverd V.Ex2 até ao proximo dia 31/10/2016, entregar as chaves e o
local arrendado livre de pessoas e bens.” (99).

9. O aviso de rececao foi assinado pela Ré, filha daquele F... (facto por nos
aditado ao abrigo do disposto no artigo 6072, n2s 4 e 5 do Codigo de

Processo Civil e com base no documento de folhas 14 verso).

10. A Ré, apos a morte do seu pai, continuou a proceder ao pagamento do
valor da renda anteriormente fixado e nao entregou o locado (resposta parcial
e conjunta aos artigos 109, 112, 122 e 139 da petig¢do inicial).

11. O Autor, apos ter sido informado da morte do pai da Ré, encetou
negociagoes com a Ré com vista a celebragdao de um novo arrendamento com a
Ré (149).

12. Nao foi celebrado entre as partes novo contrato (resposta parcial e
explicativa aos artigos 152 e 192 da petigdo inicial).

13. Provado apenas que G..., residente na rua ..., n? ..., rés-do-chao, Porto
solicitou a Camara Municipal ..., em 220UT2018, a realizacao de uma vistoria
(resposta parcial ao artigo 309).

14. Provado apenas que a Ré, por ter conhecimento da missiva a que se refere
o ponto 8) dos factos provados, iniciou conversagcoes com o Autor, através dos
respetivos advogados (resposta conjunta mas restritiva aos artigos 152 a 169,
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179,189, 199, 209, 2192, 222, 239, 242, 259, 262, 279, 282, 292, 309, 312, 329, 349,
362, 379, 389, 392, 4092, 412, 42° (até “paga”), 432, 442, 452, 489, 542, 652, 7192,
729,752, 819, 839, 879, 882, 902, 912, 922, 932 e 949 da contestac¢do).

15. O pai da Ré faleceu em 15AG02017 (799).

16. A Ré é enfermeira no hospital ... - Porto, ha cerca de 18 anos (1009).

17. Antes, foi estudante de Enfermagem, também no Porto (1019).

18. O imovel descrito em 1) dos factos provados situa-se a dois quilémetros
(20 minutos a pé) do hospital ... (1039).

19. A Ré pernoita, faz a sua higiene, confeciona e toma as suas refeigoes no
imovel descrito em 1) dos factos provados (1059).

20. E dorme ai quando os turnos isso impoem (1052).

21. O descrito em 19) e 20) dos factos provados sucede diariamente ou varias
vezes por semana, consoante os seus horarios e conveniéncias (1069).

22. A Ré também reside em Santo Tirso, a cerca de trinta quilémetros do seu
local de trabalho (1079).

23. Quando era estudante de enfermagem, ia a residéncia de Santo Tirso aos
fins de semana (1089).

24. Quando comecou a trabalhar, utilizou o imoével descrito em 1) dos factos
provados, como atualmente continua a fazé-lo, consoante as conveniéncias dos
turnos e dos seus horarios de trabalho, tendo utilizado e habitado o imovel
desde logo pela conveniéncia de se situar a cerca de 20 minutos a pé do local
de trabalho, o que sempre lhe facilitou e continua a facilitar a vida, desde logo
pelas dificuldades de horarios impostas pela sua atividade profissional como
enfermeira no hospital ... (1099).

25. A Ré reside também em Santo Tirso, com a sua mae e filha, beneficiando ai
do apoio da primeira e sendo também ai que a sua filha menor frequenta a
escola (1109).

26. Provado apenas que colegas de trabalho da Ré pernoitam no locado (1139).
27. A Ré passa mais tempo no imével descrito em 1) do que em Santo Tirso
(1919, parte final).

Todos os restantes factos descritos nos articulados, bem como os aventados na
instrugao da causa, distintos dos considerados provados - discriminados entre
os “factos provados” ou considerados na “motivacao” (aqui quanto aos
instrumentais) -, resultaram nao provados, designadamente a factualidade
alegada nos artigos 2292, 239, 262, 279, 282 e 292 da petigao inicial e 1129,
primeira parte, 1142, 1159, 1162 e 1222 da contestacao.

3. O direito

- Reapreciag¢do da decisdo de facto -
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Nas conclusoes de recurso, sob os pontos 1 a 46, suscita a apelante a
reapreciacao da decisao da matéria de facto, quanto a concreta matéria dos
pontos 10, 11, 12 e 14 dos factos provados.

O art. 6402 CPC estabelece os 6nus a cargo do recorrente que impugna a
decisao da matéria de facto, nos seguintes termos:

“1. Quando seja impugnada a decisao sobre a matéria de facto, deve o
recorrente obrigatoriamente especificar, sob pena de rejeicao:

a) Os concretos pontos de facto que considera incorretamente julgados;

b) Os concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo ou
gravacgao nele realizada, que impunham decisdao sobre os pontos da matéria de
facto impugnados diversa da recorrida;

c) A decisao que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de
facto impugnadas.

2. No caso previsto na alinea b) do namero anterior, observa-se o seguinte:

a) Quando os meios probatérios invocados como fundamento do erro na
apreciacao das provas tenham sido gravados, incumbe ao recorrente, sob pena
de imediata rejeicao do recurso na respetiva parte, indicar com exatidao as
passagens da gravacao em que funda o seu recurso, sem prejuizo de poder
proceder a transcricao dos excertos que considere relevantes;

b) Independentemente dos poderes de investigacao oficiosa do tribunal,
incumbe ao recorrido designar os meios de prova que infirmem as conclusoes
do recorrente e, se os depoimentos tiverem sido gravados, indicar com
exatidao as passagens da gravacao em que se funda e proceder, querendo, a
transcrigcao dos excertos que considere importantes.

3.[...1”

O presente regime veio concretizar a forma como se processa a impugnagao
da decisao, reforcando o 6nus de alegagao imposto ao recorrente, prevendo
gue deixe expresso a solugao alternativa que, em seu entender, deve ser
proferida pela Relagao em sede de reapreciagcao dos meios de proval[2].

Recai, assim, sobre o recorrente, face ao regime concebido, um 6énus, sob pena
de rejeicao do recurso, de determinar com toda a precisao os concretos pontos
da decisao que pretende questionar - delimitar o objeto do recurso - , motivar
0 seu recurso - fundamentagdo - com indicagao dos meios de prova a
reapreciar e quando envolve a reapreciagao de prova gravada, indicar por
transcricao as passagens da gravacao que reproduzem os meios de prova, ou a
indicacao das passagens da gravagao que, no seu entendimento, impunham
decisao diversa sobre a matéria de facto e ainda, indicar a solugao alternativa
que, em seu entender, deve ser proferida pela Relagao.

No caso concreto, realizou-se o julgamento com gravacao dos depoimentos
prestados em audiéncia e a apelante veio impugnar a decisao da matéria de
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facto, indicando os concretos factos e prova a reapreciar (transcrevendo na
motivacao do recurso as passagens relevantes do depoimento testemunhal),
bem como, a decisao que sugere.

Nos termos do art. 6409/1/2 do CPC consideram-se reunidos os pressupostos
de ordem formal para proceder a reapreciacao da decisao de facto.

Nos termos do art. 6622/1 CPC a Relagao deve alterar a decisao proferida
sobre a matéria de facto:

“[...]1se os factos tidos como assentes, a prova produzida ou um documento
superveniente impuserem decisao diversa”.

A respeito da gravacao da prova e sua reapreciacao cumpre considerar, como
refere ABRANTES GERALDES, que funcionando o Tribunal da Relagcao como
orgao jurisdicional com competéncia prépria em matéria de facto, “tem
autonomia decisodria”. Isto significa que deve fazer uma apreciagao critica das
provas que motivaram a nova decisao, de acordo especificando, tal como o
tribunal de 12 instancia, os fundamentos que foram decisivos para a convicgao
do julgador[3].

Nessa apreciacao, cumpre ainda, ao Tribunal da Relacao reapreciar as provas
em que assentou a parte impugnada da decisao, tendo em atengao o contetido
das alegacoes de recorrente e recorrido, sem prejuizo de oficiosamente
atender a quaisquer outros elementos probatorios que hajam servido de
fundamento a decisao sobre os pontos da matéria de facto impugnados.
Decorre deste regime que o Tribunal da Relacao tem acesso direto a gravacgao
oportunamente efetuada, mesmo para além dos concretos meios probatorios
que tenham sido indicados pelo recorrente e por este transcritos nas
alegacoes, o que constitui uma forma de atenuar a quebra dos principios da
imediacao e da oralidade suscetiveis de exercer influéncia sobre a convicgao
do julgador, ao mesmo tempo que correspondera a uma solucao justificada por
razoes de economia e celeridade processuais[4].

Cumpre ainda considerar a respeito da reapreciacao da prova, em particular
quando se trata de reapreciar a forga probatéria dos depoimentos das
testemunhas, que neste ambito vigora o principio da livre apreciacao,
conforme decorre do disposto no art. 3962 CC e art. 60729/5, 12 parte CPC.
Como bem ensinou ALBERTO DOS REIS: “[...] prova [...] livre, quer dizer
prova apreciada pelo julgador segundo a sua experiéncia e a sua prudéncia,
sem subordinacao a regras ou critérios formais preestabelecidos, isto &,
ditados pela lei”[5].

Dai impor-se ao julgador o dever de fundamentacao das respostas a matéria
de facto - factos provados e factos nao provados (art. 6072/4 CPC).

Esta exigéncia de especificar os fundamentos decisivos para a convicgao
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quanto a toda a matéria de facto é essencial para o Tribunal da Relagao, nos
casos em que ha recurso sobre a decisdao da matéria de facto, poder alterar ou
confirmar essa decisao.

E através dos fundamentos constantes do despacho em que se respondeu a
matéria da base instrutéria que este Tribunal vai controlar, através das regras
da légica e da experiéncia, a razoabilidade da conviccao do juiz do Tribunal de
12 instancia[6].

Contudo, nesta apreciacao, nao pode o Tribunal da Relagao ignorar que, na
formacao da convicgao do julgador de 12 instancia, poderao ter entrado
elementos que, em principio, no sistema da gravagao sonora dos meios
probatodrios oralmente prestados, nao podem ser importados para a gravagao,
como sejam aqueles elementos intraduziveis e subtis, como a mimica e todo o
processo exterior do depoente que influem, quase tanto como as suas
palavras, no crédito a prestar-lhe, existindo, assim, atos comportamentais ou
reagoes dos depoentes que apenas podem ser percecionados, apreendidos,
interiorizados e valorados por quem os presencia e que nao podem ficar
gravados ou registados para aproveitamento posterior por outro tribunal, que
va reapreciar o modo como no primeiro se formou a convicgao do julgador[7].
Por outro lado, porque se mantém vigorantes os principios da imediacao, da
oralidade, da concentracao e da livre apreciagao da prova e guiando-se o
julgamento humano por padroes de probabilidade e nunca de certeza
absoluta, o uso, pela Relagao, dos poderes de alteragao da decisao da 12
instancia sobre a matéria de facto deve restringir-se aos casos de flagrante
desconformidade entre os elementos de prova disponiveis e aquela decisao,
nos concretos pontos questionados[8].

Atenta a posicdo expressa na doutrina e na jurisprudéncia do Supremo
Tribunal de Justiga, quando o Tribunal da Relagdo é chamado a pronunciar-se
sobre a reapreciacao da prova, no caso de se mostrarem gravados os
depoimentos, deve considerar os meios de prova indicados pelas partes e
confronta-los com outros meios de prova que se mostrem acessiveis, a fim de
verificar se foi cometido ou nao erro de apreciacao que deva ser corrigido[9].
Justifica-se, assim, proceder a uma analise critica das provas com audigao dos
registos gravados.

Ponderando estes aspetos cumpre reapreciar a prova - testemunhal,
documental e prestada por declaragoes da ré -, face aos argumentos
apresentados pela apelante, tendo presente o segmento da sentencga que se
pronunciou sobre a fundamentacdao da matéria de facto.

Procedeu-se a audigcdo da prova através do sistemas Citius e analisados os
depoimentos prestados, bem como, os documentos juntos aos autos, justifica-
se, em parte, alterar a decisao de facto, pelos motivos que se passam a expor.
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A impugnacdo da decisao da matéria de facto versa sobre os seguintes factos:
10. A Ré, apos a morte do seu pai, continuou a proceder ao pagamento do
valor da renda anteriormente fixado e nao entregou o locado (resposta parcial
e conjunta aos artigos 109, 112, 122 e 139 da petig¢do inicial).

11. O Autor, ap0s ter sido informado da morte do pai da Ré, encetou
negociagoes com a Ré com vista a celebragdao de um novo arrendamento com a
Ré (149da petigdo inicial).

12. Nao foi celebrado entre as partes novo contrato (resposta parcial e
explicativa aos artigos 152 e 192 da petigdo inicial).

14. Provado apenas que a Ré, por ter conhecimento da missiva a que se refere
o ponto 8) dos factos provados, iniciou conversagoes com o Autor, através dos
respetivos advogados (resposta conjunta mas restritiva aos artigos 152 a 169,
179,189, 199, 209, 219, 229, 239, 24°, 252, 262, 272, 282, 292, 30°, 312, 322, 349,
362, 379, 389, 392, 4092, 412, 42° (até “paga”), 432, 442, 452, 489, 542, 652, 7192,
729,752, 812, 839, 879, 882, 909, 912, 922, 932 e 942 da contestac¢do).

Em sede de fundamentacao considerou-se:

“No que diz respeito ao ponto 10), atendeu o Tribunal a posi¢cao processual da
Ré, quer em sede de contestagcao quer em sede de audiéncia de julgamento,
designadamente com o seu depoimento de parte, em que reconheceu tal
factualidade.

Idem, quanto ao ponto 11).

No que diz respeito ao ponto 12), optamos por explicar a convicgao do
Tribunal em simultaneo com o ponto 14), por facilidade de exposicao e por
estar em causa a mesma matéria de facto.

[...]

Vejamos agora os pontos 12) e 14):

Desde logo, nao foi apresentado pelo Autor nem foi apresentado pela Ré
qualquer novo contrato de arrendamento que as partes tenham celebrado.
Por outro lado, a documentagao apresentada pela Ré consubstancia apenas
troca de correspondéncia entre as partes e mandatarios, que nao pode
assumir qualquer relevo probatoério, ja que se trata de diligéncias
preparatdrias tipicas com vista a interposicao de uma acao.

Dai a resposta do Tribunal, nos termos em que o foi, a esta factualidade.

[...]

Quanto ao depoimento testemunhal de H..., advogado de profissao, nao pode
assumir qualquer relevo probatorio, na medida em que abordou a sua
intervencgdo, enquanto mandatario da Ré, nas negociagoes prévias a
instauracao da presente agcao mantidas com o mandatario do Autor.

[...]

Resta dizer que todos os depoimentos foram acolhidos e compulsados na
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medida em que emergentes do conhecimento pessoal e direto da realidade dos
factos que indiciaram.

A par-e-passo o convencimento incutido teve em linha de conta a
pormenorizagao da narragao, a convicgao mostrada, a certeza e nao hesitagao
e, de um modo geral, a coeréncia dos raciocinios.

Seja como for, teve-se em conta que a prova nunca é certeza légica, mas tao so
o (alto) grau de probabilidade, tido por suficiente para as necessidades
praticas da vida.

Por isso que, quando houve, quanto a realidade de alguns factos, divergéncias
nos diversos depoimentos produzidos, e quando nao mereceu maior
credibilidade um que outro, suscitando-se assim uma duavida relevante, houve
que fazer recurso ao critério estabelecido no artigo 4142 do Cddigo de
Processo Civil.

Enfim, todos os “meios de prova” foram, a par-e-passo, entrecruzados e
confrontados entre si, fazendo-se sobrelevar os seus pontos de coeréncia e, da
sua ponderacao global, se retirando - sempre que adequado - as inerentes
ilagoes e pertinentes presuncgoes judiciais”.

A apelante insurge-se contra a decisao por considerar que foram preteridos
elementos de prova relevantes que devidamente ponderados impunham
decisao diversa sugerindo a alteragao da decisao nos seguintes termos:

- Ponto 10: A Ré, desde NOVEMBRO DE 2016, data da entrada em vigor do
contrato de arrendamento por ela e pelo Autor assinado, passou a pagar a
renda de €300,00 e ndo a renda de €225,00 do anterior contrato.

- Ponto 11: As negociacgées iniciaram-se cerca de um ano e meio antes da
morte do pai da Ré!

- Ponto 12: Ndo provado.

- Ponto 14: Provados os artigos 139, 142, 152 a 169, 179, 182, 199, 209, 219, 229,
239, 249, 259, 262, 272, 282, 299, 309, 319, 322, 342, 362, 372, 389, 399, 40°, 419,
429,439, 44°, 459, 482, 542, 612, 659, 719, 722, 752, 812, 832, 879, 889, 902, 919,
929, 9392 e 942 da contestacgdo.

Sustenta a alteragao no depoimento da testemunha Dr. H..., anterior advogado
da ré-apelante e nos documentos juntos aos autos com o requerimento
apresentado em 25 de setembro de 2019 (ref. Citius 23662211).

Os documentos em causa constituem um conjunto de comunicagoes
eletrdnicas, carta e minutas de contratos de arrendamento, correspondéncia
que a partir de junho de 2016 foi trocada entre advogados, mandatario do
autor e o entdao mandatario da ré, Dr H.... Inclui-se, ainda, nesse conjunto de
documentos, o despacho proferido pela Ordem dos Advogados a dispensar do
sigilo profissional em relacao ao advogado Dr. H..., indicado como testemunha
e a sancionar nessa vertente a juncao dos documentos.
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A testemunha Dr. H... veio confirmar no seu depoimento as diligéncias
efetuadas tendo por base a dita correspondéncia junta aos autos. Fez ainda
referéncia a contactos telefénicos entre os advogados, mas que versavam
sobre a matéria que constava de tais comunicagoes eletronicas.

No confronto do depoimento da testemunha com o teor dos documentos
resulta que a ré tinha conhecimento que o contrato de arrendamento
celebrado entre o autor e o pai da ré cessou, por dentuncia do senhorio e havia
interesse da parte da ré em celebrar um novo contrato de arrendamento, por
ser a pessoa que continuava a ocupar o prédio objeto do primitivo contrato de
arrendamento. Nesse sentido, os respetivos advogados iniciaram um conjunto
de contactos, alguns dos quais formalizados nas comunicagoes eletrénicas que
constam dos documentos juntos aos autos. Apesar de tais contactos e de se ter
redigido mais do que uma minuta do contrato, o contrato nunca chegou a ser
celebrado, nem consta dos autos qualquer documento que contenha a
assinatura de qualquer das partes.

Efetivamente, resulta do documento junto a pagina 182 a 187 do processo
eletronico (datado de 11 de outubro de 2016), o envio da primeira minuta do
contrato. Depois, a pagina 193, consta a carta expedida pelo Dr. H..., sem data
e sem registo (como foi referido pelo préprio) com cdpia de mais uma minuta
do contrato, sem qualquer assinatura. A pagina 198, consta a recec¢ao da
minuta do contrato (comunicacgao eletrénica de 02 de marcgo de 2017).

A apelante da particular relevo a comunicacgao eletrénica junta a pagina 203,
datada de 15 de novembro de 2017, com o seguinte teor:

“E: B... https://wwwi.oa.pt/webmail/....

Data: 15-11-2017 [14:45:07]

De: I... <Il1...@adv.oa.pt

Para: H1...@adv.oa.pt

Assunto: RE: Gustavo Barrote

Caro Colega,

Ja tenho o contrato assinado em m/poder.

Porém, e para m/surpresa, o cliente colocou agora dois “problemas”:

1. Diz que a renda de Nov/16 nao foi paga, pelo que agradeco que o Exm?
Colega verifique com a S/Cliente;

2. Por outro lado, informou-me que é necessario verificarem o (mau) estado da
banheira, ja que o vizinho de baixo esta a ter problemas de humidade no tecto.

Certo da S/melhor atencao, e ficando a aguardar, sou
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O colego ao S/dispor

I...
Advogado”

Cumpre referir que a comunicacao eletrénica constitui um documento, um
meio de prova, cujo teor se destina a fazer prova dos factos alegados. O facto
a provar consiste na efetiva celebracao de um contrato de arrendamento entre
as partes na acao. O teor do documento releva como facto instrumental ou
probatorio.

Apesar da referéncia que se faz a assinatura do contrato, por parte do autor, o
certo é que tal contrato nunca chegou a ser remetido a ré, nem consta dos
autos uma coépia, ainda que assinada por apenas uma das partes. A declaracao
negocial s6 esta perfeita quando rececionada pela contraparte, pois sé assim
estd em condicoes de ter conhecimento do seu conteudo (art. 224¢/1 CC). A
mera informacgao e o conhecimento da assinatura de um documento, nao
satisfaz tais requisitos de eficacia da declaracgao, porque tal informacao nao foi
acompanhada do teor e texto do contrato.

Das comunicagoes eletrénicas posteriores em confronto com o depoimento da
testemunha Dr. H... decorre que o contrato nunca chegou a ser formalizado.
Por outro lado, decorre de tais elementos de prova que as diligéncias no
sentido de ser celebrado um novo contrato se iniciaram em meados do ano de
2016, por iniciativa da ré-apelante, mas sempre através do respetivo
advogado, por ter conhecimento da cessacao do anterior contrato, ainda que,
sem um conhecimento perfeito da efetiva causa, como alias a prépria ré o
referiu no seu depoimento e foi confirmado pela testemunha H.... Refira-se,
ainda, que da andlise dos documentos decorre, ainda, que existia da parte da
ré interesse na aquisigao de outras fragoes do prédio.

Os elementos de prova indicados pela apelante apenas permitem concluir com
a certeza que se exige na apreciagao da prova, que os advogados das partes
(autor e ré) desenvolveram negociagoes no sentido de ser celebrado um novo
contrato de arrendamento, no qual figuraria como arrendatdria, a ré-apelante,
mas tais diligencias nao conseguiram levar a concretizacao do contrato.

Os documentos juntos e o depoimento da testemunha Dr. H... ndao permitem
concluir que a renda paga pela ré correspondia ao valor de € 300,00. Nos
documentos nada consta e a testemunha nada referiu nesse sentido, sendo
certo que o alegado contrato de arrendamento onde se previa o pagamento da
renda de € 300,00, nunca se chegou a celebrar.

Neste contexto justifica-se alterar a resposta aos pontos 11 e 14 dos factos
provados que passam a ter a seguinte redacao:

14 /22



- ponto 11: Provado apenas que a partir de meados de maio de 2016 a ré
através do seu advogado encetou negociagoes com o advogado do autor com
vista a celebracao de um novo contrato de arrendamento com a propria ré
(art. 14° da petigao inicial).

- ponto 14: Provado apenas que a ré, por ter conhecimento da missiva a que se
refere o ponto 8 dos factos provados, iniciou conversagoes com o autor,
através dos respetivos advogados, chegando o entdo advogado da ré a
elaborar uma minuta do contrato de arrendamento que remeteu por correio
eletronico ao advogado do autor e por este foi rececionada.

Procedem, em parte, as conclusoes de recurso. sob os pontos 1 a 46.

Na apreciacao das restantes questoes, cumpre ter presente os seguintes
factos provados e nao provados, com as alteragoes introduzidas por efeito da
reapreciagao da decisao de facto, as quais passam a constar em italico:

1.0 Autor B... é dono e legitimo proprietario do prédio sito a rua ..., n2 ..., 1°
direito, na freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana
da referida freguesia sob o artigo n? 9467 e descrito na respetiva
Conservatoria do Registo Predial sob o n? 4504, com o alvara de licenga de
utilizacdo n? ..., emitido em 4JUL1967 pela Camara Municipal ... (artigo 1 da
petigdo inicial).

2. Ainda nos anos 60, o pai da Ré C... tomou o referido imovel de
arrendamento a D... e E... - mae e tia do Autor (29).

3. As entao senhorias enviaram a F... a missiva registada e com aviso de
rececao datada de 8JUL2013, junta a folhas 9 dos autos, com o seguinte teor:
“Assunto: Contrato de Arrendamento - Transi¢do para o NRAU e Atualizagdo
da Renda

Exm.2 Senhor, Nos termos do art?. 302 do NRAU, na versdo aprovada pela Lei
n?. 31/2012 de 14 de Agosto, em representacdo de D... e E..., na qualidade de
senhorias do local arrendado por V.Ex4a, sito a Rua ..., n®. ... - 12 Dt?,
freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana da respetiva
freguesia sob o art?. N2. 9467, serve a presente para comunicar a V. Ex¢. que é
n/inteng¢do das senhorias, o seguinte:

1. Propor o valor anual da renda - € 2.700,00 (dois mil e setecentos euros), ou
seja, a renda mensal de € 225,00 (duzentos e vinte e cinco euros);

2. E que o contrato de arrendamento passe a ser um contrato com prazo certo,
de duracdo anual;

3. O valor do locado avaliado nos termos do art?. 382 do CIMI, é de €
40.340,00;

4. Junto remetemos a copia da caderneta predial, emitida em 18/06/2013;

5. Copia autenticada da procuragdo forense.” (resposta explicativa ao artigo 32
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da peticdo inicial).

5.A referida missiva veio devolvida e, em face disso, no dia 16AG0O2013 foi
enviada nova missiva a F..., registada e com aviso de recegao, junta a folhas
10 verso e com o seguinte teor:

“Assunto: Contrato de Arrendamento - Transi¢do para o NRAU e Atualizagdo
da Renda

Exm.? Senhor,

Em virtude da carta remetida a V. Ex9., no passado dia 08/07/2013, ter sido
devolvida (por ndo ter sido levantada nos CTT), vimos pela presente e em
cumprimento do disposto no n.2 3 do art?. 102 do NRAU, remeter a V. ex?. uma
nova carta.

Assim, nos termos do art?. 302 do NRAU, na versdo aprovada pela Lei n®.
31/2012 de 14 de Agosto, em representacdo de D... e E..., na qualidade de
senhorias do local arrendado por V.Ex4a, sito a Rua ..., n®. ... - 12 Dt?,
freguesia ..., concelho do Porto, inscrito na matriz predial urbana da respetiva
freguesia sob o art?. N2. 9467, serve a presente para comunicar a V. Ex¢. que é
n/inteng¢do das senhorias, o seguinte:

1.Propor o valor anual da renda - € 2.700,00 (dois mil e setecentos euros), ou
seja, a renda mensal de € 225,00 (duzentos e vinte e cinco euros);

2. E que o contrato de arrendamento passe a ser um contrato com prazo certo,
de duracdo anual;

3. O valor do locado avaliado nos termos do art?. 382 do CIMI, é de €
40.340,00;

4. Junto remetemos a copia da caderneta predial, emitida em 18/06/2013;

5. Copia autenticada da procuracgdo forense” (resposta explicativa ao artigo 4°
da peticdo inicial).

5. Que também foi devolvida (59).

6. Em 8AG0O2013 faleceu D..., mae do Autor (resposta parcial ao artigo 79).

7. Provado apenas que o Autor enviou a F... missiva datada de 250UT2013 e
junta a folhas 13, cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido, a dar
conta do descrito em 6) (89).

8. O Autor enderegou carta registada com aviso de rececgao a F..., datada de
16SET2015, junta a folhas 13 verso e com o seguinte teor:

“Assunto: Oposicdo a Renovagdo do Contrato de Arrendamento Exm®. Senhor
Em nome do n/Constituinte - B..., e na qualidade de senhorio, serve a presente
para comunicar a V. Ex2., nos termos e para os efeitos do previsto na alinea b)
do n? 1 do art?. 1.097° do Cédigo Civil, a sua intencdo de ndo renovacgdo do
contrato de arrendamento da habitacgdo sita a Rua ..., n? ... - 12 Dt?, freguesia
..., Porto.

Assim, deverd V.Ex2 até ao proximo dia 31/10/2016, entregar as chaves e o
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local arrendado livre de pessoas e bens.” (99).

9. O aviso de rececao foi assinado pela Ré, filha daquele F... (facto por nos
aditado ao abrigo do disposto no artigo 6072, n2s 4 e 5 do Codigo de

Processo Civil e com base no documento de folhas 14 verso).

10. A Ré, apos a morte do seu pai, continuou a proceder ao pagamento do
valor da renda anteriormente fixado e nao entregou o locado (resposta parcial
e conjunta aos artigos 109, 112, 122 e 139 da petig¢do inicial).

11. Provado apenas que a partir de meados de maio de 2016 a ré através do
seu advogado encetou negociagées com o advogado do autor com vista a
celebragdo de um novo contrato de arrendamento com a propria ré (art. 14°
da peticdo inicial).

12. Nao foi celebrado entre as partes novo contrato (resposta parcial e
explicativa aos artigos 152 e 192 da petigdo inicial).

13. Provado apenas que G..., residente na rua ..., n? ..., rés do chao, Porto
solicitou a Camara Municipal ..., em 220UT2018, a realizacao de uma vistoria
(resposta parcial ao artigo 309).

14. Provado apenas que a ré, por ter conhecimento da missiva a que se refere
o ponto 8 dos factos provados, iniciou conversagées com o autor, através dos
respetivos advogados, chegando o entdo advogado da ré a elaborar uma
minuta do contrato de arrendamento que remeteu por correio eletronico ao
advogado do autor e por este foi rececionada (resposta conjunta mas restritiva
aos artigos 152 a 162, 179, 182, 199, 209, 212, 222, 232, 249, 252, 269, 272, 289,
299, 309, 319, 329, 342, 362, 379, 389, 392, 40°, 419, 42° (até “paga”), 432, 44°,
459, 489, 54°, 652, 712, 722, 759, 819, 832, 872, 882, 902, 919, 929, 932 e 942 da

contestacdo).
15. O pai da Ré faleceu em 15AG02017 (799).
16. A Ré é enfermeira no hospital ... - Porto, ha cerca de 18 anos (1009).

17. Antes, foi estudante de Enfermagem, também no Porto (1019).

18. O imovel descrito em 1) dos factos provados situa-se a dois quilémetros
(20 minutos a pé) do hospital ... (1039).

19. A Ré pernoita, faz a sua higiene, confeciona e toma as suas refeigoes no
imovel descrito em 1) dos factos provados (1059).

20. E dorme ai quando os turnos isso impoem (1052).

21. O descrito em 19) e 20) dos factos provados sucede diariamente ou varias
vezes por semana, consoante os seus horarios e conveniéncias (1069).

22. A Ré também reside em Santo Tirso, a cerca de trinta quilémetros do seu
local de trabalho (1079).

23. Quando era estudante de enfermagem, ia a residéncia de Santo Tirso aos
fins de semana (1089).

24. Quando comecou a trabalhar, utilizou o imoével descrito em 1) dos factos
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provados, como atualmente continua a fazé-lo, consoante as conveniéncias dos
turnos e dos seus horarios de trabalho, tendo utilizado e habitado o imovel
desde logo pela conveniéncia de se situar a cerca de 20 minutos a pé do local
de trabalho, o que sempre lhe facilitou e continua a facilitar a vida, desde logo
pelas dificuldades de horarios impostas pela sua atividade profissional como
enfermeira no hospital ... (1099).

25. A Ré reside também em Santo Tirso, com a sua mae e filha, beneficiando ai
do apoio da primeira e sendo também ai que a sua filha menor frequenta a
escola (1109).

26. Provado apenas que colegas de trabalho da Ré pernoitam no locado (1139).
27. A Ré passa mais tempo no imével descrito em 1) do que em Santo Tirso
(1919, parte final).

Todos os restantes factos descritos nos articulados, bem como os aventados na
instrugao da causa, distintos dos considerados provados - discriminados entre
os “factos provados” ou considerados na “motivacao” (aqui quanto aos
instrumentais) -, resultaram nao provados, designadamente a factualidade
alegada nos artigos 222, 239, 262, 279, 289 e 292 da peticao inicial e 1129,
primeira parte, 1142, 1159, 1162 e 1222 da contestacao.

- Mérito da causa -

Nas conclusoes de recurso a apelante nao se insurge contra a decisao de
direito e apesar da parcial alteragao da decisao de facto, nao se justifica
reapreciar a decisao de direito, pois os factos essenciais e que sustentam a
decisdao mantém-se inalterados.

Improcedem, nesta parte, as conclusoes de recurso.

- Litigdncia de md-fé -

Nas conclusoes de recurso, sob os pontos 47 e 48, insurge-se a apelante
contra a decisao que julgou improcedente o incidente de litigancia de ma-fé,
pretendendo a condenacao do autor como litigante de ma-fé, face a prova
produzida.

Na andlise da questdo ndao podemos deixar de ter presente o enquadramento e
insercao no sistema do instituto em causa - litigancia de ma-fé -, no sentido de
conseguir conciliar a faculdade de usar dos meios judiciais para fazer valer os
“supostos” direitos, com a responsabilidade por lide temeraria.

O Professor ALBERTO DOS REIS referia a este respeito:

“Dizemos “supostos“[direitos], porque nunca se p0s, nem poderia por, como
condicdo para o exercicio do direito de agcdo ou de defesa que o autor ou o réu
seja realmente titular do direito substancial que se arroga. Seria, na verdade,
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absurdo que se enunciasse esta regra: s6 pode demandar ou defender-se em
juizo “ quem tem razao “; ou, por outras palavras, s6 é licito deduzir no
tribunal pedidos ou contestagoes objetivamente fundados.

S6 na altura em que o tribunal emite a sentenga, é que vem a saber-se se a
pretensao do autor é fundada, se a defesa do réu é conforme ao direito. De
modo que exigir, como requisito prévio para a admissibilidade da agdo ou da
defesa, a demonstragao da existéncia do direito substancial, equivalia, ou a
cair numa peticao de principio, ou a fechar a porta a todos os interessados:
aos que nao tém razao e aos que a tém.

O Estado tem, pois, de abrir o pretorio a toda a gente, tem de pOr os seus
orgaos jurisdicionais a disposi¢cao de quem quer que se arrogue um direito,
corresponda ou nao a pretensao a verdade e a justiga”[10].

E na analise do instituto, nas consideracoes gerais, referia ainda, com mais
propriedade: “[...] uma coisa é o direito abstrato de acao ou de defesa, outra o
direito concreto de exercer atividade processual. O primeiro nao tem limites; é
um direito inerente a personalidade humana. O segundo sofre limitagoes,
impostas pela ordem juridica; e uma das limitacdes traduz-se nesta exigéncia
de ordem moral: é necessdario que o litigante esteja de boa fé ou suponha ter
razao”[11].

PEDRO DE ALBUQUERQUE no seu estudo sobre litigancia de ma fé, salienta
que:“[a] proibigao de litigancia de ma fé apresenta-se, assim, como um
instituto destinado a assegurar a moralidade e eficacia processual, porquanto
com ela se reforca a soberania dos tribunais, o respeito pelas suas decisoes e
o prestigio da justica. O dolo ou ma fé processual nao vicia vontades privadas
nem ofende meramente interesses particulares das partes envolvidas. Também
nao se circunscreve a uma violagao sem mais do dever geral de atuar de boa-
fé. A virtualidade especifica da ma-fé processual é outra diversa e mais grave:
a de transformar a irregularidade processual em erro ou irregularidade
judicial”[12].

A lei enuncia no art. 5422 CPC as situacgoes que qualifica como litigancia de
ma-fé, considerando para esse efeito que litiga de ma-fé, quem com dolo ou
negligéncia grave:

a) Tiver deduzido pretensao ou oposicao cuja falta de fundamento nao devia
ignorar;

b) Tiver alterado a verdade dos factos ou omitido factos relevantes para a
decisao da causa;

c) Tiver praticado omissao grave do dever de cooperagao;

d) Tiver feito do processo ou dos meios processuais um uso manifestamente
reprovavel, com o fim de conseguir um objetivo ilegal, impedir a descoberta da
verdade, entorpecer a agao da justica ou protelar, sem fundamento sério, o
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transito em julgado da decisao.

A lei especifica, assim, os comportamentos processuais suscetiveis de infringir
os deveres de boa-fé processual e de cooperacgao. Integram-se na previsao da
lei condutas que digam respeito a ofensas cometidas no exercicio da atividade
processual a posicdes também elas processuais ou ao processo em si mesmo.
Trata-se de uma ilicitude baseada na violagao de posicoes e deveres
processuais que, a serem atingidos, geram de imediato uma ilicitude
sancionavel independentemente da existéncia ou lesdao de qualquer ilicito de
direito substantivo[13].

Os comportamentos processuais sao sancionados quer sejam dolosos, quer se
devam a negligéncia grave da parte ou do seu representante ou mandatario,
podendo por isso fundar-se em erro grosseiro ou culpa grave[14].
Repetidamente, a jurisprudéncia do Supremo Tribunal de Justica tem
considerado que “a litigancia de ma-fé nao se basta com a deducao de
pretensao ou oposicao sem fundamento, ou a afirmacao de factos nao
verificados ou verificados de forma distinta”[15], porque a lei impoe que a
parte tenha atuado com dolo ou com negligéncia grave, ou seja, sabendo da
falta de fundamento da sua pretensao ou oposicao, encontrando-se numa
situacao em que se lhe impunha que tivesse esse conhecimento.

No caso presente a apelante entra em consideracao com factos que nao se
provaram (ponto 48 das conclusoes de recurso).

Como se referiu integram-se na previsao da lei condutas que digam respeito a
ofensas cometidas no exercicio da atividade processual a posigoes também
elas processuais ou ao processo em si mesmo.

O autor apresentou-se a exercer um direito com tutela legal e nao decorre dos
factos apurados que tenha agido no convencimento da falta de fundamento da
sua pretensao. A sua pretensao foi acolhida face aos factos apurados.

Desta forma, nao decorre dos factos apurados que o autor violando os deveres
de boa fé processual, alterou a verdade dos factos e omitiu outros relevantes
para a decisao da causa.

Conclui-se que nao estao reunidos os pressupostos para condenar o autor, com
fundamento em litigancia de ma-fé e por isso, a sentenca nao merece censura
quando julgou improcedente o incidente.

Improcedem, também nesta parte, as conclusoes de recurso sob os pontos 47
e 48.

Nos termos do art. 5272 CPC as custas sao suportadas pela apelante e apelado
na proporcao do decaimento, que se fixa em 4/5 e 1/5, respetivamente.
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IT1. Decisao:

Face ao exposto, acordam os juizes desta Relagdao em julgar parcialmente
procedente a apelacao e nessa conformidade:

- julgar, em parte, procedente a impugnacao da decisao de facto, com a
alteracao dos seguintes factos:

> ponto 11: Provado apenas que a partir de meados de maio de 2016 a ré
através do seu advogado encetou negociagcdes com o advogado do autor com
vista a celebracao de um novo contrato de arrendamento com a propria ré
(art. 149 da peticao incial).

> ponto 14: Provado apenas que a ré, por ter conhecimento da missiva a que
se refere o ponto 8 dos factos provados, iniciou conversagoes com o autor,
através dos respetivos advogados, chegando o entdao advogado da ré a
elaborar uma minuta do contrato de arrendamento que remeteu por correio
eletréonico ao advogado do autor e por este foi rececionada.

- confirmar a decisdo da acgao e do incidente de litigancia de ma-fé.

Custas a cargo da apelante e apelado, na proporcao do decaimento, que se

fixa em 4/5 e 1/5, respetivamente.
x

%
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