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I - A realizacdo da assembleia de condéminos, em segunda convocatdria, no
mesmo dia e local, mas com a mera dilacao de trinta minutos face a hora
designada para a primeira convocatéria, infringe o disposto no n® 4 do Artigo
14322 do Cdédigo Civil, determinando o vicio da anulabilidade de todas as
deliberacoes ai tomadas.
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I - Relatorio

1. INPROPRIETATE - SOCIEDADE IMOBILIARIA, LDA., intenta acéo de
anulacao das deliberacoes sociais da assembleia de condéminos do prédio sito
na ..., n.2..., em... contra os condominos AA, BB, CC, Telha Va - Sociedade
de Construcoes, Lda., Rep, Importacao e Exportacao, Lda., Forum 407,
Sociedade Imobiliaria, Lda., Areadelta, Investimentos Imobiliarios,
S.A., DD, Leite e Anes, Lda., Administracao de Condominio do Prédio
sito na ..., n.2 ..., em ..., bem como contra os administradores do
Condominio do Prédio sito na ..., n.2 ..., em ..., pedindo a anulagao das
deliberagoes aprovadas na ata da assembleia exarada na ata n.2 15 do livro de
atas do condominio, que foi comunicada aos condéminos ausentes e nao
representados, nomeadamente, a aqui Autora, por carta registada e recebida
em 12 de fevereiro de 2019, entendendo a Autora que as deliberagoes
tomadas, foram efetuadas sem existéncia do quérum necessario para o efeito.

2. Citados os Conddéminos, contestaram, alegando, em sintese, que as
deliberacoes aprovadas o foram validamente.

3. Apés julgamento, foi proferida sentencga que julgou a agao improcedente.

4. Nao se conformando com a decisao, dela apelou a Autora, tendo o Tribunal
da Relacao acordado julgar procedente a apelagao e, em consequéncia,
revogar a sentenca impugnada, sendo anuladas as deliberagcoes tomadas na
Assembleia de Condominos de 29.1.2019 (Ata n2 15).

5. Estabeleceu-se no sumario do acérdao da Relagao a seguinte orientacao:

«A realizag¢do da assembleia de condéminos, em segunda convocatoria, no
mesmo dia e local, mas com a mera dilagdo de trinta minutos face a hora
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designada para a primeira convocatoria, infringe o disposto no n? 4 do Artigo
14322 do Cédigo Civil, determinando o vicio da anulabilidade de todas as
deliberacoées ai tomadas».

6. Inconformados, os réus interpdem recurso de revista, ao abrigo do disposto
nos artigos 671.2, n.2 1 e 3, do Cddigo de Processo Civil, formulando na sua
alegacao as seguintes conclusoes:

«A. A posicao tomada pelo acordao recorrido nao se coaduna com a letra da
lei, uma vez que defende como Unica possivel uma de varias possibilidades
legalmente admitidas, limitando infundadamente a liberdade de agendamento
das assembleias de condominos e interpretando erradamente o artigo 1432.9,
n.2 4, do Cédigo Civil.

B. O presente recurso tem, assim, fundamento na violacao de lei substantiva,
por parte do acordao, por erro de interpretagdo da norma aplicavel, nos
termos do artigo 674.2, n.2 1, alinea a), do Cédigo de Processo Civil.

C. Tal como disp0s a sentenca da Primeira Instancia, a data da segunda
convocatoria é conforme a lei, com base em argumentos de trés ordens
distintas:

a. um argumento literal, qual seja o de que a convocatoria foi explicita na
designacdo da data da segunda convocatoéria, e que permite fazer operar o
disposto no n.? 4 do artigo 1432.2 do Cddigo Civil, ao se ter fixado, desde logo,
na convocatoria, uma outra data para a nova reuniao;

b. um argumento jurisprudencial, remetendo para jurisprudéncia fixada pelo
Tribunal da Relagdo de Lisboa no acérdao n.2 741/09.7YXLSB.L11, em que o
Tribunal considerou que nao ha invalidade se a assembleia de condéminos da
propriedade horizontal for marcada para reunir em 22 convocagao meia hora
depois da hora inicial, se a esta hora inicial nao estiver presente o quérum
necessario para a reuniao, de acordo com o artigo 1432.2, n.2 4, do Cddigo
Civil;

c. um argumento de enquadramento social, o qual deixa supor que se esteja
perante a construcao, paulatinamente, de uma pratica reiterada com
convicgao de obrigatoriedade ou, pelo menos, de uma pratica
maioritariamente seguida e cumprida no que respeita a convocatoria e a
realizacao de assembleias de condominios.
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D. A lei, no artigo 1432.2, n.2 4, do Cddigo Civil, deu as administracoes de
condominios, conhecedoras das suas proprias realidades, liberdade para
fixarem a segunda data da reuniao, sem as condicionar quanto ao intervalo de
tempo posterior a primeira reuniao, ao invés do que fez no artigo 383.2, n.? 7,
do Cédigo das Sociedades Comerciais, em que fixou um intervalo de tempo
minimo de quinze dias entre as duas reunidoes de uma mesma assembleia de
accionistas.

E. Na doutrina e na jurisprudéncia recolhida pelo acérdao, parte-se da nocgao,
errada no ver dos Recorrentes, de que os conddminos ausentes na primeira
reuniao sao mais frageis, ou mais desinformados, ou mais ineptos, e por isso
necessitarao de ser protegidos, do que os que nela estavam presentes, e que
estes estardao de ma fé em relagdo aos ausentes e, por isso, nao se lhes devera
permitir tomar decisdes nessa primeira reuniao.

F. A lei ndo distingue entre os condéminos com base na sua suposta
fragilidade ou ineptidao, pelo que todos os condéominos tém igual peso perante
o legislador, e nao deverao ser os ausentes mais protegidos do que os
presentes, quando aqueles faltaram, sem mais, a reunidao aprazada.

G. A maior ou menor afluéncia de condéminos também nao pode ser um
critério, na medida em que se estaria a preferir, de novo, os ausentes face aos
presentes.

H. A lei acautela que todos os condéminos possam ser ouvidos na producgao
das deliberacoes das Assembleias, disponibilizando-lhes dois meios que
permitem a sua intervencao quando venha a ocorrer a sua auséncia, previsivel
ou fortuita, na Assembleia, a saber a nomeacao de procurador para
representagao na Assembleia, permitida pelo n.2 3 do artigo 1431.2, e a
possibilidade de prontncia quanto aos assuntos ali discutidos, comunicando o
seu assentimento ou discordancia, no prazo de 90 dias posteriores a recepgao
da cépia da acta, com o correspondente dever, imposto ao administrador do
condominio, de enviar a acta da reunido, no prazo de 30 dias apés a mesma,
aos condéminos ausentes, prevista nos numeros 6 e 7 do artigo 1432.9.

I. A Autora nao utilizou nenhum destes meios ao seu dispor, limitando-se a
propor a accao de anulacao da deliberacao tomada pela Assembleia, tendo
aceitado a validade, formal e material, do Regulamento aprovado na
Assembleia, bem como da colocacao do corrimao, ao nao recorrer dos
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segmentos da sentenca que os validaram, podendo, alids, colocar-se em causa
o interesse da Autora em recorrer, na medida em que nenhuma vantagem
material retirou do resultado do recurso.

J. A preparacao da Assembleia e a tomada de posicao sobre os assuntos
constantes da respectiva convocatdria devem ocorrer no prazo de dez dias
dado pela proépria convocatoria da assembleia, para que os condominos
possam exprimir-se subsequentemente, e nao ficarem dependentes da
existéncia, ou nao, de uma segunda reuniao para o fazerem, como o acordao
recorrido pretende que acontecga, relegando a primeira convocatéria para um
estatuto de mera formalidade.

75. A esmagadora maioria da Assembleias de Condéminos deste pais é
convocada nos exactos termos em que esta o foi, com o agendamento da
segunda convocatéria para meia hora ou para uma hora depois da primeira, o
que revela existir uma conviccao de obrigatoriedade geral, em que a grande
maioria dos condéminos aceitam e obedecem ao facto de a segunda
convocatdria ser realizada meia-hora ou uma hora depois da primeira.

76. A jurisprudéncia maioritdria lavra, assim, contra o comportamento geral
dos agentes econdémicos, que nao se reconhecem nos acérdaos que vao
surgindo, nem aceitam a sua orientacao, e vao mantendo esta forma de
convocacao de assembleias, sendo que, nos poucos casos que chegam aos
Tribunais superiores, as partes tém por tnico objectivo, como no caso
vertente, anular formalmente deliberagdes sociais contra as quais nao tém
argumentacao material bastante.

K. A marcacgao de uma reuniao nao se basta com a indicacao do dia concreto
em que a mesma tera lugar, pois inclui, necessariamente, a respectiva hora,
conforme se retira da leitura do artigo 1432.2, n.2 2, que manda fazer constar
o dia e hora da reuniao na convocatoéria, pelo que a fixacao de uma segunda
hora, no mesmo dia, constitui uma data diferente da primeira.

L. Pretende-se dar primazia a todos quantos se deslocaram a Assembleia, pois
a necessidade de se ter de deslocar duas vezes para uma mesma reuniao
aumentaria as auséncias dos condéminos na segunda reuniao, e
provavelmente, nem sequer se conseguiria reunir um quarto do valor total do
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prédio para se poder deliberar em segunda convocatéria.

M. Urge, pois, actualizar a interpretagao do artigo 1432.2, n.2 4, privilegiando-
se os condominos cumpridores da primeira convocatoria, e tendo sempre em
atencao que a lei confere aos ausentes a possibilidade de se virem a
pronunciar posteriormente.

N. Deste modo, nao existe qualquer irregularidade nem ilegalidade no que
respeita a forma como deliberou a Assembleia em segunda convocatoria, nem
a fixacao da data da segunda reuniao meia-hora depois da primeira.

O. Deve, assim, proceder o presente recurso de revista, considerando-se valida
a convocatoria, em segunda data, da Assembleia de Condéminos agendada
para meia hora depois da primeira data.

Assim decidindo, fardo os Exmos. Senhores Juizes Conselheiros a costumada
Justica».

6. A Autora apresentou contra-alegagoes, em que pugnam para que 0 recurso
seja julgado improcedente “(...) por ndo padecer de erro de interpretacdo a
aplicagdo dada ao artigo 1432.5 do Cddigo Civil, mantendo-se a decisdo
proferida pelo douto Tribunal da Relagdo de Lisboa”.

7. Sabido que o objeto do recurso é delimitado, ressalvadas as questdes de
conhecimento oficioso, pelas concussoes do recurso, a unica questao a decidir
consiste em determinar se as deliberacoes da assembleia de condéminos sao
anulaveis pelo facto de a assembleia ter sido realizada em segunda
convocatoria, na mesma data e meia hora depois da hora fixada para a
primeira convocatoria.

Cumpre apreciar e decidir.

II - Fundamentacao

A - Os factos
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1. A Autora é proprietdria da fragao autonoma designada pela letra F que
corresponde a Piso ... comércio ..., com entrada pela ..., Lote ..., do prédio
urbano em regime de propriedade horizontal, sito na Zona de Intervencao ...,
..., Avenida ... e Rua ..., lote ..., da freguesia de ..., concelho ..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial ... sob o namero ... da respetiva ficha ... e
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ... da freguesia ..., conforme
certidao predial junta sob Doc.1 e cujo contetudo se da por integralmente
reproduzido para todos os legais efeitos.

2. Por seu turno os primeiros Réus sdao condéminos do prédio em referéncia,
proprietario das fragdes e com a permilagem seguintes:

a) AA, BB e CC, proprietarios da fracgao A (Comércio a, 2, e 19), com uma
permilagem de 65,96 do capital Investido;

b) Telha Va - Sociedade de Construgoes, Lda., Rep, Importacao e Exportacao,
Lda., proprietaria da fraccao H (comércio 8) com uma permilagem de 65,96 do
capital Investido;

c) DD, proprietario da fracgdao M (comércio 12) com uma permilagem de 14,64
do capital Investido;

d) Leite e Anes, Lda., proprietaria da fracgao N (comércio 13) com uma
permilagem de 15,06 do capital Investido;

e) Rep, Importacdao e Exportacao, Lda, proprietdria da fracgdao S (comércio 18)
com uma permilagem de 41,18 do capital Investido;

f)  Forum 407, Sociedade Imobiliaria, Lda., proprietaria da fracgaon Al
(escritoério 4) com uma permilagem de 33,68 do capital Investido;

g) Areadelta, Investimentos Imobilidrios, S.A., proprietdria da fraccdo H
(escritoério 1)) com uma permilagem de 109,18 do capital Investido.

3. A segunda Ré é a administracao de condominio do referido prédio e os
terceiros Réus os administradores em exercicio.

4. No passado dia 29 de janeiro de 2019, realizou-se uma assembleia de
condominio no prédio referido em 1.2 desta petigao inicial.

1. A ordem de trabalhos era a seguinte:
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“Ponto um - Analise, discussdo e deliberacdo sobre as contas do Condominio
relativas ao ano de 2018;

Ponto dois - Andlise, discussao e deliberacao sobre o orcamento e plano de
atividades para o ano de 2019;

Ponto trés - Discussao e aprovacao das medidas a tomar no que respeita aos
condéminos com dividas de quotas ao Condominio;

Ponto quatro - Discussao e votagao sobre a eventual transferéncia, para os
condéminos do 2.2 e 3.2 piso

dos escritorios, das despesas com a manutengao e resolucao de avarias das
casas de banho desses pisos;

Ponto cinco - Medidas a tomar com vista a resolucao das infiltragoes que se
manifestam na garagem, na

rampa de acesso e na sala de condominio;

Ponto seis - Limpeza e tratamento do pavimento da ponte, dos deck's e
pérgolas;

Ponto sete - Pintura das guardas metdlicas dos Pisos 0 e 1;

Ponto oito - Apresentacao, discussao e votagao do Regulamento da Ocupacao
e Utilizacdao dos Espacgos Privados de Uso Publico do Edificio;

Ponto nove - Apresentagao, discussao e votacao da possivel instalacao de um
corrimao nos dois lances de escadas exteriores da entrada da Rua ...;

Ponto dez - Apresentacgao, discussao e votagao dos orcamentos para avaliagao
da qualidade do ar do edificio;

Ponto onze - Elei¢cdo da Administracao do Condominio para o ano de 2019;
Ponto doze - Outros assuntos de interesse geral do condominio.”

5. Encontravam-se presentes, os aqui ora Réus, condominos com
representatividade de uma permilagem de 333,89, do capital investido.

6. Os quais deliberaram sobre as matérias constantes nos pontos da ordem de
trabalhos supra melhor descrita.
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7. A Assembleia de Condéminos entendeu que nao havia quérum a hora
marcada na convocatoria, dezasseis horas e trinta minutos, ou seja, nao se
encontravam presentes a maioria dos votos representativos do capital
investido, pelo que, os condéminos presentes correspondentes aos aqui
primeiros Réus deliberaram em segunda convocatéria meia hora depois, pelas
dezassete horas, em consonancia com o que descrevia a convocatoria da
assembleia, com um total de 333,89 dos votos do capital investido.

8. A ata da assembleia exarada na ata n.2 15 do livro de atas do condominio,
foi comunicada aos condéminos ausentes e nao representados,
nomeadamente, a aqui Autora por carta registada e recebida em 12 de
fevereiro de 2019, conforme ata que junta como Doc.2.

B - O Direito

1. No presente recurso esta em discussao a pretensao da Autora de anular as
deliberagoes tomadas pela Assembleia de Condéminos, no dia 29 de janeiro de
2019, sustentando a sua pretensao na ilegalidade de uma reuniao da
Assembleia de Condominos, em segunda convocatoria, na mesma data e meia
hora depois da hora fixada para a primeira convocatéria. Trata-se, pois, de
uma mera apreciacao da legalidade das deliberacoes e ndao do seu mérito.

A convocatoria da Assembleia referia explicitamente que, caso nao houvesse,
em primeira convocatéria, o nimero de condéminos suficiente, a Assembleia
reuniria em segunda convocatdria meia-hora depois, desde que estivessem
reunidos condéminos cuja permilagem ultrapassasse um quarto do valor total
do prédio.

Relativamente a questao em apreco, a sentenca do tribunal de 1.2 instancia e
o Tribunal da Relacao adotaram posicoes opostas.

O tribunal de 1.2 instancia privilegiou os interesses dos condéminos presentes
na assembleia de condominos, na validade das deliberagcoes aprovadas apos
segunda convocatdria para a reuniao a realizar meia hora depois da primeira
convocatoria, por entender que existe ja uma praxis neste sentido em grande
parte das convocatoérias deste pais. Invocou na fundamentacgao o acérdao do
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Tribunal da Relacao de Lisboa, de 14/07/2014, proferido no processo n.2
741/09.7YXLSB.L11, em cujo sumdrio se determinou que “Ndo hd invalidade
se a assembleia de condéminos da propriedade horizontal € marcada para
reunir em 22 convocac¢do meia hora depois da hora inicial, se a esta hora
inicial ndo estiver presente o quorum necessdrio para a reunido - art.?2 1432 .4
do C. Civil.”

Ja o Tribunal da Relagao, apds citagoes doutrinais e jurisprudenciais em
ambos os sentidos, decidiu pela anulabilidade das deliberagoes votadas nas
condicoes referidas no ponto 7 da matéria de facto, com base nos argumentos
literal e racional de interpretacao (finalidade da lei e protecao dos interesses
dos condominos ausentes), formulando a seguinte fundamentagao:

«Em primeiro lugar, mencgao legal a “outra data” (n° 4 do Artigo 14322 do
Cddigo Civil) nao comporta a interpretacao literal de “outra hora” ou “outra
ocasiao” (cf. Artigo 92, n? 2, do Cdédigo Civil), reportando-se a outro dia («A
convocatoria deve indicar o dia, hora, local (...)» - n? 2 do Artigo 14322). Em
segundo lugar, o desiderato do regime legal é o de que as assembleias de
conddéminos obtenham a maior participagao possivel, razao de ser da
convocatoria de todos os condéminos, sendo o regime-regra o da aprovagao
das deliberagoes por maioria dos votos representativos do capital investido (n®
3 do Artigo 14329). Conforme refere pertinentemente o STJ, existe um
inquestionavel interesse em que ocorra a intervencao efetiva dos condéminos
na vida e gestdo do condominio, o que passa nomeadamente pela aprovacgao
de solucdes em prol do interesse coletivo com a maior abrangéncia possivel.
Em terceiro lugar, e com base nesses pressupostos, o hiato entre a primeira e
a segunda convocatorias deve ser de molde que os conddéminos, que nao
compareceram na primeira data, possam organizar a sua vida para poderem
comparecer na segunda data bem como prepararem a sua posicao quanto as
questoes que ai serao discutidas e deliberadas. Essa funcao 1util do hiato
temporal ficaria completamente esvaziada se fosse admissivel a fixagdao da
segunda convocatéria para o mesmo dia, mas com uma dilagao de meia hora.
Em quarto lugar, é pertinente a sintese do ultimo aresto referido no sentido de
que uma dilacao de trinta minutos constitui um atraso no inicio da reuniao,
nao uma nova reuniao».

Assim se decidiu também no Acérdao do Supremo Tribunal de Justica, de
26-05-2015, processo n.2 741/09, proferido nesta 1.2 Secgao, em cujo sumario
se entendeu o seguinte:
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«I - No ambito do n.¢2 4 do art. 1432.2 do CC, a preocupacao do legislador na
convocatoria para uma 2.2 assembleia de condéminos, assentou
prevalentemente nao na protecao dos interesses dos condéminos presentes na
1.2 reuniao frustrada mas nos dos ausentes, em viabilizar e procurar
assegurar a presenca destes na assembleia, pelo inquestionavel interesse que
a mesma importa numa intervencao efetiva na vida e gestdao do condominio e
no alcance do bem-estar comum com a aprovacgao de solucoes em prol do
interesse coletivo com a maior abrangéncia possivel.

IT - O espacgo de tempo a mediar entre a primeira e a segunda reuniao nao
podera ser tdo curto, de algumas horas ou meia hora apenas, pois afrontaria
os limites da boa fé, sabendo-se que, se ndo sempre pelo menos quase sempre,
tal inviabilizaria a presenca de quem pouco antes esteve ausente, assim como
nao lhe permitiria a reponderacao da conveniéncia de estar presente na
assembleia, e mesmo a sua preparac¢ao para nela participar e assumir uma
correta tomada de posigao.

III - Nao é admissivel a segunda convocatéria com a mera dilagdao de meia
hora apds a primeira».

O Supremo Tribunal de Justica ja no acérdao de 11 de janeiro de 2000
(processo n.2 99A1089) pressupos este entendimento, afirmando que «No
actual regime da propriedade horizontal se a assembleia de condéminos ndo
comparecer o numero necessdrio de condominos e se na respectiva
convocatoria se ndo indicar a data da nova assembleia, a nova reunido
considera-se convocada para uma semana depois».

2. A questao objeto da revista, relativa a convocacao da assembleia de
condéminos, enquadra-se na matéria mais ampla, mas essencial para a
regulacao da propriedade horizontal, que é a da organizacao do conjunto dos
condéminos para a conducgao dos assuntos de interesse comum, em que avulta
o direito dos condéminos participarem na administracao do condominio
(artigos 1430 e seguintes do Codigo Civil).

Nos termos do n.? 2 e do n.2 4 do artigo 1432.2, sob a epigrafe Convocacao e
funcionamento da assembleia, «2. A convocatoria deve indicar o dia, hora,
local e ordem de trabalhos da reunido e informar sobre os assuntos cujas
deliberagées s6 podem ser aprovadas por unanimidade dos votos» (...) «4. Se
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ndo comparecer o numero de condominos suficiente para se obter vencimento
e na convocatoria ndo tiver sido desde logo fixada outra data, considera-se
convocada nova reunido para uma semana depois, na mesma hora e local,
podendo neste caso a assembleia deliberar por maioria de votos dos
condominos presentes, desde que estes representem, pelo menos, um quarto
do valor total do prédio».

3. Ora, considerando que, como impde a hermenéutica juridica, o texto da lei
¢ o ponto de partida da interpretagao, temos que o preceito em causa, o n.2 4
do artigo 1432.2, refere-se a “outra data”, expressao cujo sentido corrente nao
pode deixar de ser outro dia e nao o mesmo dia em hora diversa.

O elemento gramatical de interpretacao tem, contudo, de ser confrontado com
o elemento racional ou teleoldgico, presumindo-se sempre que o legislador se
exprimiu em termos adequados e que disse o que efetivamente pretendia
dizer. Assim, s6 em casos excecionais, impostos pela coeréncia valorativa do
sistema, é que o alcance da letra da lei pode ser ampliado ou restringido de
forma a fazer coincidir a letra com o seu espirito, razao de ser ou finalidade.

Procedendo, entdo, a uma interpretacao sistematica e teleolégica da norma
em causa, designadamente ponderando o objetivo do regime legal da
propriedade horizontal e aos interesses tutelados pela lei, resulta que o
legislador quis efetivamente proteger o interesse coletivo dos condéminos e
fomentar a sua participacao na gestdao do condominio, ou seja, proteger os
condoéminos ausentes.

A letra da lei exprime de forma adequada a finalidade do regime juridico em
causa, devendo, pois, ser interpretada no sentido de a segunda convocatoéria
ter de marcar a reuniao para um dia distinto da primeira, nao bastando que os
condéminos presentes entendam, para suprir a falta de quérum, convocar a
assembleia para meia hora, uma hora, ou algumas horas mais tarde, no
mesmo dia.

A norma constante do artigo 1432.2, n.? 4, tem uma parte imperativa, na
medida em que, se ndo comparecer o numero de condéminos suficiente para
se obter vencimento, a segunda convocatéria deve marcar nova reuniao
noutra data, mas outra parte supletiva, pois a convocagao de uma nova
reuniao nao tem de ser feita para uma semana depois, podendo os condéminos
presentes fixar um periodo inferior a uma semana para a data de realizagao de
nova reuniao, desde que nao coincidente com o dia fixado na primeira
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convocatoria.

Neste sentido, se pronuncia Sandra Passinhas (A Assembleia de Condominos e
o Administrador na Propriedade Horizontal, Almedina, 2000, p. 219),
afirmando que «Da letra da lei nao se retira que a data para a marcagao da
segunda assembleia seja posterior a uma semana. Parece-nos que, dentro dos
limites da boa-fé, a reunido podera ter lugar num espago mais curto; a lei nao
estabelece um intervalo minimo obrigatério. Os conddéminos ja foram
regularmente informados da realizacao da primeira reuniao, com a devida
antecedéncia, pelo que nao ha aqui a considerar especiais exigéncias de tutela
do interesse dos condéminos.»

O legislador quis dar preferéncia a participagao de um maior namero possivel
de conddéminos sobre a eficacia e celeridade das decisOes a tomar pela
assembleia, a igualdade entre os condominos sobre a liberdade de
agendamento das reunides pelos condéominos presentes, ndao sendo por isso
relevantes os argumentos apresentados pelos recorrentes. A invocacgao de que
estariamos perante um costume, dado que a maioria das assembleias usa este
método para suprir a falta de quérum também nao é valida, pois o costume
nao so6 nao é fonte de direito, como nunca poderia ter uma eficdcia revogatoria
de uma lei.

Por outro lado, o poder atribuido pela lei de invocar a anulacao das
deliberacgoes sociais nestas condigoes, pode ser sempre temperado ou limitado
pelo instituto do abuso do direito (artigo 334.2 do Cddigo Civil), sendo que, no
caso vertente, nao so nao foi pedida a aplicagdao desta norma, como nao pode
este Supremo Tribunal a ela recorrer oficiosamente por falta de factualidade
provada para o preenchimento dos seus pressupostos.

Assim, improcedem todas as conclusoes de recurso dos recorrentes.

4. Dispoe o n? 1 do artigo 14332 do Cddigo Civil que “As deliberagoes da
assembleia contrdrias a lei ou a regulamentos anteriormente aprovados sdo
anuldveis a requerimento de qualquer condémino que as ndo tenha aprovado”.

Como afirma Sandra Passinhas (A Assembleia de Conddominos e o
Administrador na Propriedade Horizontal, pp. 250-251), «A sancao cominada
¢, portanto, a anulabilidade das deliberacgodes. A lei nao se refere as
deliberacodes nulas, nem as ineficazes, que seguem o regime geral. Temos
assim em matéria das deliberacoes da assembleia de condéminos, de
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distinguir os vicios que enfermam as deliberacoes de nulidade daqueles que as
enfermam de anulabilidade: estas ultimas sao sanaveis com deliberagoes
sucessivas e a invalidade deve ser feita valer no prazo estabelecido pelo artigo
143392, sob pena de decadéncia».

Assim sendo, a realizagdao da assembleia de condéminos, em segunda
convocatoria, no mesmo dia e local, mas com a mera dilagao de trinta minutos
face a hora designada para a primeira convocatoéria, infringe o disposto no n?
4 do artigo 14322 do Cdédigo Civil, determinando a consequéncia da
anulabilidade de todas as deliberacoes ai tomadas, vicio que foi arguido por
tempestivamente pela autora (artigo 1433.2, n.2 4, do Cddigo Civil).

Em consequéncia, decreta-se a anulacao das deliberagoes da assembleia de
condéminos impugnadas pela Autora, confirmando-se o acérdao recorrido.

5. Anexa-se sumario elaborado nos termos do artigo 663.2, n.2 7, do CPC:

I - A realizacdo da assembleia de condéminos, em segunda convocatoria, no
mesmo dia e local, mas com a mera dilacao de trinta minutos face a hora
designada para a primeira convocatéria, infringe o disposto no n® 4 do Artigo
14322 do Cddigo Civil, determinando o vicio da anulabilidade de todas as
deliberacoes ai tomadas.

II - O poder atribuido pela lei de invocar a anulacao das deliberagoes sociais
nestas condigoes, pode ser sempre temperado ou limitado pelo instituto do
abuso do direito (artigo 334.2 do Cddigo Civil), sendo que, no caso vertente,
nao so nao foi pedida a aplicagdo desta norma, como nao pode este Supremo
Tribunal a ela recorrer oficiosamente por falta de factualidade provada para o
preenchimento dos seus pressupostos.

IIT - Decisao

Pelo exposto, nega-se a revista e confirma-se o acordao recorrido.

Custas pelos recorrentes.

Supremo Tribunal de Justica, 21 de setembro de 2021
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Maria Clara Sottomayor (Relatora)
Pedro de Lima Gongalves (1.2 Adjunto)

Maria de Fatima Gomes (2.2 Adjunta)

Nos termos do artigo 15.2-A do DL n.2 10-A/2020, de 13 de marco, aditado
pelo DL n.2 20/2020, de 1 de maio, declaro que o presente Acérdao tem o voto
de conformidade dos Juizes Conselheiros Pedro de Lima Gongalves (1.2
Adjunto) e Maria de Fatima Gomes (2.2 Adjunta).
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