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Sumario

- Os art?s 8402 e 8419 do C.P.C. nao preveem a prestacao de caugao como
condicao da adjudicacao do imével adquirido em venda por proposta em carta
fechada.

Texto Integral

Acordam os Juizes da 8¢ Seccdo civel do tribunal da relacdo de lisboa

Na acao executiva intentada por Caixa Y contra M. e esposa E., L. e A., em
27/11/2018, foi proferido o seguinte despacho:

“Verifica-se, agora, no que ndo se atentou, anteriormente, que continua
pendente o recurso da decisdo que indeferiu liminarmente a peticdo inicial
que deu origem ao apenso “F”. Ora, este apenso corresponde a agdo de
reivindicacgdo instaurada pelo autor do protesto de 17 de marg¢o de 2017.
Consequentemente, cobram aqui aplica¢do as medidas cautelares previstas no
artigo 840.2 do CPC, ex vi artigo 841.2, do mesmo Cdodigo. Vale isto por dizer
que a exequente so poderd ver-lhe adjudicado o imdvel penhorado, em relagdo
ao qual foi feito o protesto, se prestar cauc¢do. Pelo exposto, e enquanto ndo
for prestada caucgdo pela exequente ndo serd proferido despacho de
adjudicagdo. Notifique-se.”

A exequente recorre deste despacho, terminando a sua alegacao com as
seguintes conclusoes, que aqui se reproduzem:

“19- A apresentacgdo do termo de protesto pela reivindicagdo em que se
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fundamenta o douto despacho recorrido para negar a emissdo de despacho de
adjudicag¢do a exequente, ora recorrente, do imovel descrito sob o n? 0000,
ndo pode constituir fundamento legal da decisdo recorrida.

9- O artigo 840° e 8412 do C.P.Civil, que constituem fundamento de direito da
decisdo recorrida, ndo sdo aplicdveis ao caso dos autos porquanto tais
disposicoes legais apenas sdo aplicaveis a venda de moveis e ndo de imoveis,
sendo que o bem agora em causa é um imovel.
39-Ndo sdo aplicdveis ainda porque o protesto pela reivindicacgdo foi lavrado
em data muito posterior a data venda do imoével em ato de venda judicial, o
que obstaria sempre a aplicagdo do preceito ao caso em andlise, mesmo que se
tratasse de venda de bem movel, o que ndo é o caso.

2- A douta decisdo recorrida padece pois do vicio de violagdo de lei por erro
de interpretacdo a aplicagdo dos artigos 840° e 841° do C.P. Civil;

2- Os demais elementos do estilo certificados em certidoées judiciais.

Termos em que deverd a decisdo recorrida ser revogada e substituida por
outra que adjudique o imovel a adquirente Caixa Y, determine o cancelamento
no registo, dos onus e encargos que incidem sobre o imovel que caducam com
a venda judicial, dispense o depdsito do prego nos termos do art? 8872, n21,do
C.P. Civil, sendo a adquirente a propria exequente, bem como declare a
adquirente, entidade bancaria, isenta do pagamento do imposto municipal de
transmissdo de imoveis e do imposto de selo e ordene a emissdo de certiddo
judicial dos referidos atos com vista ao registo da aquisi¢do na Conservatoria
do Registo Predial competente.”

O interveniente A. apresentou contra-alegagao, terminando com as seguintes
conclusoes:

“I. O aqui Reivindicante concorda integralmente com a aplicag¢do do Direito ao
caso em apreco.

II. Ao contrario do alegado pela Recorrente/Exequente andou bem o
meritissimo Juiz do tribunal a quo ao decidir que o imovel penhorado, em
relacdo ao qual foi feito o protesto, so podera ser adjudicado a Recorrente/
Exequente se esta prestar caucgdo.

III. Os artigos 8402 e 841¢ do CPC, por interpretacdo extensiva, aplicam-se
também aos bens imoveis.

IV. O douto despacho recorrido ndo padece de violagdo de lei por “erro de
interpretacdo e aplicagcdo” das normas constantes dos artigos 840° e 8412 do
Codigo de Processo Civil, devendo ser confirmado.

Nestes termos nos melhores de Direito que Vossas Exceléncias doutamente
suprirdo, deverd ser negado provimento ao recurso sub judice, mantendo-se

na integra o douto Despacho recorrido, como é de inteira e sd Justica!”
x
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A factualidade com relevo para o conhecimento do objeto do presente recurso
€ a seguinte:

a) Em 14/03/2007 foi aceite a proposta por carta fechada apresentada pela
exequente para aquisi¢cdao do prédio misto denominado O., sito na Rua W,
Freguesia de ..., Concelho de ...., tendo a parte urbana o n.? 25, descrito na 2.2
Conservatoria do Registo Predial de .... sob a ficha n.2 000, inscrito na matriz
a parte urbana sob o Artigo n.2 0000 e a parte rustica sob o Artigo 000 da
Seccao I, pelo valor de € 300.000.

b) Na diligéncia de abertura de propostas a exequente solicitou “a dispensa do
deposito do prego, nos termos do art® 9062 do COPC, redacgao antiga,
correspondente ao art® 8879 da redacao entao vigente, e por nao haver
créditos reconhecidos a considerar, bem como a dispensa de isengao do
pagamento de IMT, nos termos do n? 1 do art? 82 do respetivo codigo, uma vez
que a exequente é uma instituicdao de crédito”.

c) No ato foi proferido despacho com o seguinte teor:

“(...) considerando que a proposta apresentada pela Caixa Y excede os 70% do
valor base é a mesma aceite. A fim de se apreciar o requerido pela Exequente/
Proponente, proceda-se a liquidagao de julgado a fim de apurar o montante da
quantia exequenda acrescida de juros e a quantia devida a titulo de custas.

d) Por requerimento de 12/11/2008 a exequente solicitou a prolagao de
despacho de adjudicagao do imdvel, o cancelamento de inscrigdes sobre o
mesmo, declaracao de que se encontra dispensada do depdsito do preco, que
esta isenta do pagamento de IMT e do imposto de selo e a emissao do titulo de
transmissao.

e) Em 16/12/2008 foi lavrada “cota” do seguinte teor:

“CALCULO DA QUANTIA EXEQUENDA E CUSTAS PROVAVEIS

Quantia Exequenda...........ccoeeviviiniiiiiniinnnn... 131.407,14 €
Juros de Mora ......cccoeeviiiiiiiiii, 379.693,99€
Custas Provaveis ..........cccccoeevvnnennn.. 11.052,66€

Total em divida .........c.cccevveevnnennn. 522.153,79€”

f) Em 16/2/2009 foi proferido o seguinte despacho:

“Atento o disposto nos artigos 4552 e 8872 do CODIGO DE PROCESSO CIVIL,
notifique a exequente para, em 15 dias, proceder ao depodsito a ordem dos
presentes autos da quantia de € 11.053,00.”

g) Em 26/05/2009 a exequente juntou comprovativo do deposito do valor
referido em e) efetuado em 05/03/2009.

h) Em 29/06/2009 foi proferido o seguinte despacho:

“Fls. 440 e 441: Julgo regularizados os autos no que ao cumprimento do
despacho de fls. 437 respeita, considerando valido o depdsito efectuado
quanto as custas provaveis.(...)”
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i) Por requerimento de 12/01/2016 a exequente solicitou a prolacao de
despacho de adjudicagao do imoével e a emissao do titulo de transmissao a seu
favor.

j) Em 21/09/2016 A. instaurou, por apenso aos autos de execucao, acao de
reivindicagao do referido imével, contra M. e esposa E., L., A. e Caixa Y.

k) Em 18/03/2017 foi proferida decisao de indeferimento liminar da peticao
inicial da agao mencionada em i), com fundamento na incompeténcia material
do tribunal.

1) Da decisao referida em j) foi interposto recurso, que se mostrava pendente a
data da decisao recorrida.

m) Em 17/03/2017 A. declarou ser proprietario do imovel acima identificado,
tendo sido lavrado o respetivo termo de protesto pela reivindicagao.

Sendo o objeto do recurso delimitado pelas conclusdes das alegagoes, impoe-
se conhecer das questoes colocadas pela apelante e das que forem de
conhecimento oficioso (arts. 6352 e 6392 do NCPC), tendo sempre presente
que o tribunal nao esta obrigado a apreciar todos os argumentos apresentados
pelas partes, sendo o julgador livre na interpretacao e aplicacao do direito
(art.2 52, n°3 do NCPC).

Assim, a Unica questdo a decidir consiste em apurar se se verificam os
requisitos da prestacao de caucgao.

A apelante veio pugnar pela revogacao da decisao recorrida por entender que
nao estao verificados os requisitos para que sejam aplicadas as cautelas dos
art?s 84092 e 8412 do CPC, uma vez que o protesto lavrado nos autos nao é
anterior a venda do bem; o bem em causa é imdvel e aqueles preceitos apenas
se aplicam a moveis. Mais concretiza que a proposta de aquisicao foi
expressamente aceite no mesmo ato de abertura de propostas, de 14/03/2007,
pelo que estava consumada a venda, faltando apenas garantir o pagamento
das custas provaveis do processo, o que foi concretizado pela exequente em
26/05/2009.

Estabelecem os art2s 840 e 8412 do CPC que:

“Artigo 8409

Cautelas a observar no caso de protesto pela reivindicagao

1 - Se, antes de efetuada a venda, algum terceiro tiver protestado pela
reivindicag¢do da coisa, invocando direito proprio incompativel com a
transmissdo, lavra-se termo de protesto; nesse caso, os bens moveis ndo sdo
entregues ao comprador e o produto da venda ndo é levantado sem se prestar
caucdo.

2 - Se, porém, o autor do protesto ndo propuser a acdo dentro de 30 dias ou a
acgdo estiver parada, por negligéncia sua, durante trés meses, pode requerer-
Se a exting¢do das garantias destinadas a assegurar a restituigcdo dos bens e o
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embolso do preco; em qualquer desses casos, o comprador, se a agdo for
julgada procedente, fica com o direito de retencdo da coisa comprada,
enquanto lhe ndo for restituido o preco, podendo o proprietdrio reavé-lo dos
responsaveis, se houver de o satisfazer para obter a entrega da coisa
reivindicada.

Artigo 8419

Cautelas a observar no caso de reivindicagao sem protesto

O disposto no artigo anterior é aplicavel, com as necessarias adaptacgoes, ao
caso de a agao ser proposta, sem protesto prévio, antes da entrega dos bens
moveis ou do levantamento do produto da venda.”

O despacho recorrido exigiu a prestacao de caugao como condigao da prolagao
do despacho de adjudicagao, invocando o disposto no art? 8409, ex vi do art?
8419 do CPC, por se encontrar pendente o recurso da decisao que indeferiu
liminarmente a petigao inicial que deu origem ao apenso “F”, que corresponde
a agao de reivindicagao instaurada pelo autor do protesto de 17 de margo de
2017.

Ao invés do pugnado pela apelante os citados preceitos legais aplicam-se tanto
a bens mdveis como imédveis, no que ao segmento do “levantamento do
produto da venda” respeita, exigindo o art? 8412 do CPC, aqui aplicavel, que a
acao de reivindicacao tenha sido intentada, ainda que sem prévio protesto,
antes do levantamento do produto da venda.

“Sendo admitido o protesto, o despacho do juiz determinara que os bens que
sejam moveis nao serao entregues ao comprador ou adjudicatario. Por outro
lado, o produto da venda de qualquer bem, imével ou moével, ndo sera

[11

levantado por credor que deva ser pago, sem que preste caucao”.
(sublinhado nosso)

E discutido o momento em que se efetiva a venda executiva, sendo esta
constituida por uma sequéncia de atos.

“A aceitagcdo da proposta ndo conclui o ato da venda, podendo sobrevir o
exercicio de preferéncia (art? 823%), pelo que tal aceitagdo constitui uma
espécie de contrato preliminar entre o proponente e o tribunal, que culminarad
com a adjudicag¢do dos bens (art? 8279). (...)

Na jurisprudéncia ha quem entenda que a transmissao da propriedade ocorre
aquando da adjudicagcdao com a emissao do titulo de transmissao (RE 6-12-18,
1866/14, RG 3-3-16, 976/09, RP 20-11-14, 810/09 e RL 27-3-14, 17748/12) e
quem defenda que a venda executiva reveste a natureza de um negocio
juridico que se realiza com a aceitacao de determinada proposta, ficando o
efeito translativo da propriedade da coisa ou da titularidade do direito sujeito
a verificacao da condicao suspensiva da realizacao dos depdsitos a que se

refere o art® 8152 (RL 28-4-15, 30347/09).” 21
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“... parece-nos que os efeitos da venda executiva se ddo com a emissdo do
titulo de transmissdo, tratando-se de coisa vendida em proposta por carta

fechada e em leildo eletronico (...).” 131

“A “data em que os bens foram adjudicados” (art? 827-1) é a do deposito do
preco, ainda que o titulo de transmissao so seja emitido apds o pagamento da
sisa, que pode ter lugar posteriormente (CPC anotado, III, n® 2 da anotacgao ao

» [41

Independentemente do momento em que se deve ter por efetivada a venda em

art. 900). S6 com a adjudicacao termina o processo da venda (...)

processo executivo - o que apenas assumiria relevancia caso fosse aplicavel
diretamente o disposto no art? 8402 do CPC - o momento processual apto a
impor a prestacao de caucao ¢ a interposicao daquela acao antes do
levantamento do produto da venda, funcionando ainda como condigao desse
levantamento.

No despacho recorrido o art? 840° foi aplicado por remissao do art? 8412. Este
manda aplicar, com as necessarias adaptacgoes, o disposto naquele.

“Se a agao de reivindicagao for proposta em data anterior a entrega dos bens
moveis (art? 8272, n® 1) ou ao levantamento do produto da venda (art® 7952, n®
1), dando o reivindicante conhecimento de tal pendéncia na execugao, mas
sem formalizar o termo de protesto, aplica-se o disposto no art® 8402, n? 1, 28
parte, bem como o disposto no n? 2, excetuando o segmento atinente a

propositura da agao no prazo de 30 dias.” [51

Da conjugacao dos dois preceitos resulta que as cautelas a observar,
designadamente a prestacao de caugao, dependem do momento em que €
lavrado o termo de protesto - que normalmente é efetuado antes da
propositura da agao de reivindicagao -, ou em que é instaurada a agao. Assim,
se o protesto ¢ lavrado antes da venda rege o disposto no art? 8402 do C.P.C..
Se a acdo de reivindicacgao é instaurada, sem protesto prévio - como € o caso,
dado que o termo de protesto foi lavrado em momento posterior a propositura
da acao - antes da entrega dos bens moéveis ou do levantamento do produto da
venda rege o disposto no art? 841°9.

A interposicao de acao de reivindicacao nao suspende os termos da execucgao,
nem sequer da venda, refletindo-se a decisao final na execugao, nos termos
previstos no art? 839¢, n? 1, al. d) do CPC.

“A deducao deste incidente nao susta a venda executiva, mas acautela a
reversibilidade da venda. Lavrado o termo de protesto, os bens moéveis nao sao
entregues ao comprador e o produto da venda nao sera levantado sem que o

beneficiario do pagamento preste caucao.” 161
E em termos de cautela a observar apenas se condiciona a prestacao de
caucao o levantamento do produto da venda - e nao a adjudicagao por
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aquisicao em venda mediante proposta em carta fechada.

Isto é, o credor que tenha direito sobre o produto da venda s6 pode proceder
ao seu levantamento depois de prestar caugao.

Ora, in casu, o tribunal recorrido fez depender da prestagcao de caugao o
proprio despacho de adjudicacgdao - o que nao esta previsto nas normas citadas.
Acresce que o tribunal recorrido, ao ter notificado a exequente para proceder
ao depdsito das custas provaveis, depois de efetuado o calculo da quantia
exequenda, juros e custas provaveis, e por o valor daquela, acrescida dos
juros, ultrapassar o montante do preco da aquisicao, deferiu a dispensa do
deposito do precgo, invocando o disposto nos art?s 4552 e 8872 do CPC, na
redacgao vigente a data.

E a exequente procedeu ao depdsito das custas provaveis em 05/03/2009 -
data em que se verifica uma espécie de compensacao entre a obrigagao de
pagamento do preco da aquisicao e o crédito exequendo, na parte
correspondente.

“Em vez de depositar a totalidade do preco para depois levantar todo ou parte
dele, faz-se o encontro entre as duas verbas - a da divida e a do crédito - e sé

deposita aquilo que excede o montante do que tem direito a receber.” 71

Este momento equivale, na situacao dos autos, ao do levantamento do produto
da venda.

Assim, quando a agao de reivindicagao foi proposta ja se tinha verificado a
compensacao, pelo que nao se mostra preenchido o requisito previsto no art®
8419 do CPC.

Nao pode, pois, manter-se o despacho recorrido.

A exequente concluiu as suas alegagoes de recurso pela revogacao do
despacho recorrido e sua substituicao por despacho “que adjudique o imovel a
adquirente, determine o cancelamento no registo, dos énus e encargos que
incidem sobre o imovel que caducam com a venda judicial, dispense o depdsito
do preco nos termos do art? 8872, n?1,do C.P. Civil, sendo a adquirente a
propria exequente, bem como declare a adquirente, entidade bancdria, isenta
do pagamento do imposto municipal de transmissdo de imdveis e do imposto
de selo e ordene a emissdo de certiddo judicial dos referidos atos com vista ao
registo da aquisi¢cdo na Conservatoria do Registo Predial competente.”
Todavia, uma vez que o presente apenso de recurso nao contém os elementos
necessarios que permitam a este Tribunal conhecer dos respetivos requisitos,

[81

Pelo exposto, decide-se julgar procedente a apelagao e, em consequéncia,

caberd ao tribunal de 12 instancia pronunciar-se sobre o requerido.
revoga-se a decisdao recorrida, devendo o tribunal de 12 instancia proferir

despacho de adjudicagao do imével, se a tal nada mais obstar.
Custas do recurso a cargo do interveniente.
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Lisboa, 9 de junho de 2021
Teresa Sandiaes

Ferreira de Almeida
Anténio Valente

11 Rui Pinto, A Ag¢do Executiva, pag. 775

[2] Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta, Luis Filipe Pires de Sousa, C.P.C.
Anotado, vol. 11, pag.243 e 247

[31 Rui Pinto, ob. citada, pag. 913
411 ebre de Freiras, A A¢do Executiva a Luz do CPC de 2013, pag. 381

[51 Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta, Luis Filipe Pires de Sousa, ob. citada,
pPag.262

161 Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta, Luis Filipe Pires de Sousa, ob. citada,
pag.261. No mesmo sentido, Rui Pinto, ob. citada, pag. 775

7] Alberto dos Reis, Processo de Execugdo, vol. II, pag. 392

[8] O processo de execugao iniciou-se em data anterior a 2007, constando
verbete extraido em 18/01/1996, integra os apensos A a H, designadamente de
reclamacao de créditos, embargos de executado, embargos de terceiro, agao
de reivindicacao, ndo se encontrando os respetivos atos totalmente acessiveis
no sistema citius.
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