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Sumario

1 - O ndo pagamento da renda igual ou superior a trés meses constitui, para
efeitos do disposto no artigo 10839, n.2 3 do Cddigo Civil, uma infracgao grave
praticada pelo arrendatdrio, que poe em causa o nexo sinalagmatico que
caracteriza o contrato de arrendamento e que justifica que possa determinar a
resolucao do contrato.

2 - A resolucao do contrato de arrendamento pelo senhorio pode operar por
intermédio de accgdo de despejo, nos termos do art. 10842, n.2 1 do Cédigo
Civil e art. 149, n.2 1 do Novo Regime do Arrendamento Urbano aprovado pela
Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, sendo que a circunstancia de poder ser
extrajudicialmente comunicada nao o priva do recurso a via judicial.

3 - Intentada accao de despejo com vista a resolucao do contrato de
arrendamento com fundamento em falta de pagamento de rendas, o
arrendatario apenas tem a faculdade de impedir o exercicio do direito de
resolucao se proceder ao pagamento das quantias em falta, acrescido da
indemnizagao de 20%, prevista no artigo 10412, n.2 1 do Cdédigo Civil, até ao
fim do prazo da contestacao.
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Texto Integral

Acordam as Juizas na 7% Sec¢do do Tribunal da Relagdo de Lisboa

I - RELATORIO

A [ MARIA ....], residente na Av.2 do Lidador, n? ... - A, Sao Joao do Estoril -
2765 - 333 Estoril intentou contra B [ CARLOS ...] e C [ CAROLINA.... ],
ambos residentes a Rua ..., n2 - R/C Dt.2 - 2735 - 374 Agualva - Cacém, a
presente accao declarativa de condenacgao, com processo comum formulando
os seguintes pedidos:

a) A declaracao de resolucao do contrato de arrendamento referente a fraccao
auténoma melhor identificada pela letra “D” correspondente ao rés-do-chao
Loja D do prédio afecto ao regime de propriedade horizontal, sito na Av.2 D.
Nuno Alvares Pereira, n.% ..... , em Agualva, Uniao das Freguesias de Agualva
e Mira Sintra, concelho de Sintra, inscrito na matriz predial respectiva sob o
artigo ... e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Agualva - Cacém
sob o n.? ... da freguesia de Agualva;

b) A condenacao dos réus a despejar imediatamente o locado e a entregéa-lo a
autora livre e devoluto de pessoas e bens;

c) A condenacao solidaria dos réus a pagar a autora as rendas vencidas, que
até a presente data totalizam 1 728,04 €, e as que se vencerem até efectiva
entrega do locado a autora livre e devoluto de pessoas e bens, bem como juros
vencidos a taxa legal, contabilizados desde a citacao até integral pagamento.
Alega, para tanto, muito em sintese, o seguinte:

- A autora celebrou com o réu, em 1 de Janeiro de 2016, um contrato mediante
o qual lhe deu de arrendamento a fracgdo autonoma acima identificada, pelo
prazo de cinco anos, renovavel por periodos de 1 ano, destinando-se o local
arrendado ao exercicio da actividade de cabeleireiro, mediante a renda mensal
fixada de 400,00 € (quatrocentos euros), a ser paga no 12 dia util do més
anterior aquele a que diga respeito por transferéncia bancéria;

- Em Janeiro de 2019 a renda foi actualizada para 411,34 €, o que foi
comunicado ao réu;

- A ré C outorgou o referido contrato na qualidade de fiadora;

- O réu nao tem pago as rendas atempadamente e a autora interpelou-o para
pagar o valor em divida, acrescido da indemnizacao legal, o que nao sucedeu;
- Esta em divida o valor de 353,00 € relativo as rendas vencidas até Abril de
2019 e ainda o valor das rendas referentes aos meses de Junho a Novembro de
2019, num total de 1 375,04 €, apds o desconto dos valores parciais pagos
pelo réu em Maio, Julho e Agosto de 2019.
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Os réus contestaram impugnando que estejam em divida as quantias
peticionadas, pois s6 esta em falta a renda referente ao més de Outubro de
2019; quanto a segunda ré, apenas garante o cumprimento da obrigagao do
devedor principal, ndao podendo ser accionada judicialmente enquanto nao
forem excutidos todos os bens deste, pelo que concluem no sentido da
improcedéncia da acgdo e sua absolvigao do pedido.

Em 24 de Fevereiro de 2020, a autora deduziu incidente de despejo imediato
solicitando a notificagdo dos réus para procederem ao pagamento ou depdsito
dos valores das rendas em falta e, na falta desse pagamento, o despejo
imediato, nos termos dos n.%s 4 e 5 da Lei n.?2 6/2006, de 27 de Fevereiro (cf.
Ref. Elect. 16442813).

Os réus vieram aos autos juntar comprovativos de transferéncias bancarias de
diversos valores, conforme requerimentos de 15-03-2020 (1 648,00 €),
30-04-2020 (400,00 €), 20-05-2020 (430,00 €) e 19-06-2020 (611,00 €) (cf. Ref.
Elect. 16573897, 16753768, 1682581 e 16975277).

Em 25 de Junho de 2020 foi proferido despacho que relegou para final a
apreciacao do incidente imediato de despejo, fixou o valor da causa e agendou
a realizacao da audiéncia final (cf. Ref. Elect. 125484457).

Foram juntos novos comprovativos de pagamentos efectuados pelo réu pelos
requerimentos de 19-06-2020 (611,00 €), 25-07-2020 (611,00 €) e 15-09-2020
(700,00 €) (cf. Ref. Elect. 16975277, 17189722 e 17411262).

Realizada a audiéncia final foi proferida sentenga, em 30 de Setembro de
2020, que julgou a accao procedente e declarou a resolugao do contrato de
arrendamento, com a consequente condenacao dos réus na obrigacao de
entrega do locado a autora, livre e devoluto de pessoas e bens e ainda no
pagamento solidario da quantia de 1 442,78 € e das rendas e indemnizagoes
que se vencerem desde a data da sentenca até a entrega do imével, acrescidas
dos juros de mora; mais foi indeferido o incidente de despejo imediato (cf. Ref.
Elect. 126726337).

E desta sentenca que os réus/apelantes interpbem o presente recurso
concluindo as suas alegagoes do seguinte modo:

12 Os recorrentes vém, nesta sede, apelar da decisao constante da douta
sentenca proferida pela Mm?®. Juiz a quo de fls..., que considerou procedente a
accao contra eles intentada por A, e em consequéncia condenando-os no
pedido.

22 O locado objecto da presente lide, € uma loja onde funciona um saldo de
cabeleireiro explorado pelo 1R e donde retira o sustento para si e seu
agregado familiar.

32 Ao invés do alegado pela A. e dado como provado na sentencga recorrida a
data da propositura da acc¢do, apenas havia um més de renda em atraso, o de
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Novembro de 2019 e nao mais, como de resto resultou provado pelos
comprovativos juntos aos autos, sendo certo que este atraso se deveu em
parte por culpa da A. que sempre se recusou a emitir os competentes e legais
recibos dos pagamentos em favor do inquilino que deles necessitava par
deduzir em sede de declaragao do IRS.

42 Assim como resulta igualmente provado pelos docs juntos (comprovativos
das transferéncias da rendas vencidas, ao longo do processo os Rrs liquidaram
a esse titulo a quantia de cerca de 5000,00 em rendas vencidas.

52 Da sentenca recorrida resulta que os RR apenas devem a titulo de rendas
vincendas e nao apenas a quantia de cerca de 800,00 euros o equivalente a
menos de 3 meses de rendas nao pagas, contando com os referidos 400,00
desconsiderados na sentenca.

62 Pelo que inexiste fundamento para a resolucao do contrato de arredamento
nos termos decretado pelo tribunal a quo, que nao fez uma correta apreciacao
da matéria de facto, o que teve como consequéncia uma ma aplicagao do
direito, nomeadamente os art?s 142/4 da lei 2006 de 27 de fevereiro, 1048%/1
do NRAU e 10699/6 deste mesmo regime legal.

72 Isto porque nao resultou provado que os RR deviam a data a quantia de
€1728,04 a titulo de rendas vencidas e nao pagas ou que ainda tivessem sidos
interpelados no sentido de proceder a sua liquidagao e nao fizessem
atempadamente.

82 Na verdade, dispoe o art? 10692/6 do NRAU que “ ...o0 senhorio apenas pode
resolver o contrato se tiver informado o arrendatdrio, por carta registada com
aviso de rececao, apos o terceiro meés de atraso do pagamento de rendas de
que é sua intencao por termo ao arrendamento naquelas termos”, o que de
todo ndo sé assim nao sucedeu como nao tenha ficado provado tal facto.

92 Dispoe ainda o art® 149/4 da lei 2006 de 27 de fev do mesmo regime
urbano, que o senhorio s6 pode resolver o contrato “ se o arrendatdrio nao
pagar ou depositar a rendas, encargos ou despesas vencidas por um periodo
superior a trés meses, é notificado para, no prazo de 10 dias proceder ao seu
pagamento...”, o que nao so nao se sucedeu como nada resultara provado
nesse sentido.

102 Alias o art? 1048.2, n.2 1 do C.C. estipula que “o direito a resolug¢do do
contrato por falta de pagamento de renda ou aluguer, quando for exercido
judicialmente, caduca logo que o locatdrio, até ao termo do prazo para a
contestac¢do da acgdo declarativa, pague, deposite ou consigne em deposito as
somas devidas e a indemnizacgdo referida no n.2 1 do artigo 1041.2”;... do
CCivil, o que no fundo sucedeu com os apelantes a liquidarem a quantia de
cerca de 5.000,00 titulo de rendas vencidas.

112 Posto que no modesto entendimento dos recorrentes, a decisao recorrida
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nao é de todo exemplar pelo que com muito douto suprimento de V Exas deve
a mesma ser revogada e substituida por outra com melhor enquadramento em
termos factuais e de direito.

122 Foram violados os art®s 10482, 10699/1 e 149/4 do NRAU, previstos no
CCivil.

Concluem pela procedéncia do recurso e revogacao da decisao recorrida.

Os réus contra-alegaram pugnando pela manutenc¢ao da decisao recorrida.

*

IT - OBJECTO DO RECURSO

Nos termos dos art.2s 635.2, n.2 4 e 639.2, n.2 1 do Cdédigo de Processo Civilm,
é pelas conclusoes do recorrente que se define o objecto e se delimita o
ambito do presente recurso, sem prejuizo das questoes de que este tribunal ad
quem possa ou deva conhecer oficiosamente, apenas estando adstrito a
apreciacao das questoes suscitadas que sejam relevantes para conhecimento
do objecto do recurso. De notar, também, que o tribunal de recurso deve
desatender as conclusdes que nao encontrem correspondéncia com a
motivacgao - cf. A. Abrantes Geraldes, Recursos no Novo Cédigo de Processo
Civil, 2016, 32 edicao, pag. 95.

Assim, perante as conclusoes das alegacoes dos réus/apelantes ha que
apreciar as seguintes questoes:

a) Da rejeicao da impugnacao da matéria de facto;

b) Da verificagao dos pressupostos da resolucao do contrato de arrendamento.
Colhidos que se mostram os vistos, cumpre apreciar e decidir.

kS

III - FUNDAMENTACAQO

3.1. - FUNDAMENTOS DE FACTO

A sentenca sob recurso considerou como provados os seguintes factos:

1. Por escrito datado de 1 de Janeiro de 2016, a autora declarou dar de
arrendamento para o exercicio da actividade de cabeleireiro ao réu, que por
sua vez declarou aceitar, a fracgao autéonoma identificada pela letra «D»
correspondente ao rés-do-chao loja «D» do prédio afecto ao regime de
propriedade horizontal, sito na Avenida D. Nuno Alvares Pereira, nimeros ..... ,
em Agualva, Uniao das Freguesias de Agualva e Mira Sintra, concelho de
Sintra, inscrito na matriz predial respectiva sob o artigo ... e descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Agualva-Cacém sob o n.2 ... da freguesia
de Agualva, cujo contetido, com a petigao, se da aqui por reproduzido em
razao da sua extensao.

2. Mais declararam que tal se fazia pelo prazo de cinco anos, com inicio a 1 de
Janeiro de 2016 e termo a 31 de Dezembro de 2021, pelo valor mensal de 400
€.
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3. Este valor deveria ser pago no primeiro dia util do més anterior aquele a
que dissesse respeito, por transferéncia bancdria para a conta da autora
aberta junto da Caixa Geral de Depdsitos, S.A..

4. Esta renda seria actualizada anualmente por aplicagao do coeficiente em
vigor para o respectivo ano, ficando a autora com a obrigacao de comunicar
tal intengdo ao réu, através de carta enviada com pelo menos trinta dias de
antecedéncia, na qual indicaria o valor da nova renda e o coeficiente aplicavel.
5. Por sua vez, a ré declarou ali constituir-se «fiadora de todas as obrigacgoes
assumidas pelo [réu] até efectiva restituicdao do local livre e devoluto de
pessoas e bens, renunciando desde ja e expressamente ao beneficio da
excussao prévia».

6. Mais, «as partes desde ja convencionam as moradas supra indicadas para
qualquer notificacao a efectuar no ambito do presente contrato, excepto se
qualquer dos outorgantes notificar o outro, por carta registada com aviso de
recepcgao, no prazo de trinta dias a contar da data em que por qualquer motivo
altere a sua morada, devendo, em tal caso, qualquer correspondéncia ser
enviada para a nova morada».

7. Para esse efeito, os réus indicaram a Rua ..., n.2 ..... , rés-do-chao direito, em
Agualva-Cacém.

8. Em Janeiro de 2019 a renda foi actualizada para a quantia de 411,34 €, por
aplicacao dos coeficientes dos ultimos trés anos, tendo a autora procedido a
respectiva comunicacao conforme havia sido acordado.

9. A autora enviou ao réu, para a morada acima indicada e por via postal
registada com aviso de recepcgao, missiva datada de 11 de Abril de 2019 com o
seguinte teor: «nao estando a renda da loja acima identificada a ser paga nos
valores e prazos legais, encontrando-se em divida nesta data a quantia de 553
€ a titulo de rendas, acrescida de 164,40 € a titulo de indemnizacado pela mora,
solicito o pagamento de tais quantias no prazo de 8 dias a contar da data de
recepcao da presente carta».

10. A autora enviou a ré, para a morada acima indicada e por via postal
registada com aviso de recepcgao, missiva datada de 11 de Abril de 2019 com o
seguinte teor: «tendo V.2 Ex.2 assinado o contrato de arrendamento da loja
identificada em assunto na qualidade de fiadora, serve a presente para
informar que a renda nao se encontra a ser paga nos valores e prazos legais,
encontrando-se em divida nesta data a quantia de 553 € a titulo de rendas,
acrescida de 164,40 € a titulo de indemnizagao pela mora. Atento o exposto,
solicita-se o pagamento de tais quantias no prazo de 8 dias a contar da data de
recepcao da presente carta».

11. Porém, os réus nao procederam ao levantamento de tais cartas.

12. A autora enviou ao réu, para a morada acima indicada e por via postal
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registada com aviso de recepcgao, missiva datada de 22 de Maio de 2019 com o
seguinte teor: «nao estando a renda a ser paga nos valores e prazos
convencionados, ocorrendo o pagamento, pelo menos 6 vezes nos ultimos 12
meses com atraso superior a 8 dias, pretende colocar termo ao contrato de
arrendamento celebrado com V.2 Ex.2. Caso V.2 Ex. pretenda obstar ao despejo
devera proceder ao pagamento da quantia de 648,80 € correspondente a
indemnizagao pela mora das rendas devidas até Abril de 2019, pagas fora de
prazo, e ao valor de 493,20 €, correspondente a renda vencida a 1 de maio
acrescida da indemnizacao legal, perfazendo tudo o montante de 1.142 €».

13. A autora enviou a ré, para a morada acima indicada e por via postal
registada com aviso de recepcgao, missiva datada de 22 de Maio de 2019 com o
seguinte teor: «na qualidade de fiadora do contrato de arrendamento
referente a loja acima identificada, solicita-me a m/ cliente que lhe transmita,
nos termos e para os efeitos dos nimeros 4 e 6 do artigo 1083.2 do Cddigo
Civil que, nao estando a renda a ser paga nos valores e prazos
convencionados, ocorrendo o pagamento, pelo menos 6 vezes nos 12 ultimos
meses com atraso superior a 8 dias, pretende colocar termo ao contrato de
arrendamento celebrado com V.2 Ex.2, Para obstar ao despejo devera ser
efectuado o pagamento da quantia de 648,80 € correspondente a
indemnizagao pela mora das rendas devidas até Abril de 2019, pagas fora de
prazo, e ao valor de 493,20 €, correspondente a renda vencida a 1 de maio
acrescida da indemnizacao legal, perfazendo tudo o montante de 1.142 €».

14. O réu recebeu esta missiva.

15. A ré nao procedeu ao levantamento desta carta.

16. Durante o ano de 2019, por conta da referida renda, os réus apenas
procederam aos seguintes pagamentos: a) em 21 de Janeiro, pela quantia de
300 €; b) em 31 de Janeiro, pela quantia de 111 €; c) em 20 de Fevereiro, pela
quantia de 230 €; d) em 13 de Margo, pela quantia de 200 €; e) em dois de
Abril, pela quantia de 300 €; f) em 11 de Abril, pela quantia de 200 €; g) em 13
de Maio, pela quantia de 400 €; h) em 16 de Julho, pela quantia de 313 €; i)
em 20 de Agosto, pela quantia de 380 €; j) em 22 de Outubro, pela quantia de
410 €.

17. Os réus foram citados em 31 de Outubro de 2019 por via postal registada
com aviso de recepc¢ao, sendo o aviso do réu assinado pela senhora Carolina.
18. Os réus contestaram em 2 de Dezembro de 2019.

19. Em 24 de Fevereiro de 2020, a autora requereu o despejo imediato do
locado.

20. Durante o ano de 2020, por conta da referida renda, os réus apenas
procederam aos seguintes pagamentos: a) em 13 de Marcgo, pela quantia de
1648 €, que imputaram aos meses de Outubro de 2019 e a Janeiro, Fevereiro e
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Marco de 2020; b) em 1 de Abril de 2020, pela quantia de 200 €; c) em 30 de
Abril, pela quantia de 200 €; d) em 14 de Maio, pela quantia de 430 €; e) em
10 de Junho, pela quantia de 611 €; f) em 16 de Julho, pela quantia de 611 €;
g) em 17 de Agosto, pela quantia de 700 €.

X

O Tribunal a quo considerou que nao existiram quaisquer factos nao provados.
X

3.2. - APRECIACAO DO MERITO DO RECURSO

Nas suas alegacoes os recorrentes vém afirmar, ao contrario do que resulta
dos factos dados como provados, que a data da propositura da presente acgao,
apenas deviam a autora a renda referente ao més de Novembro de 2019,
assim como aduzem que “face a prova constante dos autos, quer testemunhal,
quer documental [...] ficou devidamente demonstrado que o 1R procedeu ao
pagamento das rendas, que aquando da entrada da acg¢dao em juizo, s6 devia
uma renda, referente ao més de Novembro de 2019; Tendo ficado igualmente
demonstrado que, assim se nao fosse a verdade é que até ao inicio da
audiéncia de julgado o 1 R haviam ja sido todas as rendas vencidas até aquela
data, no montante total de cerca de 5.000,00 cf alias a prova documental
(comprovativos das transferéncias efectuadas) junto aos auto [...]".

Com base nisto, sustentam os apelantes que, nao estando em divida as rendas
referidas na peticao inicial, a autora estava legalmente impedida de propor a
accao com vista a resolugao do contrato, até porque teria de comunicar ao réu
os atrasos no pagamento a partir do terceiro més, mediante carta registada
com aviso de recepgao, o que nao se verificou.

Da analise das alegacoes, sobremaneira do que acima se deixa transcrito,
constata-se que a revogacao da sentenga recorrida, tal como pretendem os
recorrentes, dependeria, desde logo, da modificacdo da matéria de facto
apurada, sobremaneira, aquela que diz respeito as rendas em falta e a
interpelacao dos réus para o seu pagamento.

Tal como realcga a autora/recorrida, os réus nao impugnaram a matéria de
facto apurada pela 12 instancia, ou pelo menos nao o fizeram cumprindo o
onus impugnatério que sobre si impendia.

Com efeito, dispoe o art.2 6402, n.2 1 do CPC:

“Quando seja impugnada a decisdo sobre a matéria de facto, deve o recorrente
obrigatoriamente especificar, sob pena de rejeicdo:

a) Os concretos pontos de facto que considera incorrectamente julgados;

b) Os concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo ou
gravacdo nele realizada, que impunham decisdo sobre os pontos da matéria de
facto impugnados diversa da recorrida;

c) A decisdo que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de
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facto impugnadas.”

A luz do normativo transcrito, afere-se que em quaisquer circunstancias, o
recorrente deve indicar sempre os concretos pontos de facto que considera
incorrectamente julgados, com enunciagdao na motivacao do recurso e sintese
nas conclusoes.

Fundando-se a impugnagao em meios de prova constantes do processo ou que
nele tenham sido registados (existem trés tipos de meios de prova: os que
constam do proprio processo - documentos ou confissdes reduzidas a escrito -;
os que nele ficaram registados por escrito - depoimentos antecipadamente
prestados ou prestados por carta, mas que nao foi possivel gravar -; os que
foram oralmente produzidos perante o tribunal ou por carta e que ficaram
gravados em sistema audio ou video), o recorrente deve especificar, na
motivacao, aqueles que, em seu entender, determinam uma decisao diversa
quanto a cada um dos factos.

O recorrente deve consignar, na motivagcao do recurso, a decisao que, no seu
entender, deve ser proferida sobre as questoes de facto impugnadas, tendo em
conta a apreciagao critica dos meios de prova produzidos, o que exige no
contexto do 6nus de alegacao, de modo a evitar a interposicao de recursos de
pendor genérico ou inconsequente.

De notar que a exigéncia de sintese final exerce a funcao de confrontar o
recorrido com o 6nus de contra-alegacao, no exercicio do contraditorio,
evitando a formacao de duvidas sobre o que realmente pretende o recorrente
- cf. A. Abrantes Geraldes, op. cit., pag. 142, nota 228.

Abrantes Geraldes pugna no sentido de que “A rejeigao total ou parcial do
recurso respeitante a impugnacao da decisao da matéria de facto deve
verificar-se em alguma das seguintes situagoes:

a) Falta de conclusoes sobre a impugnacao da decisao da matéria de facto
(arts. 6359, n.24, e 6412, n.2 2, al. B));

b) Falta de especificacao, nas conclusoes, dos concretos pontos de facto que o
recorrente considera incorrectamente julgados (art. 6402, n.2 1, al. a));

c) Falta de especificacao, na motivacao, dos concretos meios probatoérios
constantes do processo ou nele registados (v. g. documentos, relatérios
periciais, registo escrito, etc.);

d) Falta de indicagao exacta, na motivagao, das passagens da gravagao em que
o recorrente se funda;

e) Falta de posicao expressa, na motivagao, sobre o resultado pretendido
relativamente a cada segmento da impugnacao.” - cf. op. cit., 2016, 32 edigao,
pag. 142.

E conhecida a divergéncia jurisprudencial quanto a saber se os requisitos do
onus impugnatério previstos no normativo legal supra transcrito, devem
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figurar apenas no corpo das alegacdes ou se também devem ser levados as
conclusoes sob pena da rejeicao do recurso (cf. art.2s 6352, n.2 2 e 6399, n.2 1
do CPC).

No acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 19-02-2015, relator Tomé
Gomes, processo n.2 299/05.6TBMGD.P2.S1 disponivel na Base de Dados do
Instituto de Gestdo Financeira e Equipamentos da Justica, I. P. em www.dgsi.pt

[2] refere-se de modo esclarecedor;

“[...] a exigéncia da especificagao dos concretos pontos de facto que se
pretendem questionar com as conclusoes sobre a decisao a proferir nesse
dominio tem por func¢ao delimitar o objecto do recurso sobre a impugnacao da
decisao de facto. Por sua vez, a especificagao dos concretos meios probatoérios
convocados, bem como a indicacao exacta das passagens da gravacao dos
depoimentos que se pretendem ver analisados, além de constituirem uma
condicao essencial para o exercicio esclarecido do contraditorio, serve
sobretudo de parametro da amplitude com que o tribunal de recurso deve
reapreciar a prova, sem prejuizo do seu poder inquisitério sobre toda a prova
produzida que se afigure relevante para tal reapreciagao, como decorre hoje,
claramente, do preceituado no n.2 1 do artigo 662.2 do CPC. E, pois, em vista
dessa funcao, no tocante a decisao de facto, que a lei comina a inobservancia
daqueles requisitos de impugnacao com a sanc¢ao da rejeicao imediata do
recurso, ou seja, sem possibilidade de suprimento, na parte afectada, nos
termos do artigo 640.2, n.2 1, proémio, e n.? 2, alinea a), do CPC. Nao sofre,
pois, qualquer duvida que a falta de especificacdao dos requisitos enunciados
no n.2 1 do referido artigo 640.2 implica a imediata rejeicao do recurso na
parte infirmada.”

Neste aresto, nomeadamente em face do seu sumadrio, afigura-se que se
adopta o entendimento de que a especificacao dos concretos pontos de facto
deve constar das conclusdes recursorias, nao se afigurando que a
especificacao dos meios de prova nem, muito menos, a indicagao das
passagens das gravagoes devam constar da sintese conclusiva, bastando que
figurem no corpo das alegacgoes, posto que estas nao tém por fungao delimitar
o objecto do recurso nessa parte, constituindo antes elementos de apoio a
argumentacao probatoria.

Num outro acoérddo do Supremo Tribunal de Justica de 29-10-2015, relator
Lopes do Rego, processo n.? 233/09.4TBVNG.G1.S1 aduz-se, a este propésito,
ser “possivel distinguir um énus primdrio ou fundamental de delimitacao do
objecto e de fundamentacao concludente da impugnacao []; e um 6nus
secundario - tendente, nao tanto a fundamentar e delimitar o recurso, mas a
possibilitar um acesso mais ou menos facilitado aos meios de prova gravados
relevantes para a apreciacao da impugnacao deduzida - que tem oscilado, no
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seu conteudo pratico, ao longo dos anos e das varias reformas - indo desde a
transcricdo obrigatoria dos depoimentos até uma mera indicag¢do e localizagao
das passagens da gravacao relevantes.”

E o mesmo Tribunal afirmou no acoérddo de 31-5-2016, relator Garcia Calejo,
processo n.? 1572/12.2TBABT.E1.S1 que “[] do art. 6402 n2 1 al. b) nao resulta
que a descriminacao dos concretos meios probatorios, constantes do processo
ou da gravacao realizada tenha que ser feita exclusiva e unicamente nas
conclusoes. Tem sim, essa especificagao de ser efectuada nas alegagoes. Nas
conclusoes deve ser incluida a questao atinente a impugnac¢dao da matéria de
facto, ou seja, ai deve introduzir-se, sinteticamente “os fundamentos por que
pede a alteragdo (ou anulagao) da decisdo” (art. 6392 n? 1), o que servira para
o recorrente afirmar que matéria de facto pretende ver reapreciada, indicando
0s pontos concretos que considera como incorrectamente julgados, face aos
meios probatérios que indica nas alegagoes.”

Para além disto, importa realgar a distingdao que se impode entre aquilo que
constitui requisito formal do énus de impugnacao da decisao de facto, cuja
inobservancia impede que se entre no conhecimento do objecto do recurso e o
que se encontra ja abrangido pelo ambito da reapreciacao da decisao de facto,
devidamente impugnada, mediante a reavaliacao da prova convocada e tida
por relevante.

Ora, como se retira do acima expendido, os requisitos do énus impugnatorio
cingem-se a especificagdao dos pontos de facto impugnados, dos concretos
meios de prova convocados; da decisao que, no entender do recorrente, deve
ser proferida sobre as questdes de facto impugnadas, com expressa indicagao
das passagens dos depoimentos gravados em que se funda o recurso (cf.
alinea a) do n.? 2 do art. 6402 do CPC).

Neste caso, os recorrentes limitam-se a afirmar, de modo genérico e vago, que
a prova testemunhal e documental carreada para os autos deveria conduzir a
demonstracao de que a data da entrada da peticao inicial em juizo estava
apenas em divida a renda referente ao més de Novembro de 2019.

Os réus/apelantes nao indicaram os pontos concretos da matéria de facto que
pretendiam impugnar, assim como nao referiram qual a matéria que deveria
ser dada como provada (ou nao provada) em sua substituicao.

Além disso, nao concretizaram nem identificaram qual ou quais os documentos
em que alegadamente se louvam, para considerar estar demonstrado o
pagamento de todas as rendas vencidas até Outubro de 2019, com excepgao
da referente ao més de Novembro desse ano.

De igual modo, nao mencionam qual ou quais os depoimentos testemunhais
que teriam a virtualidade de demonstrar o pagamento invocado (note-se, alias,
que no decurso da audiéncia final nao foram ouvidas quaisquer testemunhas,
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mas apenas tomadas declaragoes de parte a autora e a ré - cf. Ref. Elect.
126685282).

Face a total auséncia de apreciacgao critica dos documentos juntos aos autos e
da demais prova produzida que, no seu entender, justificariam dar como
provado o alegado pagamento das rendas, nao tendo efectuado qualquer
andlise efectiva da apreciagao da prova por parte da 12 instancia para
fundamentar uma eventual pretensao de revisao da decisao de facto por parte
desta Relacgdo, pretensao que sequer manifestaram de modo préprio e
expresso, hd que concluir que nao cumpriram minimamente o énus
impugnatério acima especificado.

Como é sabido, nao existe relativamente ao recurso da decisao da matéria de
facto despacho de aperfeicoamento, o que, mesmo considerando a
necessidade de uma ponderacgao proporcional das exigéncias legais quanto ao
onus impugnatério por contraponto a gravidade da falha verificada, no caso
concreto, outra solugao nao se admite que nao seja a da rejeicao face ao
evidente e clamoroso incumprimento de tal 6nus - cf. A. Abrantes Geraldes,
Paulo Pimenta e Luis Filipe Pires de Sousa, Cdédigo de Processo Civil Anotado,
Vol. I - Parte Geral e Processo de Declaracao, 2018, pag. 770.

Alids, veja-se neste sentido a jurisprudéncia que decorre, designadamente, do
acorddo do Supremo Tribunal de Justica de ST] de 25-10-2018, relator Olindo
Geraldes, processo n.2 28698/15.8YIPRT.G1.52 onde se discorreu do seguinte
modo:

“Na verdade, a Recorrente nao especificou, nas conclusoes, que delimitam o
objeto do recurso, os factos incorretamente julgados, sendo aquelas
completamente omissas nessa referéncia. Nao basta a especificacao dos factos
na alegacao propriamente dita, € necessario que venha a integrar as
conclusoes, que definem o objeto do recurso e sintetizam as razoes que
justificam a alteracao da decisao recorrida. No essencial, a Recorrente, depois
de aludir ao erro na apreciagao das provas produzidas na audiéncia, limita-se
a enumerar os factos que, em seu entender, devem ser considerados assentes
na agao, independentemente da sua impugnacgao, com “todos os demais
alegados pelas partes e vertidos nos articulados” a serem tidos como nao
estando provados.

Mais genérica que esta alegacao é dificil encontrar-se, contrastando com a
especificacdo normativamente exigivel.

Por outro lado, a especificacao dos factos, para a sua inteira compreensao,
deve ter tendencialmente por referéncia a decisao proferida sobre a matéria
de facto, quer quanto aos factos provados, quer quanto aos factos nao
provados, como é pratica reiterada no quotidiano judiciario.

De resto, a referéncia a decisao sobre a matéria de facto permite ainda ajuizar
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da ponderacgao feita sobre todos os factos relevantes para a decisao da causa e
alegados nos articulados. Com efeito, caso viesse a ocorrer uma situacao
negativa, seria entao indispensavel proceder a ampliacao da matéria de facto,
com todas as consequéncias dai resultantes (art.662.2, n.2 2, alinea c), do
CPQC).

Nestas circunstancias, nao pode deixar de se concluir que a Recorrente nao
cumpriu o 6nus de alegacao previsto no art. 640.2, n.2 1, alinea a), do CPC. [...
1.”

Na situacgao sub judice, quer na alegacao quer nas conclusoes do recurso de
apelacgao, os recorrentes limitaram-se a impugnar genericamente factos dados
como provados, sem os identificar cabalmente, ao invés de concretizarem e
identificarem quais os factos concretos que visavam impugnar.

Ora, o recorrente nao satisfaz o é6nus impugnatério quando omite a
especificacao dos pontos de facto que reputa incorrectamente julgados bem
como a decisao a proferir sobre cada um deles, limitando-se a convocar
genericamente a prova documental e testemunhal, sem qualquer
concretizagao dos meios de prova relevantes para alcancar decisao diversa.
Incumprido o 6nus impugnatério minimo decorrente do estatuido nas diversas
alineas do n.2 1 do art. 6402 do CPC, imp0e-se rejeitar a eventual impugnacao
de matéria de facto provada que os recorrentes hajam pretendido considerar.
x

Da resolugdo do contrato de arrendamento

Os recorrentes insurgem-se contra a decisao recorrida que reconheceu a
resolucao do contrato de arrendamento por falta de pagamento de rendas pela
seguinte ordem de fundamentos;

i. A data da interposicéo da accdo apenas era devida a renda referente ao més
de Novembro de 2019;

ii. Os réus nao foram interpelados quanto ao atraso no pagamento das rendas,
atraso que quanto ao més de Novembro de 2019 se verificou porque a autora
sempre se recusou a emitir os recibos dos pagamentos efectuados;

iii. Até ao inicio da audiéncia de julgamento foram pagas todas as rendas
vencidas até essa data, num total de cinco mil euros;

iv. Antes da prolagao da sentenca o réu procedeu ainda ao pagamento da
quantia de 400,00 €, o que nao foi considerado pelo tribunal;

v. O réu nao foi notificado para em 10 dias proceder ao pagamento das rendas
em atraso, nos termos do art. 142, n.2 4 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro.
A autora/recorrida sustentou que a prova documental demonstra, por si s0, a
falta de fundamento do recurso, sendo manifesto que os réus foram
interpelados quanto ao atraso no pagamento das rendas, assim como estao
demonstrados os valores em divida relativamente as rendas vencidas.
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Atente-se na fundamentacgao aduzida pelo Tribunal a quo quanto ao
fundamento da resolucao do contrato de arrendamento em aprego nos autos:
“E inquestiondvel que estamos perante um contrato de arrendamento de
natureza ndo habitacional, segundo o qual a autora cedeu o gozo da loja acima
referida ao réu mediante o pagamento da renda mensal, pelo final, de 411,34
€, pelo periodo de cinco anos (cf., artigos 1022.2 e 1023.2, ambos do Cdédigo
Civil).

Porém, de acordo com a autora, o réu ndo procedeu ao pagamento das rendas
pelos meses de julho a novembro de 2019 e de parte do més de julho desse
ano e, por esse motivo, pretende a resolugdo do contrato.

Pois bem, conhecidos os termos da contestagdo apresentada, importa
determinar se o (ndo) pagamento das rendas deve ser tomado como
constitutivo do direito invocado, cabendo assim a autora a alegagdo e prova
das rendas em divida, ou se tal cumprimento, como facto extintivo, cabe antes
no onus de alegacgdo e prova do réu.

A este propdsito, é dito no acorddo do Tribunal da Relagdo de Coimbra de 12
de julho de 2011, relatado pelo senhor juiz desembargador Manuel Capelo,
disponivel www.dgsi.pt(como os demais infra): «num sentido maioritdrio se
ndo undnime, tem-se entendido que o ndo pagamento de rendas -seja como
causa de pedir de acc¢do de divida, seja como fundamento de resolugdo do
contrato de arrendamento -ndo tem a natureza de facto constitutivo, antes se
configurando o seu pagamento como facto extintivo do direito a esse
pagamento, cabendo o énus de prova nesta matéria, ndo ao autor, mas ao réu
-artigo 342.2, n.2 2 do Caédigo Civil». Ou seja, o pagamento, enquanto facto
extintivo da obrigacgdo, deve ser invocado e provado pelo devedor, tanto na
acg¢do de divida como na acgdo de resolucdo com fundamento em falta de
pagamento de rendas (cf. acorddo do Tribunal da Relagdo de Lisboa de 24 de
junho de 2014, relatado pela senhora juiza desembargadora Isabel Fonseca). E
esse «onus da prova traduz-se, para a parte a quem compete, no encargo de
fornecer a prova do facto visado, incorrendo nas desvantajosas consequéncias
de se ter como liquido o facto contrdrio, quando omitiu ou ndo logrou realizar
essa prova; ou na necessidade de, em todo o caso, sofrer tais consequéncias se
os autos ndo contiverem prova bastante desse facto (trazida ou ndo pela
mesma parte)» -acorddo do Tribunal da Relagdo de Lisboa de 19 de abril de
2007, relatado pela agora senhora juiza conselheira Ana Luisa Geraldes. E
ainda quanto ao pagamento, a sua afirmagdo pelo réu tem de ser clara e
explicita (acérddo do S.T,J. de 22 de abril de 2004, relatado pelo senhor juiz
conselheiro Oliveira Barros). A afirmac¢do de que “nada deve” ndo significa que
foi feito o pagamento da quantia devida (acorddo do Tribunal da Relagdo do
Porto de 23 de fevereiro de 2016, relatado pelo senhor juiz desembargador
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Fernando Samoées).

Porém, foi apenas isto que o réu disse na sua contestagcdo: «ndo deve»,
excepto o més de outubro de 2019.

Deste modo, como ndo podia deixar de ser, os pagamentos efectuados pelo réu
antes da propositura da ac¢do sdo apenas os assinalados pela autora, e que na
falta de qualquer indicagdo pelo devedor foram imputados as dividas mais
antigas tal como por aquela alegado (artigo 784.2, n.2 1, do Cddigo Civil), pelo
que quando a peticdo foi remetida a juizo estava em divida, a titulo de rendas,
a quantia de 1.728,04 €, isto é, mais de trés meses de renda, o que constitui
por si so justa causa de resolugdo do arrendamento (artigos 1048.2,n.2 1, e
1083.2, n.2 3, do Codigo Civil) e pode operar judicialmente.

E certo que o direito a resolucdo do contrato com este motivo caduca logo que
o locatdario, até ao termo do prazo para a contestagdo, pague as somas devidas
e a indemnizacgdo referidas no n.2 1 do artigo 1041 .2: artigo 1048.2, n.2 1, do
Codigo Civil.

No caso, esse prazo terminou em 5 de dezembro de 2019.

O pagamento que o réu fez em 22 de outubro de 2019, isto é, no mesmo dia da
propositura da acg¢do, revela-se, poréem, para esse fim, insuficiente, pois
correspondeu apenas a quantia de 410 €. E o primeiro pagamento efectuado
por aquele depois disso é de 13 de margo de 2020, isto é, muito depois do
prazo de contestacgdo, ja apos o pedido de despejo imediato. Em conclusdo,
mostra-se justificado o pedido da autora, cujo direito o réu ndo fez caducar,
pelo que sdo de proceder os dois primeiros pedidos.”

A fundamentacao transcrita é cristalina e aprecia correcta e abundantemente
a causa de pedir alegada pela autora para fundamentar o pedido de resolugao
do contrato de arrendamento.

Face a inadmissibilidade da impugnacao da matéria de facto, os factos que
relevam para a apreciagao da causa sao aqueles que emergem da decisao
recorrida e, como tal, de nada adianta aos recorrentes fundamentarem a sua
pretensao recursoria no argumento de que a data da interposicao da acgao
apenas estaria em falta a renda referente ao més de Novembro de 2019,
porquanto, face ao conteudo do ponto 16. dos factos provados, estao
demostrados todos os pagamentos por eles efectuados para esse efeito, num
total de 2 434,00 € (até Agosto de 2019), quando a data da interposicao da
accao ja se haviam vencido as rendas até ao més de Novembro de 2019 (tendo
em conta que o valor da renda mensal é de 411,34 € - cf. ponto 8.), ou seja,
estavam em divida valores superiores a trés meses de renda - cf. no sentido de
apesar da letra da lei aludir a “a mora superior a trés meses” o seu sentido é o
de haver mora relativa a trés meses de renda, Elsa Sequeira Santos, Codigo
Civil Anotado, Volume I, 22 Edicao Revista e Atualizada, Ana Prata (Coord.),
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pag. 1364.

Por outro lado, ¢ irrelevante que os réus tenham procedido ao pagamento das
rendas até a data da audiéncia de julgamento, porquanto o que interessa para
efeitos de provocar a caducidade do direito a resolugao do contrato é o
pagamento, até ao termo do prazo para a contestacao da acgao declarativa, da
soma das rendas em falta e indemnizacao a que alude o n.2 1 do art. 10412 do
Cddigo Civil (indemnizacgao igual a 20 % do que for devido), tal como se
explicou na sentenga recorrida: “O pagamento que o réu fez em 22 de outubro
de 2019, isto é, no mesmo dia da propositura da acg¢do, revela-se, porém, para
esse fim, insuficiente, pois correspondeu apenas a quantia de 410 €. E o
primeiro pagamento efectuado por aquele depois disso é de 13 de marc¢o de
2020, isto e, muito depois do prazo de contestacdo, ja apos o pedido de
despejo imediato. Em conclusdo, mostra-se justificado o pedido da autora, cujo
direito o réu ndo fez caducar, pelo que sdo de proceder os dois primeiros
pedidos”.

Com efeito, resultou provado que a autora e o réu celebraram um contrato
mediante o qual a primeira se obrigou a proporcionar ao segundo o gozo da
fracgao auténoma identificada no ponto 1. dos factos provados, para que este
ai exercesse a actividade e cabeleireiro, pelo que celebraram um contrato de
arrendamento urbano, para fim nao habitacional - cf. art.2s 10222, 1023% e
10672, n.2 1 do Cddigo Civil.

O contrato de arrendamento em causa foi celebrado em 1 de Janeiro de 2016,

ou seja, em plena vigéncia do Novo Regime do Arrendamento Urbanom,
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, pelo que sera este o regime
juridico a ponderar para a andlise das questoes suscitadas (cf. art. 592, n.2 1
deste diploma legal).

A questao que se coloca ¢ a de saber se a senhoria, ora recorrida, podia
resolver o contrato de arrendamento, invocando o incumprimento da
obrigacao contratual de pagamento atempado da renda mensal devida.
Constitui obrigagao do arrendatario pagar a renda - cf. art. 10389, a) do
Cddigo Civil -, constituindo-se em mora quanto a tal obrigagao sempre que,
por motivo que lhe seja imputavel, nao fizer esse pagamento - cf. art.2 8049,
n.2 2 do Cdédigo Civil.

Realce-se que, atento o estatuido no n.2 2 do art. 10412 do Cddigo Civil, sé
existira mora relevante do locatario quando o pagamento da renda nao seja
efectuado no prazo de oito dias, isto €, uma semana (cf. art.2s 2799, d) e 296
do Cédigo Civil) a contar da data do vencimento, pois o locatario dispoe desse
prazo para purgar a mora sem que do atraso lhe advenham quaisquer
consequéncias.

Tal como decorre do teor n.2 3 do art. 10832 do Cédigo Civil (“E inexigivel ao
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senhorio a manutenc¢do do arrendamento no caso de o arrendatdrio se
constituir em mora superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou
despesas que corram por conta do arrendatdrio [...] sem prejuizo do disposto
nos n.% 3 a 5 o artigo seguinte.”) esta em causa uma situacao objectiva de
incumprimento grave por parte do inquilino e que justifica a resolugao do
contrato de arrendamento, ou seja, trata-se de um fundamento objectivo, nao
valorado pela sua gravidade ou consequéncias - cf. Manteigas Martins [et. al.],
Novo Regime do Arrendamento Urbano Anotado e Comentado, 22 Edicao, pag.
123.

Também Luis Menezes Leitao refere que o nao pagamento da renda ou o
atraso sistematico nesse pagamento, “constitui uma infracgao grave praticada
pelo arrendatario, que poe em causa o nexo sinalagmatico que caracteriza o
contrato de arrendamento, pelo que se justifica que possa determinar a
resolucao do contrato” - cf. Arrendamento Urbano, 92 Edicao, pp. 138-139.

A resolucao do contrato de arrendamento pelo senhorio pode ser instaurada
por accao de despejo, nos termos do art. 10842, n.2 1 do Cddigo Civil e art.
142, n.2 1 do NRAU, sendo certo que a circunstancia de a poder promover por
via extrajudicial nao o priva da possibilidade de recorrer a uma accao judicial
destinada aquela resolucgao, quer como pedido isolado, quer em cumulagao
com outros pedidos (como o do pagamento das rendas em atraso) - cf. Elsa
Sequeira Santos, op. cit., pag. 1367; e cf. a redacgao actual do art. 10482, n.2 1
do Cédigo Civil, conferida pela Lei n? 31/2012, de 14 de Agosto; em sentido
contrario, Maria Olinda Garcia, Arrendamento Urbano - Regime Substantivo e
Processual (Alteragoes introduzidas pela Lei n.2 31/2012), 32 Edigao, pag. 190.
Verificada a falta de pagamento de rendas por parte dos recorrentes durante
mais de trés meses, como acima se deixou consignado, estava objectivamente
demonstrada a causa judicialmente convocada pela senhoria/recorrida para
resolver o contrato de arrendamento.

Nestes casos, o art. 10482, n.2 1 do Cdédigo Civil prevé a caducidade do direito
de resolucao se o arrendatdrio, até a contestacao da acgao de despejo, pagar
ou depositar as somas devidas e a indemnizacgao referida no n.2 1 do art.
10419 do referido diploma legal - cf. Luis Menezes Leitao, op. cit., pag. 151.
Significa isto que a faculdade de impedir o exercicio do direito de resolucao,
neste caso, estava dependente do pagamento das quantias em falta, acrescido
de indemnizacao de 20% prevista no art. 104192, n.2 1 do Cdédigo Civil, até ao
fim do prazo da contestacao.

Como bem se referiu na decisao recorrida, os réus nao demonstraram que no
final do prazo para contestar (cf. ponto 17.), estavam pagas as quantias em
falta, acrescidas da indemnizagao, porquanto, sabendo-se que a data da
interposicao da accao estavam em divida as rendas referentes aos meses de
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Agosto a Novembro de 2019 e parte da renda de Julho de 2019, até essa altura
os réus procederam apenas ao pagamento de 410,00 € (cf. ponto 16., parte
final), o que é insuficiente para cobrir os valores em falta.

Independentemente de, posteriormente, os réus terem vindo a proceder ao
pagamento de diversos valores, durante o ano de 2020, tal nao afasta a
circunstancia de nao terem, em devido tempo, impedido o funcionamento da
causa de resolugao decorrente da falta de pagamento de mais de trés meses
de renda, pelo que a acgao tinha de proceder, como procedeu.

Os recorrentes suscitam ainda a falta de interpelagao quanto ao atraso no
pagamento das rendas e o facto de este ter ocorrido por recusa da autora em
entregar o correspondente recibo.

Quanto a este ultimo argumento trata-se de fundamento que nao foi alegado
pelos réus na contestagao, nem sobre tal facto incidiu a instrugao da causa e a
decisao que veio a ser proferida, pelo que nao cumpre proferir qualquer
pronuncia a esse proposito.

Como meio impugnatoério de decisOes judiciais, o recurso visa tao sé suscitar a
reapreciagao do decidido, nao comportando, assim, ius novarum, ou seja, a
criacao de decisao sobre matéria nova nao submetida a apreciagao do tribunal
a quo (cf. os art.2s 627.2, n.2 1, 631, n.2 1 e 639.2, do CPC) - ¢f. acorddo do
Supremo Tribunal de Justica de 7-07-2016, relator Gong¢alves Rocha, processo
n.2 156/12.0TTCSC.L1.S1 - “[...] ndo é licito invocar nos recursos questoes que
nao tenham sido objecto de apreciacao da decisao recorrida, pois os recursos
sao meros meios de impugnacao das decisoes judiciais pelos quais se visa a
sua reapreciacao e consequente alteracao e/ou revogacao, podendo ver-se
neste sentido os acérdaos do S.T.J. de 1.12.1998, in BM] n.2 482/150;
12.12.1995, CJST]J, Tomo III, pdg 156; e os acordaos de 24/2/2015, processo n?
1866/11.4TTPRT.P1.S1, e de 14/5/2015, 2428/09.1TTLSB.L1.S1".

Quanto a falta de interpelacgao, nao se alcanga o que pretendem o s
recorrentes demonstrar.

Por um lado, resulta dos pontos 9. a 15. dos factos provados que os réus foram
notificados dos valores em divida, em Abril de 2019, para procederem ao seu
pagamento, acrescido da indemnizacao pela mora - cartas a cujo levantamento
nao procederam - e, bem assim, tomaram conhecimento da circunstancia de
existirem atrasos superiores a oito dias no pagamento das rendas, pelo menos
seis vezes nos ultimos doze meses e que era intencao da senhoria p6or fim ao
contrato, tendo sido convidados a pagar a quantia correspondente a
indemnizacgao pela mora.

Estando demonstrado que foram os réus quem nao diligenciou pelo
levantamento das primeiras cartas (cf. pontos 9. a 11.) e que o réu recebeu a
segunda (cf. ponto 14.) e a ré nao procedeu ao seu levantamento (cf. ponto
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15.), é evidente que tendo as missivas sido dirigidas para a morada indicada
no contrato, conforme acordado na respectiva clausula 172 (cf. ponto 6.), os
réus devem considerar-se regularmente notificados do teor de tais cartas,
atento o estatuido no art. 2242, n.2 2 do Cdédigo Civil, sendo eficazes as
declaracoes nelas insertas.

Por outro lado, essa circunstancia ndo se apresenta aqui como relevante.
Com efeito, o art. 10832, n.2 6 do Cédigo Civil exige que, para proceder a
resolucgao do contrato, o senhorio informe o arrendatario, por carta registada
com aviso de recepc¢ao, apos o terceiro atraso no pagamento da renda, de que
é sua intencao por fim ao arrendamento naqueles termos, mas esta exigéncia
reporta-se ao fundamento da resolucao previsto no n.2 4 do art. 10832 do
Cddigo Civil - mora superior a oito dias, no pagamento da renda, por mais de
quatro vezes, seguidas ou interpoladas, num periodo de 12 meses - e destina-
se a proteger o inquilino, que reiteradamente pague a renda com atraso, de
ser surpreendido com a resolucao do contrato.

Sucede que ainda que a autora/apelada tenha feito as comunicagoes acima
mencionadas, certo é que assentou o fundamento da resolugao que exerceu
por via judicial na falta de pagamento superior a trés meses de renda e nao no
atraso reiterado de pagamento das rendas, pelo que, a nao ter-se demonstrado
tal notificagdo - o que nao é o caso -, sempre tal nao impediria o
funcionamento da causa de resolucao invocada nestes autos.

Na verdade, ndo se esta perante uma resolucgao extrajudicial do contrato de
arrendamento promovida pelo senhorio, mas sim face ao exercicio judicial da
resolucao do contrato.

Por esta mesma razao é irrelevante que o réu nao tenha sido notificado, nos

termos e para os efeitos do disposto no art. 142, n.2 4 do RAUm.

Na verdade, tal norma constitui pressuposto do recurso ao despejo imediato
na pendéncia da accao de despejo quando as rendas que se forem vencendo
nao sejam pagas ou depositadas.

Ora, o incidente de despejo imediato deduzido pela autora em 24 de Fevereiro
de 2020 veio a ser apreciado apenas em sede de sentenca, na qual se
discorreu do seguinte modo:

“Posteriormente a propositura da ac¢do e até hoje venceram-se as rendas
relativas aos meses de dezembro de 2019 a outubro de 2020, pela quantia de
4.524,74 € (a renda é paga no primeiro dia util do més anterior aquele a que
diz respeito - 3). Porém, em 13 de marc¢o de 2020 deu-se o pagamento da
quantia de 1.648 €, que o réu imputou aos meses de outubro de 2019 e janeiro
a margo de 2020, ficando estes assim pagos (artigo 783.2, n.2 1, do Cdédigo
Civil). A talho de foice, ao restante desse pagamento, isto é, 2,64 €, é aplicavel
novamente o disposto no artigo 784.2, n.2 1, nos termos ja referidos, isto é,
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deve ser imputado a renda mais antiga ainda em divida.

Assim, se o pedido de despejo imediato se justificava quando foi pedido, ou
seja, em 24 de fevereiro de 2020, quando foi finalmente langcada conclusdo nos
autos, o que se deu em 23 de junho, pelos motivos conhecidos, ja ndo se
encontrava preenchida a condi¢do para desencadear a notificagdo a que alude
on.24 do artigo 14.2 do NRAU (Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na
redaccdo conferida pela Lei n.? 31/2012, de 14 de agosto).

«A lei ndo distingue, mas a jurisprudéncia constante tem declarado que “as
rendas vencidas na pendéncia da acg¢do de despejo (...) sdo as que se
vencerem apos a sua propositura com a entrega da petic¢do inicial, quando a
causa de pedir ndo seja a falta de pagamento de rendas, e as que se vencerem
apos o termo do prazo de contestacdo, quando a causa de pedir seja aquela”,
em respeito ao direito de expurgo da mora pelo inquilino, ao abrigo do artigo
1048.2, n.2 1, do Codigo Civil» (O novo regime processual do despejo, Coimbra
Editora, 2.2 edigdo, p.68, do senhor professor Rui Pinto, a proposito daquele
n.2 4), naturalmente até a deducgdo do pedido de despejo imediato.

Ora, o prazo de contestacgdo findou, como se disse, em 5 de dezembro de 2019.
Mais, agora prevé-se uma tramitacdo mais complexa, em proteccdo do
arrendatario: primeiro a notificagdo deste, promovida pelo senhorio ao fim
daquele periodo e ordenada pelo tribunal, dando-lhe ainda oportunidade de
pagar, mas com a indemnizacdo de 20 %, e s6 depois, se ndo cumprir esta
obrigacdo, se declarard o despejo imediato.

Ora, quando a conclusdo foi langada nos autos ja o réu havia procedido ao
pagamento das rendas devidas pelos meses de janeiro a margo de 2020, cuja
falta poderia justificar o incidente, com o que ja ndo havia fundamento legal
para proceder a referida notificagdo.

Em conclusdo, é de indeferir o referido incidente.”

Os recorrentes nao colocam em causa esta argumentacao e, por outro lado, o
incidente de despejo imediato foi indeferido, pelo que tal decisao, nessa parte,
nao lhes é desfavoravel nem por ela sao objectivamente afectados, pelo que,
por esse motivo, dela nao podem recorrer - cf. art. 6312, n.2 1 do CPC.

Por fim, quanto a nao atendibilidade pelo tribunal recorrido do montante de
400,00 € cujo pagamento os réus pretenderam demonstrar por requerimento
de 27 de Setembro de 2020, importa referir que o senhor juiz a quo se
pronunciou expressamente sobre esse facto e fé-lo adequadamente nos
seguintes termos:

“27 de setembro de 2020:

A audiéncia final foi ja encerrada. Nestes termos, o pagamento ali
demonstrado ndo pode ja ser atendido na sentencga (artigo 611.2 do Cdédigo de
Processo Civil), so podendo ser feito valer, se for caso disso, como excepg¢do no
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processo executivo (alinea g) do artigo 729.2 do Coédigo de Processo Civil).”

Apesar da dissonémcialil existente na doutrina e na jurisprudéncia quanto a
possibilidade de alegacao e conhecimento em recurso de factos
supervenientes, nao se pode deixar de ter presente que, nao obstante a
remissao efectuada pelo art. 6632, n.2 2 do CPC para o art. 6112 do mesmo
diploma legal, que prevé a consideracao dos factos constitutivos, modificativos
ou extintivos do direito que se produzam posteriormente a proposicao da
accao, tal sucede tendo por referéncia o momento do encerramento da
discussao, ou seja, a decisao deve corresponder a situacao existente no
momento do encerramento da discussao na 12 instancia, nao depois - cf. neste
sentido, Rui Pinto, Cddigo de Processo Civil Anotado, Volume II, 2018, pag.
345.

Por esta razao, nao merece censura a decisao recorrida quando nao atendeu a
tal facto invocado posteriormente ao encerramento da discussao da causa.
Face ao expendido, o presente recurso improcede integralmente, devendo ser
confirmada a sentenca recorrida.

kS

Das Custas

De acordo com o disposto no art. 5272, n.2 1 do CPC, a decisao que julgue a
accao ou algum dos seus incidentes ou recursos condena em custas a parte
que a elas houver dado causa ou, nao havendo vencimento da acgao, quem do
processo tirou proveito. O n.2 2 acrescenta que da causa as custas do processo
a parte vencida, na proporgao em que o for.

Nos termos do art. 12, n.2 2 do Regulamento das Custas Processuais,
considera-se processo autonomo para efeitos de custas, cada recurso, desde
que origine tributagao propria.

A apelante C litiga com o beneficio de apoio judiciario na modalidade de
dispensa de taxa de justica e demais encargos com o processo (cf. Ref. Elect.
16306271).

Os apelantes decaem em toda a extensao quanto a pretensao que trouxeram a
juizo, pelo que as custas (na vertente de custas de parte) ficam a cargo do réu/
apelante, porque delas esta dispensada a ré.

kS

IV - DECISAQO

Pelo exposto, acordam as juizas desta 7.2 Seccgao do Tribunal de Relacao de
Lisboa, em julgar improcedente a apelagao, mantendo, em consequéncia, a
decisao recorrida.

As custas ficam a cargo do réu/apelante.
>k

Lisboa, 2 de Fevereiro de 202 1[§1
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Micaela Marisa da Silva Sousa
Cristina Silva Maximiano
Amélia Alves Ribeiro

11 Adiante mencionado pela sigla CPC.

[2] Todos os arestos adiante designados sem indicacao de origem encontram-
se acessiveis na Base de Dados do Instituto de Gestdo Financeira e
Equipamentos da Justica, I. P em www.dgsi.pt.

[31 Adiante designado pela sigla NRAU.

[4] “4 - Se as rendas, encargos ou despesas, vencidos por um periodo igual ou
superior a dois meses, ndo forem pagos ou depositados, o arrendatdrio é
notificado para, em 10 dias, proceder ao seu pagamento ou depdsito e ainda
da importancia da indemnizag¢do devida, juntando prova aos autos, sendo, no
entanto, condenado nas custas do incidente e nas despesas de levantamento
do depdsito, que sdo contadas a final.”

[51 4e que da conta de forma sintética e cabal, designadamente, o acérddo do
Tribunal da Relagdo do Porto de 30-05-2018, relatora Rita Romeira, processo
n.2 6676/17.2T8PRT.P1, onde se acaba por concluir pela sua admissibilidade.

161 Acérdao assinado digitalmente - cf. certificados apostos no canto superior
esquerdo da primeira pagina.
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