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Sumario

I - O condémino, perante uma deliberacao invalida ou ineficaz, que nao
mereca a sua aprovacgao, pode exercer trés faculdades, ou seja, exigir do
administrador a convocagao de uma assembleia extraordinaria, no prazo de
dez dias, sujeitar a deliberagao a um centro de arbitragem, no prazo de trinta
dias, ou propor uma acgao judicial de anulacao da deliberacao, no prazo de
sessenta dias, a partir da data da deliberagao primitiva.

II - A caducidade do direito de propositura da accao de anulagao de
deliberacgao, ocorre, no prazo de vinte dias contado sobre a deliberacao da
assembleia extraordindria ou, no caso de a mesma nao ter sido solicitada, no
prazo de sessenta dias (art.2 1433.2, n.2 4, do Céd. Civil), indistintamente, quer
para os condominos presentes, quer para os ausentes, a partir da data da
deliberacgao, e nao da data da respectiva comunicagao ao condémino nao
presente.

III - Tendo o condémino, que nao se conformou com alguma deliberagao da
assembleia de condéminos, e solicitou a realizacao de uma assembleia
extraordinaria tendente a revogacao das deliberacoes produzidas na
assembleia primitiva, visto desatendido o seu pedido pelo administrador do
condominio que ndo a convocou no prazo de vinte dias, devia aquele
condomino ter interposto recurso desse acto do administrador para a
assembleia de condominos (cfr. 1438.2 do CCivil) por forma a ver atendido o
seu pedido, abrindo-se depois o prazo de 20 dias para impugnar judicialmente
a deliberacao que seja confirmatéria da anterior.
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IV - Nao o tendo feito e tendo ja sido ultrapassado o prazo de 60 dias estatuido
no artigo 1433.2, n? 4 caducou o direito de propor a acgao de anulagao da
deliberacgao, pois que nao se pode retirar que do acto omissivo da nao
convocacao da assembleia geral extraordinaria houve uma confirmacao tacita
da deliberacgao anterior, dispondo o condémino a partir desse momento do
prazo de 20 dias para impugnar judicialmente essa confirmacao tacita.

Texto Integral

Processo n? 18299/19.7T8PRT.P1-Apelacao

Origem: Tribunal Judicial da Comarca do Porto-Juizo Local Civel do Porto-]J6
Relator: Manuel Fernandes

12 Adjunto Des. Miguel Baldaia

22 Adjunto Des. Jorge Seabra

Sumario:

k

I-RELATORIO

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:

B..., residente em ..., ..., ..., Londres, ..., Reino Unido prop0s a presente acgao

comum de declaracao contra C...; - D...; - E...; - F...; - G...; -H...; - I...; - J...;
-K...;-L...;-M...;-N...;-0...;-P...; -Q...; -S...; - T...; - U...; - V...; - W...;
-X...;-Y.;-2Z..;-AB...; - AC..., todos representados no processo por AD...,
Ld.? com sede na Rua B..., n? ..., 12, Loja .., Matosinhos, pedindo que seja
decretada a anulacao das deliberagoes da assembleia geral dos condéminos
AE..., tomadas na reuniao do dia 22 de Marcgo de 2019 e documentadas na ata
n.2 22,

Para tanto alega, além do mais e em sintese, que a fracgdao autonoma “A”
pertence a varios condominos em compropriedade, representando um
determinado valor relativo e os correspondentes votos; devendo corresponder
um sentido unitario de voto. Conclui que nenhum dos comproprietarios da
fraccao “A” tinha legitimidade para, nessa qualidade, votar na assembleia,
dado que nenhum deles estava mandatado para ai representar o universo de
proprietdrios da fracgcao. Em consequéncia a assembleia estava legalmente
impedida de deliberar por falta de quérum. Mesmo que assim nao se
entendesse, as deliberagdes nao obtiveram o minimo de votos favoraveis para
obter vencimento; as deliberagoes sao invalidas e de nenhum efeito juridico.
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Os réus apresentaram contestacao invocando, além do mais: a caducidade da
accao, alegando que o Autor recebeu a acta da assembleia a 12 de agosto de
2019 e a accgao nao foi intentada no prazo de 60 dias a partir da data da
deliberacgao; que é objectivamente impossivel os comproprietarios da fracgao
“A” reunirem no sentido de elegerem um representante da referida fracgao,
até porque se desconhece o paradeiro de alguns desses comproprietarios.
Assim, decidiram distribuir a permilagem da fraccao A por todos os
condoéminos comproprietarios da mesma, de modo a que todos pudessem
participar nas deliberacoes.

X

O autor respondeu pugnando pela improcedéncia da excepcao invocada uma
vez que a acgao foi proposta no dia 13 de Setembro de 2019 tendo a carta,
contendo a acta da assembleia, sido recebida apenas a 12/08/2019.

X

Por os autos conterem todos os elementos factuais, o tribunal recorrido
proferiu decisao que, julgado procedente por provada a excepgao da
caducidade, absolveu os Réus do pedido contra eles formulado.

x

Nao se conformando com o assim decidido veio o Autor interpor o presente
recurso rematando a respectiva alegacao com as seguintes conclusoes:

....................................
....................................

....................................

Nao foram apresentadas contra-alegagoes.
ES

Corridos os vistos legais cumpre decidir.

x

II- FUNDAMENTOS

O objecto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegagao do recorrente,
nao podendo este Tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a ndo ser
que as mesmas sejam de conhecimento oficioso-cfr. artigos 635.2, n? 4, e
639.2, n% 1 e 2, do C.P.Civil.

x

No seguimento desta orientacao é apenas uma a questdo que importa apreciar
e decidir:

a)- saber se se verifica, ou nao, a excepcao de caducidade do direito do
autor propor accao de anulacao das deliberacoes tomadas na
assembleia geral dos condominos AE... em 22 de Margo de 2019.
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A)- FUNDAMENTACAO DE FACTO

E a seguinte a matéria de facto que vem dada como provado pelo tribunal
recorrido:[1]

A) O prédio urbano denominado “AE...”, sito no angulo formado pela rua ...,
nes..., .., ..e..epelarua..., n%., ., .. e., nafreguesia ..., municipio e
cidade do Porto, inscrito na matriz predial urbana da dita freguesia sob o
artigo 11143 e descrito na Conservatoria do Registo Predial do Porto com o n.2
301/19860708, em regime de propriedade horizontal, é constituido por cento e
nove (109) fracgoes auténomas identificadas pelas letras “A” a “DR” (artigo 1.2
da peticao inicial-matéria aceite).

B) A fracgao “A” situa-se na cave do edificio e € uma zona ampla destinada a
garagem (artigo 2.2 da peticao inicial-matéria aceite).

C) Desde o dia 22 de maio de 2018 que o administrador do prédio é a AF..., a
qual pertence a AD..., Ld.2 (artigo 3.2 da peticao inicial-matéria aceite).

D) O autor é dono e legitimo possuidor da fracgao auténoma “CV” e
comproprietario da fracgdo autonoma A com a quota-parte de um/cem avos,
ambos do referido imovel, tendo a seu favor as inscrigoes de propriedade G-3
e G-91, respectivamente, na Conservatdria do Registo Predial do Porto (docs.
1 e 2) (artigo 4.2 da peticdo inicial-matéria aceite).

E) A fracgao “CV” tem o valor relativo de doze por mil (12%o0) do valor total do
prédio -permilagem, enquanto a fracgao “A” tem o valor de 200 por mil (200
%o0) (artigo 5.2 da peticdo inicial-matéria aceite).

F) Por sua vez os réus sao proprietdrios e comproprietarios de algumas das
fraccoes auténomas do mesmo prédio da forma que se segue: a) O primeiro
réu é proprietario da fraccao “BL’ com a permilagem de trés (3%o); b) O
segundo réu é proprietario da fracgdao “G “com a permilagem de trés (3%o); c)
O terceiro réu é proprietario da fracgdao “CA” com a permilagem de doze (12%o
) e comproprietario da fracgao A, com a quota de 1/200 (0,5/100); d) O quarto
réu é proprietario da fraccao “DE” com a permilagem de oito (8%o) e
comproprietario da fracgdo A, com a quota de 1/100; e) O quinto réu é
proprietario da fracgdao “DA”, com a permilagem de oito (8%o); f) O sexto réu é
proprietdrio da fracgdo “CL’ com a permilagem de quinze (15%o) e
comproprietario da fracgdao “A”, com a quota de 1/100; g) O sétimo réu é
proprietario da fracgdao “AJ]” com a permilagem de oito (8%o); da fracgdo “AL”
com a permilagem de cinco (5%o) e da fraccao “AM” com a permilagem de
cinco (5%o); h) O oitavo réu é comproprietario da fracgdao “A”, com a quota de
1/100; i) O nono réu é proprietario da fraccao DF com a permilagem de
catorze (14%o) e comproprietario da fraccao “A” com a quota de 1/100. j) O
décimo réu é proprietdrio da fracgdo “AA”, com a permilagem de trés (3%o) e
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comproprietdrio da fraccao A, com a quota de 1/100; k) O décimo primeiro réu
é proprietdrio da fraccdo CB com a permilagem de catorze (14%o) e
comproprietdrio da fracgcao A, com a quota de 1/100; 1) O décimo segundo réu
é comproprietdrio da fraccdao A, com a quota de 1/100; m) O décimo terceiro
réu é proprietario da fracgao BI com a permilagem de 4 (4%o); n) O décimo
quarto réu é proprietario da fraccdao “CCJ”, com a permilagem de dezoito
(18%0) e comproprietario da fracgao A, com a quota de 1/100; o) O décimo
quinto réu é proprietdrio da fraccdao DH com a permilagem de dezanove (19%o
) e comproprietdrio da fraccao A, com a quota de 2/100; p) O décimo sexto réu
é proprietdrio da fraccdao DO, com a permilagem de dez (10%o) e
comproprietdrio da fraccdao A com a quota de 2/100; q) O décimo sétimo réu é
proprietario da fraccdao “BG” com a permilagem de cinco (5%o); r) O décimo
oitavo réu é proprietario da fracgcao “DG” com a permilagem de dez (10%o) e
comproprietdrio da fraccdo A, com a quota de 2/100; s) O décimo nono réu é
proprietario da fracgao “CS”, com a permilagem de quinze (15%o) e
comproprietdrio da fraccdao “A” com a quota de 1/100; t) O vigésimo réu é
proprietdrio da fraccdao “DQ” com a permilagem de catorze (14%o) e
comproprietario da fracgao A, com a quota de 1/100; u) O vigésimo primeiro
réu é proprietario da fraccao “AB” com a permilagem de quatro (4%o); v) O
vigésimo segundo réu é proprietario da fraccao “DN” com a permilagem de
catorze (14%o) e comproprietario da fracgcao “A”, com a quota de 2/100; w) O
vigésimo terceiro réu é proprietario da fracgcao “DI” com a permilagem de oito
(8%o0); x) O vigésimo quarto réu é proprietario da fraccao “AE” com a
permilagem de onze (11%o0); y) O vigésimo quinto réu é proprietario da fraccao
“DJ” com a permilagem de catorze (14%o0) e comproprietario da fraccao “A”,
com a quota de 2/100 (doc.s 2 e 3) (artigo 6.2 da peticao inicial; matéria
aceite).

G) No dia 22 de Marco de 2019, pelas 21 horas, em segunda convocagao,
realizou-se a assembleia de condéminos ordinaria do prédio, convocada pelo
administrador, com a seguinte ordem de trabalhos: Ponto 1-Andlise, discussao
e deliberacao sobre o relatdrio de contas relativo ao periodo de exercicio de
1-06-2018 a 31-12-2018; Ponto 2-Eleicao da Administracdao do Condominio
para o exercicio do ano de 2019; Ponto 3-Analise, discussao e deliberacao do
orgcamento para o exercicio de 2019; Ponto 4-Deliberacao de cobranca judicial
das contribuicoes e despesas com servigos de interesse comum em divida ao
condominio; Ponto 5 - Deliberacgao para propositura de outras acg¢oes judiciais,
designadamente, acgao de prestacao de contas contra a anterior
administragao; Ponto 6-Analise, discussao e deliberacao de orcamentos para
aprovacgao das seguintes intervencgoes e obras no edificio: a) Instalagao de
video porteiro com e sem monitor, para as trés entradas do edificio; b)
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Instalacao dos aparelhos de ar condicionado com plano para o efeito; c)
Elaboracgao do plano de seguranga para o edificio, incluindo colocacao de
plantas com planos de fuga; d) Reparacgao da junta de dilatacao do terraco/
garagem; e) Reparacao das fissuras que deram origem as infiltragoes na
fachada principal do edificio; f) Substituicdao das fixacdes dos tubos de queda
de dgua na torre; g) Substituicao das almofadas metalicas na caixilharia
exterior dos escritorios; h) Reparacgao e substituigcao de degraus de escada e
muretes no exterior do edificio; i) Reparacao e substituicao de tubos “guarda
corpos” em terracos e varandas; j) Montagem de barra antipanico na porta de
homem na garagem; k) Retirada das lajetas em toda a area envolvente do
edificio, lavagem da zona, limpeza das caixas receptoras das aguas pluviais,
incluindo a tubagem de escoamento das dguas pluviais na fachada principal do
edificio; Ponto 7-Assuntos de interesse geral (doc. 3) (artigo 7.2 da peticao
inicial-matéria aceite).

H) O autor nao esteve presente, nem representado nessa assembleia de
condéminos (doc. 3) (artigo 8.2 da peticao inicial-matéria aceite).

I) Apés a Constituicao da Mesa da assembleia, deu-se inicio a reuniao com a
presencga de todos os réus por si ou representados (doc. 3-artigo 9.2 da peticao
inicial-matéria aceite).

J) O presidente da mesa e os condominos presentes ou representados
consideraram que estava assegurado o valor de trezentos e nove por mil
(309%o0) do valor total do prédio - ou 30,9% como é escrito na ata e que a
assembleia tinha quérum deliberativo (artigo 10.2 da petigao inicial; doc. 3-
matéria aceite).

L) Para tanto, atribuiram uma determinada permilagem, ou seja, um
determinado nimero de votos a cada um dos comproprietarios da fraccao
auténoma A, que compareceram ou estiveram representados na assembleia,
obtendo-se deste modo uma permilagem global de quarenta e quatro (44 %o)
para esses comproprietarios, distribuida da seguinte forma: Para a ré E...-4 %o
(quatro votos); Para aré F... - 2%o (dois votos); Para o réu H...-2%o (dois
votos); Para o réu J... Vieira-2%o (dois votos); Para a ré K...-2%o (dois votos);
Para o réu L...-2%o (dois votos); Para o réu M...-2%o (dois votos); Para o réu
N... - 2%o (dois votos); Para a ré P...-2%o (dois votos); Para a ré Q...-4%o
(quatro votos); Para a ré S...-4%o (quatro votos); Para a ré U...-4%o0 (quatro
votos); Para a ré V...-2%o (dois votos); Para a ré W...-2%o (dois votos); Para a ré
Y... -4%o0 (quatro votos); Para o réu AC... - 4%o (quatro votos); (artigo 11.2 da
peticdo inicial; doc. 3-matéria aceite).

M) Totalizando duzentos e oitenta e oito por mil (288%o0 ou 28% e nao 30,9%,
como consta da ata (artigo 12.2 da peticao inicial-matéria aceite).

N) Da ordem de trabalhos, a assembleia debateu e deliberou sobre os dois
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primeiros pontos - relatério de contas do exercicio de 1-06-2018 a 31-12-2018
e eleicao do administrador para o ano de 2019 (artigo 13.2 da peticao inicial-
matéria aceite).

0O) O relatodrio de contas elativo ao periodo de exercicio de 1-06-2018 a
31-12-2018 apresentado pela empresa administradora do condominio foi
votado da seguinte forma: Abstiveram-se de votar os réus identificados em 2.9,
8.2, 15.2 e 18.9, ou seja, os conddéminos D..., J..., Q... e U..., respectivamente;
Votaram contra a aprovacgao do relatério de contas os réus identificados em
5.2,6.2,11.9,12.2,20.2 e 22.9, ou seja, os condominos G..., H..., M...,, N...,, W...
e Y..., respectivamente; Votaram a favor da aprovacao do relatério de contas
os restantes réus, ou seja, os condéominos C..., E..., F..., K...,, L...; O..., P..., S...;
T..., V..., X...,Z..., AB... e AC... (artigo 14.92 da peticdo inicial-matéria aceite).
P) Apesar desta votacao a assembleia deliberou aprovar o referido relatério de
contas por ter sido aprovado “pela maioria dos presentes” (artigo 15.2 da
peticdo inicial - matéria aceite).

Q) Sobre o ponto 2 da ordem de trabalhos-eleicao do administrador do
condominio para o exercicio do ano de 2019-a votacao foi a seguinte: Votaram
contra a eleicao do administrador os réus identificados em 6.2, 12.2, 15.2, 20.°
e 22.2, ou seja, H..., N..., Q..., W... e Y..., respectivamente: Abstiveram-se de
votar os réus identificados em 2.°, 8.° e 11.°, ou seja, os condéminos D..., J... e
M..., respectivamente; Votaram a favor da eleicao do administrador os
restantes réus, ou seja, os condéominos C..., E..., F...,G...,,I...,,K..., L..., O...,
P...,S..., T..,U.., V.., X.,Z..,6 AB... e AC... (artigo 16.2 da petigao inicial-
matéria aceite).

R) Apesar desta votagcao a assembleia deliberou aprovar a reeleigao da AF...,
como empresa administradora do condominio para o ano de 2019, por ter sido
eleita pela maioria dos presentes (artigo 17.2 da peticao inicial-matéria
aceite).

S) O autor teve conhecimento das deliberagoes no dia 12 de agosto de 2019 (v.
artigo 18.2 da peticao inicial e 6.2 da contestacao).

T) A administragdao de condominio ndao convocou a solicitada assembleia
extraordinaria (facto admitido artigo 11.2 da contestagao).

U) Por carta registada a 13-09-2019, foi remetida a juizo a petigao inicial
(artigo 2.2 da resposta, doc. 1-nao impugnado).

x

Mostram-se, ainda, assentes, por acordo das partes e por documento
os seguintes factos que se aditam, nos termos dos artigos 607.2, n.%s 3
e4, e 6622 n.21, do CPCivil:

W)- No dia catorze de Agosto de dois mil e dezanove (14-08-2019), o A.,
através do seu representante, enviou ao legal representante da empresa
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administradora do condominio uma carta registada, contendo um
requerimento a exigir-lhe a convocacdo de uma assembleia de condéminos
extraordinaria, para revogacao das deliberagoes (copia da carta que se junta e
se da como reproduzida para os devidos efeitos legais- Doc. 5)

X)- Nesse mesmo dia, por correio electrénico, o A. deu conhecimento a
empresa administradora da remessa dessa carta, anexando ao e-mail copia do
dito requerimento. (Doc. 6)

Y) Essa carta chegou ao seu destino no dia dezasseis (16) seguinte, tendo sido
depositada na caixa do correio do destinatario, por volta das 14,44 horas
desse dia (Doc. 7).

Z)- Na tarde do dia 27 de Marc¢o de 2019, o representante do autor recebeu
um e-mail, enviado pela Senhora funciondria da empresa administradora do
condominio ("AF..."), do seguinte teor: “Boa tarde. Exmo. Sr., Segue em anexo,
0 aviso de cobranca. Atenciosamente, AH...” (Doc. n.° 2).

AA)- Como o autor e o seu representante desconheciam por completo o que
ocorrera na convocada reunidao da assembleia de condéminos do dia 22 de
Marco de 2019, designadamente se tinha sido aprovado ou nao o orgamento
para esse ano, no dia 2 de Abril de 2019, em resposta a esse e-mail, o
representante do autor solicitou, por essa mesma via, que lhe fosse enviada
uma copia da acta da dita reuniao (Doc. n.° 3).

BB)- Em resposta, nesse mesmo dia, pelas 14,20 horas, a Senhora funcionaria
da "AF..." informou, por e-mail, que a assembleia de condéminos estava
suspensa e que a acta ainda nao tinha sido redigida (Doc. n.° 3-verso).

CC)- Ainda nesse dia 2 de Abril, pelas 14,42 horas, também por e-mail, o sécio
gerente da sociedade administradora do condominio-Senhor AG...-veio dar
conhecimento aos condominos que a assembleia tinha ficado suspensa, apods
aprovacgao dos pontos 1 e 2 da ordem de trabalhos, e que a continuacao da
mesma estava agendada para o dia 17 de Abril seguinte (Doc. n.° 4).

DD)- O autor, através do seu representante, no dia 4 de Abril de 2019, enviou
ao referido AG... uma carta registada, na qual, além do mais, exigiu que lhe
fosse disponibilizada, com a maior urgéncia, a acta da assembleia de
condominos realizada em 22 de Marco de 2019, com as deliberagoes que ai
tinham sido tomadas, para poder exercer os seus direitos na qualidade de
condoémino, justificando as razoes de tal exigéncia e a urgéncia do pedido
(Doc. n.° 5, que se junta e se da por reproduzido para todos os efeitos legais).
EE)- Esta carta foi recebida pelo destinatario no dia seguinte ao do seu
envio-05-04-2019 (Doc. n.° 6).

x

III. O DIREITO

Como supra se referiu é apenas uma a questao que importa apreciar e decidir:
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a)- saber se se verifica, ou nao, a excepcao de caducidade do direito do
autor propor accao de anulacao das deliberacoes tomadas na
assembleia geral dos AE... em 22 de Marco de 2019.

Como se evidencia da decisao recorrida ai se julgou procedente por provada a
excepcao de caducidade do direito de accgao, por se ter considerado que a
deliberacao tomada na AG de na reuniao do dia 22 de Margo de 2019 se
aplicava o disposto no n.2 4 do artigo 1433.2 do Cédigo Civil e que,
consequentemente, deveria o Autor apelante ter proposto a acgao de anulacao
da referida deliberacao no prazo de 60 dias apds a data da sua aprovacao, o
que nao aconteceu por a acc¢ao ter dado entrada apenas em 13/09/2019.

Do assim decidido dissente o Autor recorrente por entender que dispunha do
prazo de 20 dias para propor a ac¢ao, contados desde o termo do prazo
imposto ao Administrador para convocar a assembleia geral extraordindria e
que nao ofez.

Quid iuris?

Salvo o devido respeito por diferente opiniao, nao podemos sufragar o
entendimento propugnado pelo Autor recorrente.

Analisando.

Preceitua artigo 1433.2 do Cédigo Civil sob a epigrafe “Impugnacao das
deliberacoes” na redaccao que lhe foi dada pelo DL 267/94, de 25 de Outubro,
que:

“1- As deliberacoes da assembleia contrdrias a lei ou a regulamentos
anteriormente aprovados sdo anuldveis a requerimento de qualquer
condomino que as ndo tenha aprovado.

2- No prazo de 10 dias contado da deliberacdo, para os condominos presentes,
ou contado da sua comunicacdo, para os condominos ausentes, pode ser
exigida ao administrador a convocag¢do de uma assembleia extraordindria, a
ter lugar no prazo de 20 dias, para revogacdo das deliberagées invdlidas ou
ineficazes.

3- No prazo de 30 dias contado nos termos do numero anterior, pode qualquer
condomino sujeitar a deliberagcdo a um centro de arbitragem.

4- O direito de propor a accdo de anula¢do caduca no prazo de 20 dias
contados sobre a deliberagdo da assembleia extraordindria ou, caso esta ndo
tenha sido solicitada, no prazo de 60 dias sobre a data da deliberacdao.

5- Pode também ser requerida a suspensdo das deliberacoes nos termos da lei
do processo.

6- A representacgdo judicidria dos condominos contra quem sdo propostas as
acgoes compete ao administrador ou a pessoa que a assembleia designar para
esse efeito.”

Antes da referida alteracao introduzida pelo citado DL, o n.2 2 do artigo 1433,°
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estatuia: “O direito de propor a ac¢do caduca, quanto aos condominos
presentes, no prazo de vinte dias a contar da deliberacgdo e, quanto aos
proprietdrios ausentes, no mesmo prazo a contar da comunicag¢do da
deliberacdo”.

Ora, fazendo a concatenacao das duas norma facil é perceber que a nova lei,
por um lado, alongou o prazo de caducidade para 60 dias, e, por outro, no que
se refere ao inicio da sua contagem, fé-lo coincidir com a data da
deliberacao, sem qualquer distincao entre condéminos presentes e
condominos ausentes.

A questao que agora importa dilucidar é se a interpretacao da actual norma do
artigo 1433.2 tem de ser articulada com o que preceitua o n.2 6 do artigo
1432.2 do mesmo diploma que estatui que: “as deliberacoes tém de ser
comunicadas a todos os condominos ausentes, por carta registada com aviso
de recepcgdo, no prazo de 30 dias”.

Para Sandra Passinhas[2] a comunicacado das deliberagoes ¢ instrumental do
exercicio do direito de impugnacao. Defende por isso que, no caso de nao ter
sido solicitada assembleia extraordindaria, o prazo de 60 dias conta-se a partir
da data da deliberacao, para os condoéminos presentes, e da data da sua
comunicacgao, para os condéminos ausentes. A ndo comunicacao ou a
comunicacgao tardia nao torna a deliberacdao invalida ou ineficaz; apenas faz
adiar o termo do prazo para uma possivel impugnacao.[3]/[4]

Nao aderimos, porém, a este entendimento.

E nao aderimos porque ele nao tem qualquer respaldo na redacgao do artigo
1433.2 dada pelo DL 267/94, de 25 de Outubro que, de forma deliberada, nao
quis manter a versao anterior quanto a forma de contagem dos prazos de
caducidade do direito de accao.

Na verdade, se fosse para manter a mesma forma de contagem dos referidos
prazos de caducidade, nao se vé, entdao, porque nao manter a mesma redaccao
do n? 2 do artigo 1433.2.

Dir-se-a: nao se manteve a mesma redacgao do preceito porque o
entendimento que o prazo de 60 dias para propor a acgao de anulacao das
deliberagoes para o condémino nao presente a contar da comunicacgao da
deliberagao anulanda ja decorre do n? 6 do artigo 1432.2 e do artigo 329.2 do
Cddigo Civil, segundo o qual o prazo de caducidade apenas pode comecar a
contar quando o direito puder ser legalmente exercido.

Nao cremos, respeitando-se entendimento diverso, que assim seja.

A comunicacao referida no citado artigo 1432.2, n? 6 tem relevancia apenas
para os casos de o impugnante optar pela convocagao de uma assembleia
extraordinaria (n? 2 do artigo 1433.9), ou sujeicao da deliberagdao a um centro
de arbitragem (n? 3 do mesmo preceito), em que os prazos ai referidos se
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contam desde a data da comunicacgao da deliberacdao anulanda ao condémino
nao presente, ou seja, a comunicagao imposta pelo artigo 1432.2, n® 6 apenas
assume relevancia nos dois referidos casos.

Todavia, a referida comunicacao embora deva sempre ocorrer, ela ja nao
assume relevo na contagem do prazo para a instauracao da acgao directa de
impugnacao, a qual esta sujeita apenas a estatuicao do n? 4 do mencionado
artigo 1433.2.

E esta interpretagao em nada colide com o artigo 329.2 do CCivil, ja que a lei
fixou aqui outra data para o exercicio da acgao directa de impugnacao da
deliberacao:

a)- 20 dias contados sobre a deliberacdo da assembleia extraordindria;

ou, caso esta nao tenha sido solicitada

b)- 60 dias sobre a data da deliberacdao.

E contra isso ndao se argumente que outra solugdao impede o condémino
ausente de saber qual a deliberagao tomada, ou mesmo se alguma foi tomada,
pois que bastaria ao administrador nunca lho dizer, ou comunicar-lha
expirados os 60 dias do prazo para a accao de anulagao.

E que o direito do condémino ausente nao fica sem tutela juridica, e,

mesmo judicial, quando ja tenha decorrido o referido prazo de 60 dias, apds a
data de deliberagcao anulanda sem que ele tenha tomado conhecimento da
mesma por ainda nao lhe ter sido comunicada.

Na verdade, s6 apds a referida comunicagado da deliberagao que se pretende
impugnar é que se abre o prazo de 20 dias para o conddémino exigir ao
administrador a convocagao de uma assembleia extraordinaria ou, querendo
optar pela via alternativa, o prazo de 30 dias para sujeitar a deliberacao a um
centro de arbitragem, sendo que, no caso de optar pela primeira via sempre a
deliberacgao ai tomada e confirmatéria da anterior pode ser anulada por via
judicial, e, optando pelo recurso a um centro de arbitragem, a decisao arbitral
tera, sem mais, a forca e produzira os efeitos de uma decisao judicial (artigo
422 n.27,da Lein.2 63/2011, de 14/12).

Portanto, a caducidade do direito de propositura da accao de anulagao de
deliberacao, ocorre, no prazo de vinte dias contados sobre a deliberacao da
assembleia extraordindria ou, no caso de a mesma nao ter sido solicitada, no
prazo de sessenta dias (art.2 1433.2, n.2 4, do Céd. Civil), indistintamente, quer
para os condominos presentes, quer para os ausentes, a partir da data da
deliberacgao, e nao da data da respectiva comunicagao ao condémino nao
presente.[5]

Evidentemente que se podera obtemperar com a falta de coeréncia interna do
sistema face ao tratamento diferenciado de condéminos presentes e ausentes,
quanto ao inicio da contagem do prazo de 60 dias para a propositura da acgao
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de anulagao da deliberacao, tendo particularmente em conta a
obrigatoriedade de comunicacao das deliberagoes aos que nao estiverem
presentes na assembleia.

Repare-se, porém, que ao condomino que opta por nao estar presente na
assembleia deliberativa de forma voluntaria ou mesmo por impossibilidade, a
lei tera querido impor-lhe, sem o dizer, um énus na recolha da informacao
sobre se a assembleia de condéminos ocorreu e quais as deliberagoes tomadas
para, se o desejar, poder impugna-las no prazo de 60 dias estabelecido na lei,
ou seja, havera aqui um dever adstringente imposto ao condémino nao
presente que o poe em paridade com condémino presente no que respeita ao
prazo de impugnacao judicial das deliberagoes tomadas em assembleia, por
forma a impedir ou protelar a validade ou eficacia de deliberagoes que foram
tomadas.

E o que acontece se o condomino solicitou a realizacao da assembleia geral
extraordinaria e ela ndao ocorre por culpa exclusiva do administrador?

Diz o recorrente que nessa situagao comeca a correr o prazo de 20 dias para
propor a acgao contados desde o termo do prazo imposto ao Administrador
para convocar a assembleia geral extraordindria.

Nao se pode, salvo o devido respeito, sufragar este entendimento.

Perante a nao convocacgao por parte do administrador da assembleia geral
extraordinaria, o Autor recorrente teria de ter recorrido desse acto para a
assembleia de condéminos, ao abrigo do estatuido no artigo 1438.° do
CCivil.

E contra isso ndao se argumente com as dificuldades logisticas ou de quérum
deliberativo como o faz o recorrente, pois que esse é o procedimento que
consta da lei para tais situagoes.

O que nao pode é, a pretexto dessas alegadas dificuldades, o recorrente
querer contornar o texto da lei e pretender que, nesse caso, o prazo de 20 dias
para a impugnacao da deliberagao se conta a partir do termo do prazo imposto
ao Administrador para convocar a assembleia geral extraordinaria,
ficcionando-se que, por omissdo e tacitamente, a assembleia extraordinaria
manteve a deliberagao impugnada.

Mas nao é assim, esse prazo de 20 dias conta-se a partir da data da
deliberacao da assembleia extraordinaria que manteve a deliberagao (sendo
revogatéria nao hd fundamento para a intervencao judicial, como é evidente),
nao se podendo concluir que existe formacgao de acto tacito confirmatorio da
deliberacao no caso de o administrador nao convocar a assembleia geral
extraordinaria.

Com efeito a lei nao prevé aqui a formacgao de qualquer acto tacito no sentido
propugnado pelo recorrente, antes pressupoe a existéncia de uma deliberacao,
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tomada em assembleia geral extraordinaria convocada para o efeito,
confirmatoéria ou revogatoéria de deliberagao anterior.

Evidentemente que, para o caso de o administrador nao convocar a assembleia
geral extraordindria e o condémino recorra desse acto, o referido prazo conta-
se a partir do momento em que seja também confirmada a deliberacao
anulanda em assembleia geral extraordinaria convocada para esse feito e por

decorréencia do referido recurso.
%

Aqui chegados e nao tendo o Autor recorrente optado pelo recurso do acto
omissivo da nao convocacgao por parte do administrador da assembleia geral
extraordindria, torna-se evidente que, quando intentou a presente accao, ha
muito de havia decorrido o prazo de 60 dias sobre a data da deliberacgao
verificando-se, como se decidiu, a caducidade da accao.

*

Improcedem, assim, as conclusdes XIV a XXV formuladas pelo recorrente e,
com elas, o respectivo recurso.

B S

IV-DECISAQ

Pelos fundamentos acima expostos, acordam os Juizes deste Tribunal
da Relacao em julgar a apelacao interposta improcedente por nao

provada e consequentemente confirmar a decisdo recorrida.
k

Custas pelo Autor apelante (artigo 527.2 n2 1 do C.P.Civil).
k

Porto, 23 de Novembro de 2020.

Manuel Domingos Fernandes

Miguel Baldaia de Morais

Jorge Seabra

[1] Ja com as correccgoes solicitadas pelo Autor recorrente, as quais
podem ser feitas por esta Relacao por se tratarem de simples
inexactidoes (cfr. artigo 614.2 do CPCivil).

[2] In A Assembleia de Condominos e o Administrador na Propriedade
Industrial”, 22 edicao, pagina 249.

[3] Idem, nota 641, pagina 259.

[4] In Propriedade Horizontal”, 22 edicao, paginas 186/187 e, entre
outros, o acordao do STJ de 21/01/2003, in www.dgsi.pt.

[5] Neste sentido cfr. entre outros, os mais recentes, Ac. do ST] de
19/06/2019 e da Relacao de Lisboa de 14/05/2020 amos em
www.dgsi.pt.
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