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LICENCA DE ESTABELECIMENTO COMERCIAL E INDUSTRIAL

USO PARA FIM DIVERSO TIiTULO CONSTITUTIVO

Sumario

Inexiste a ndo coincidéncia a que alude o artigo 1418.2, n.2 3, do CC, entre o
fim mencionado no titulo constitutivo da propriedade horizontal e o que foi
fixado no projeto aprovado pela entidade publica competente quando o fim
constante do titulo constitutivo esta contido nos fins fixados no processo
administrativo mas nao contém todos estes.

(Sumario da Relatora)

Texto Integral

Acordam os Juizes no Tribunal da Relacdo de Evora

I - As Partes e o Litigio

Recorrentes / Réus: (...), (...), (...)
Recorrida / Autora: (...) - Restauracao, Lda.

O presente processo consiste em agao declarativa de condenacao através da
qual a A formulou os seguintes pedidos:

a) Que seja declarada, com todos os legais efeitos, a nulidade do contrato, que
se presume seja de arrendamento, celebrado entre os primeiros RR. e o
terceiro que permitiu a instalacao, na fracao (...) daqueles, de um
estabelecimento de restaurante/pizzaria, por o mesmo de subsumir na
categoria de industria, e o titulo constitutivo da propriedade horizontal, que
nao foi alterado, prever como fim da mesma fracao o exercicio exclusivo do
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comércio;

b) Que seja decretado o encerramento do aludido estabelecimento de
restauracao, nao so pelas razoes expostas na anterior alinea, mas também
porque os fumos, cheiros e ruidos que emanam do aludido restaurante/
pizzaria do 3.2 Réu prejudicarem o A., ja que invadem o restaurante deste,
incomodando e perturbando os seus clientes; e,

c) Que sejam os RR. condenados a, de futuro, s6 utilizarem a fracao (...) aqui
em causa, para o exercicio do comércio, compaginando o fim da sua
exploragao com o estabelecido no titulo constitutivo da propriedade
horizontal.

Os RR contestaram. Invocaram que a R atuou em abuso do direito e que o
titulo constitutivo da propriedade horizontal, da autoria da A, esta
desconforme ao projeto aprovado e a licenca de utilizagao, que incluia a
atividade de restauracao. Os RR deduziram pedido reconvencional
peticionando a condenacgao da A a promover a alteragao da propriedade
horizontal, passando a constar da mesma que a fracao B se destina a
comeércio, servigos, restauracao e bebidas.

Foi proferido saneador sentenca julgando a acao totalmente procedente,
declarando a nulidade do contrato de arrendamento celebrado entre os dois
primeiros réus e o segundo réu, respeitante a fracao (...) do prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Portimao, sob o numero (...), e decretando
o encerramento do estabelecimento de restauracao instalado em fragao
destinada exclusivamente ao comércio, tinico uso que lhe pode ser dado. E o
pedido reconvencional foi julgado improcedente, absolvendo-se a A do mesmo.
Inconformados, os RR apresentaram-se a recorrer, pugnando pela revogacao
da decisao recorrida, a substituir por outra que decrete a absolvigao dos RR
dos pedidos ou, assim nao se entendendo, que determine o prosseguimento
dos autos.

Foi proferido acérdao por este Tribunal anulando a decisao recorrida,
determinando-se a fixacao dos fundamentos de facto relevantes em face das
questoes suscitadas, designadamente no que respeita a desconformidade do
titulo constitutivo da propriedade horizontal com o projeto aprovado
administrativamente e com a licenga de utilizagao, precedido de instrugao
sobre a referida matéria de facto caso seja necessario, seguindo-se a definigao
do regime juridico aplicavel.

IT - O Objeto do Recurso

Foi proferido saneador sentenca julgando a agao procedente, declarando a
ineficadcia, em relagao a Autora, do contrato de arrendamento celebrado entre
os dois primeiros réus e o segundo réu, respeitante a fragao (...) do prédio
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descrito na Conservatoria do Registo Predial de Portimao, sob o nimero (...), e
decretando o encerramento do estabelecimento de restauracao instalado em
fracao destinada exclusivamente ao comércio, tinico uso que lhe pode ser
dado. O pedido reconvencional foi julgado improcedente, absolvendo-se a A do
mesmo.

Inconformados, os RR apresentaram-se a recorrer, pugnando pela revogacao
da decisao recorrida, a substituir por outra que declare a nulidade parcial do
titulo constitutivo de propriedade horizontal e em consequéncia, decrete a
improcedéncia da acao e absolva os Réus dos pedidos, ou, assim nao se
entendendo, pela revogacao da sentenca, por ferida de nulidade insanavel, nos
termos do disposto nas alineas c) e d) don.2 1 do art. 615.2 do CPC. Concluem
a sua alegacao de recurso nos seguintes termos:

«19- O Tribunal nao se pronunciou, como devia, sobre questdes absolutamente
pertinentes e procedentes levantadas pelos Réus, designadamente quanto a
nao coincidéncia do fim constante no projeto de legalizagao, respetiva
memoria descritiva e telas finais aprovado pela Camara Municipal de Portimao
relativamente a fracao (...), pelo que a douta Sentenca enferma de nulidade,
que se invoca, designadamente nos termos do disposto na alinea d) don.? 1 do
art.2 615.2 do CPC, com as legais consequéncias.

2 - Pronunciou-se, apenas, o douto Tribunal “a quo”, relativamente a licenca
administrativa que recaiu sobre o prédio - autorizagao de utilizacao n.2 (...) em
08.05.2013, para ocupacao (comércio, servigos e restauragao) - considerando
que a Autora “apenas” restringiu o destino ou utilizacao da fragao, o que nao
configuraria uma falta de conformidade entre o fim ou utilizacao constante do
projeto aprovado pela Camara Municipal e o fim ou utilizacao a que esse
espaco é conferido pelo titulo constitutivo propriedade horizontal.

2 - Desconsiderou, o douto Tribunal, os documentos relativos ao processo de
legalizacao do edificio, dos quais resulta manifesta a verdade material dos
factos, nao se tendo pronunciado sobre os mesmos, designadamente para
efeitos da formacao da convicgao do Tribunal e elaboracao dos factos
provados, o que configura uma nulidade insanavel, a qual desde logo e para os
devidos efeitos legais se argui.

2 - Deveria constar dos factos provados que a fracgao (...) foi licenciada e
aprovada para o fim de comércio, restauracao e servigos, conforme resulta dos
documentos juntos aos autos, representando tal omissao, nulidade do
doutamente decidido, designadamente nos termos do disposto na alinea c) do
n.2 1 do art.2 6152 do CPC, a qual, desde logo e para os devidos efeitos legais
se argui.

2 - Nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 1418 e do art.? 2942 ambos do
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Cédigo Civil, deveria o douto Tribunal ter decretado a nulidade parcial do
titulo constitutivo por ndo coincidéncia com o fim constante no projeto
aprovado pela Camara Municipal e o fim constante do titulo da propriedade
horizontal.

2 — A coincidéncia entre o fim constante no titulo constitutivo e o fim fixado
no projeto aprovado pela Camara Municipal de Portimao, por forma a que seja
uma coincidéncia, tem que ser na sua integra, porque de uma outra forma,
inexiste coincidéncia, mas antes divergéncia ou desconformidade, que
acarreta a nulidade do titulo constitutivo, necessariamente.

2 - Tendo sido fixado no projeto aprovado pela Camara Municipal de
Portimao que ambos os espacos que compdem o prédio dos autos se destinam
a loja comercial, servigos e restauracao.

2 - Tendo no titulo constitutivo de propriedade horizontal passado a constar
que o espacgo que deu origem a fragao (...) se destina apenas a comércio,
inexiste conformidade, mas antes uma desconformidade entre o projeto
aprovado e o titulo constitutivo.

¢ - Tal desconformidade acarreta a nulidade parcial do titulo constitutivo,
designadamente nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 1418 e art.2 29429
ambos do CC e ao abrigo do Acérdao do ST] de Uniformizacgao de
Jurisprudéncia - Proc.2 072164, de 10-05-1989 em que foi Relator o Exm.®
Senhor Dr. Juiz Conselheiro Meneres Pimentel e implica a improcedéncia da
pretensao da Autora (declaracao nulidade do contrato de arrendamento e
encerramento do estabelecimento comercial por via da utilizagao da fragao
para fim diverso do que consta no titulo constitutivo de propriedade
horizontal).

102 - Conforme consta dos documentos de licenciamento do edificio, quer a
fracao A, quer a fracao B, foram projetadas e legalizadas para comércio,
servigos e restauracgao, o que consta desde logo da memoria descritiva e
justificativa do processo de legalizacao e o que consta, igualmente, das plantas
finais do projeto de licenciamento do edificio e que consta posteriormente da
autorizacgao de utilizagao n.? (...), para ocupac¢ao (comércio, servigos e
restauracao).

112 - Nao se estd a discutir a nao coincidéncia entre o licenciamento
administrativo (licencga de utilizacao) e o titulo constitutivo, mas sim a
desconformidade, por nao coincidéncia entre o fim fixado no projeto aprovado
administrativamente e o titulo constitutivo.

122 - A consequéncia da nao conformidade é a nulidade parcial do titulo
constitutivo, designadamente nos termos do disposto no n.2 3 do art.2 1418%e
art.?2 2942, ambos do CC.

139 - A fragao (...) foi aprovada com o fim de loja comercial/servigos/
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restauracao, conforme resulta do respetivo processo de legalizacao e memaoria
descritiva do mesmo, junto aos autos, e foi com base nesse pressuposto que as
Partes contrataram.

142 - Verifica-se, pois, a nao coincidéncia entre o fim fixado no projeto
aprovado pela Camara Municipal de Portimao e o fim destinado aquando da
constituicao da propriedade horizontal, o que configura a nulidade parcial do
titulo constitutivo, nos termos do n.2 3 do artigo 14182 e do artigo 2942 ambos
do Cddigo Civil e nos termos do Acordao do ST] de Uniformizacao de
Jurisprudéncia - Proc.2 n.2 072164, de 10-05-1989, em que foi Relator o Ilustre
Juiz Conselheiro Dr. Meneres Pimentel, o que o douto Tribunal “a quo” nao
considerou, impondo-se a revogagao da douta Sentenca por um Acoérdao no
qual seja decretada a nulidade parcial do titulo constitutivo e a improcedéncia
da acao, absolvendo-se os Réus dos pedidos.

152 - E manifesta a nulidade parcial do titulo constitutivo de propriedade
horizontal, a qual devera ser declarada por V.8s Ex.2s, absolvendo os Réus dos
pedidos e julgando o presente Recurso, que merece provimento, totalmente
procedente.

162 - Merece, pois, integral provimento o presente Recurso, havendo que,
consequentemente, se revogar a douta Decisao ora em crise, a substituir por
outra que reconheca a nulidade invocada, negue procedéncia a Agao e absolva
os Réus, ou, assim se nao entendendo, ser reconhecida a invocada nulidade, e
revogada a douta Decisao, com as demais consequéncias legais.»

A Recorrida pugnou pela manutencao da decisao recorrida.

Cumpre conhecer das seguintes questoes, salvo prejudicialidade decorrente
do anteriormente apreciado:

- da nulidade da sentenca;

- da nulidade parcial do titulo constitutivo da propriedade horizontal.

IIT - Fundamentos

A - Os factos provados em 1.2 Instancia:

1. Encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de Portimao,
desde sob o numero (...), o prédio urbano sito em Rua Dr. (...), n.2 (...),
composto por edificio de cave, r/c e 12 andar, destinado a comércio, servigos,
restauracao ou bebidas e composto pelas fragoes (...) e (...), esta ultima
destinada a comércio;

2. O prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial sob os n.%s (...) e (...)

5/11



obteve licenga de utilizacao n.2 (...), em 08/05/2013, para ocupacao (comércio,
servicos e restauracao) - cfr. fls. 89 e fls. 278;

3. A fracgao (...) encontra-se inscrita a favor da autora;

4. A fracao (...) encontra-se inscrita a favor dos réus (...) e (...) desde
04/06/2014;

5. Em 06/03/2014 a autora entregou aos dois primeiros réus, por contrato de
dacao em pagamento, a fragao autéonoma (...), destinada exclusivamente a
comércio;

6. O destino exclusivo daquela fracao encontra-se consignado na escritura/
titulo constitutivo da propriedade horizontal datada de 03/03/2014 e registado
no registo predial desde 10/03/2014;

7. No dia 15/02/2016 os dois primeiros réus celebraram com o segundo réu
um contrato de arrendamento da fracao (...), destinando o local arrendado ao
exercicio da atividade de restauracao e pizzaria.

B - O Direito

Da nulidade da sentenca

Os Recorrentes sustentam que a sentenca enferma de nulidade porquanto
nela ndo se alcanga pronuncia quanto a nao coincidéncia do fim constante no
projeto de legalizacao, respetiva memoria descritiva e telas finais aprovado
pela Camara Municipal de Portimao relativamente a fracao (...) com aquele
que consta do titulo de constituicdo da propriedade horizontal; porquanto se
desconsideraram os documentos relativos ao processo de legalizagao do
edificio, devendo constar dos factos provados que a fracao (...) foi licenciada e
aprovada para o fim de comércio, restauragao e servigos.

Ora, como desde logo reconhecem os Recorrentes, o Tribunal de 1.2 Instancia
levou em linha de conta a licenga administrativa que recaiu sobre o prédio -
autorizacgao de utilizacao n.2 (...) em 08/05/2013, para ocupacgao (comércio,
servigos e restauracgao) - considerando que a Autora, no ambito da
constituicao da propriedade horizontal, restringiu o destino ou utilizacao da
fracao a comércio, concluindo que o titulo constitutivo da propriedade
horizontal nao atribuiu destino ou utilizacao diferentes dos constantes do

respetivo projeto aprovado pela Camara Municipal.[l]

Por outro lado, consta do rol dos factos provados que o prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob os n.%s (...) e (...) obteve licenca de
utilizacao n.2 (...), em 08/05/2013, para ocupacao (comércio, servigos e

J[2]

, sendo certo que o prédio é composto por duas fragoes

autonomas, a (...) e a (...).[3]
A factualidade aqui em causa alcancga relevo por via do regime inserto no art.

restauracgao
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1418.2 n.2 3 do CC que, acolhendo a jurisprudéncia emanada do Ac. do STJ] de
10/05/1989, estatui que a falta de especificacdo exigida pelo n.? 1 e a ndo
coincidéncia entre o fim referido na al. a) do n.2 2 e o que foi fixado no projeto
aprovado pela entidade publica competente determinam a nulidade do titulo
constitutivo.

Nos termos do disposto no art. 6.2 do Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas (DL n.2 38 382, de 7 de Agosto de 1951), nos projetos de novas
construgoées e de reconstrugdo, ampliacdo e alteragdo de construgoes
existentes serdo sempre indicados o destino da edificacdo e a utilizagdo
prevista para os diferentes compartimentos. E, em face do art. 8.2 do mesmo
diploma, a utilizagdo de qualquer edificacdo nova, reconstruida, ampliada ou
alterada, quando da alteracgdo resultem modificagoes importantes nas suas
caracteristicas, carece de licenga municipal, sendo que as cdmaras municipais
SO poderdo conceder as licengas a que este artigo se refere em seguida a
realizacdo de vistoria nos termos do n.2 1.2 do artigo 51.2 do Cddigo
Administrativo, destinada a verificar se as obras obedeceram as condigcoes da
respetiva licenca, ao projeto aprovado e as disposigcoes legais e
regulamentares aplicdveis - n.2 1 da citada disposigao legal.

Da aplicagao conjugada destes normativos resulta que a licenga de utilizagao,
concedida apos vistoria das obras realizadas, atesta a conformidade destas
com o projeto aprovado e telas finais que tenham sido apresentadas,
definindo, em consonancia com tais elementos, o destino da edificacdo. Assim,
revelando a licenga camararia de utilizacao o fim a que se destina a edificagao
ou fragoes dela, para efeitos do disposto no art. 1418.2n.2 3 do CC nao ha que
perscrutar o teor do projeto aprovado e demais elementos constantes do
processo submetido a apreciacao administrativa.

Termos em que se conclui nao enfermar a sentenca das apontadas nulidades.

Da nulidade parcial do titulo constitutivo da propriedade horizontal

Na otica dos Recorrentes, a pretensao da Autora no sentido de colocar em
causa o contrato de arrendamento e alcancar o encerramento do
estabelecimento comercial com fundamento na utilizacao da fragao para fim
diverso do que consta no titulo constitutivo de propriedade horizontal deve
improceder porquanto este titulo enferma de nulidade parcial a luz do
disposto no art. 1418.2, n.2 3, do CC.

Nos termos do disposto no art. 1418.2 do CC, no titulo constitutivo serdo
especificadas as partes do edificio correspondentes as vdrias fragoes, por
forma que estas fiquem devidamente individualizadas, e serd fixado o valor
relativo de cada fracdo, expresso em percentagem ou permilagem, do valor
total do prédio (n.2 1), sendo que além das especificagdes constantes do
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numero anterior, o titulo constitutivo pode ainda conter, designadamente a
mencdo do fim a que se destina cada fragdo ou parte comum (al. a) don.2 2). A
falta de especificagdo exigida pelo n.2 1 e a ndo coincidéncia entre o fim
referido na al. a) do n.2 2 e o que foi fixado no projeto aprovado pela entidade
publica competente determinam a nulidade do titulo constitutivo (n.2 3).

Este ultimo segmento, o n.2 3 do art. 1418.2 do CC, foi aditado pelo DL n.2
267/94, de 25 de Outubro, acolhendo a doutrina do Assento do Supremo
Tribunal de Justica de 10 de Maio de 1989 com o seguinte teor: «Nos termos
do artigo 294.2 do Cédigo Civil, o titulo constitutivo ou modificativo da
propriedade horizontal é parcialmente nulo ao atribuir a parte comum ou a
fracao auténoma do edificio, destino ou utilizagao diferentes dos constantes do
respetivo projeto aprovado pela camara municipal.»

A jurisprudéncia do Tribunal Constitucional assinala que nao é indiferente o
destino ou fim de cada fragdao, nao podendo cada proprietario dispor da sua
fracao indistintamente, antes devendo observar tal fim, de acordo com o
respetivo licenciamento. Consoante o destino respetivo, assim cada fracao
estara sujeita a especificas e proprias regras de seguranca, salubridade e
construcgao; atento o regime da propriedade horizontal, compreensivel é que
cada condémino tenha de antemao o direito de saber qual o fim nao s6 da sua
fracdao, como o das restantes, atenta a influéncia que tal destino pode exercer
sobre o desejo de contratar, sobre o preco, etc. Nomeadamente, nunca pode o
fim da fragao ser diverso do constante da respetiva licenga camararia de
utilizacao, pelo que, na verdade, tal fim ou destino nao esta (nem pode estar)
na livre disponibilidade do respetivo proprietario, antes estando submetido
aos regulamentos de construcgao e licenciamento (nomeadamente camararios).
Todas estas limitagoes impostas aos proprietarios, em ambito de propriedade
horizontal, visam, assim, salvaguardar também aqueles interesses de ordem
publica atras referidos: interesses publicos e coletivos, relacionados com
condicoes de salubridade, estética e seguranca dos edificios assim como das
condigoes estéticas, urbanisticas e ambientais, ainda mais prementes nos
grandes centros urbanos, onde proliferam os edificios em propriedade

horizontal.[4]

A destinacao de um piso a determinado fim estd intimamente conexionada com
as condigOes de seguranca exigidas na construcao dos edificios e que variam
em funcao do tipo de utilizacao previsto (vide o Regulamento de Segurancga e
Acoes para Estruturas de Edificios e Pontes, aprovado pelo DL n.¢ 235/83, de
31-5, cujo art. 35.9, ao definir as sobrecargas em pavimentos, distingue entre
utilizagdes em que a concentracao de pessoas é o elemento preponderante e
as utilizacoes em que o elemento preponderante nao é a concentracao de
pessoas). (...) Assim o exige o interesse publico consubstanciado na

8/11



indispensavel salvaguarda da seguranca e solidez das ediﬁcagées."[S]

Estdo em causa regras de interesse e ordem publicos atinentes a organizagao
da propriedade, que bolem com os interesses de todos os condéminos do
prédio[6]
entidade publica competente, quer no caso de haver falta de especificagao

, pelo que prevalece sempre o que foi fixado no projeto aprovado pela

exigida pelo n.2 1 do art. 14148.2 do CC quer no caso de nao existir
coincidéncia com o fim referido na al. b) do n.2 2 da mencionada disposigao

legal.[7] O destino das fragdes autonomas nao pode afastar-se, contrariando-o,
do que constar da respetiva licenga de utilizagao, concedida em funcao do

conteudo da vistoria realizada.[8]

Ora, o que resulta do n.2 3 do art.2 1418.2 do CC é que, sob pena de nulidade
(ainda que parcial, na parte em que se verificar a falta de conformidade), no
titulo constitutivo da propriedade horizontal ha de estabelecer-se como fim a
que se destina cada fracao ou parte comum algo de coincidente com o que foi
fixado no projeto aprovado pela entidade publica competente.

No caso em apreco, a fracao (...) foi licenciada para ocupacgdo, destino que foi
atribuido ao prédio composto pelas fragoes (...) e (...), conforme alvara de
autorizacao de utilizacao n.2 .../13 na sequéncia da vistoria realizada a
29/04/2013, atestando que o edificio preenche os requisitos legais para a

[

Municipal a concretizar tratar-se de ocupacgdo para o exercicio do comércio,

construcao da propriedade horizontal. 9] Veio, posteriormente, a Camara

servicos e restauracgdo, o que foi acolhido em sede da matéria de facto fixada

como provada, nao tendo sido objeto de impugnagéo.[lo] A fracao (...) foi
objeto do contrato denominado de dagao em pagamento celebrado entre a A e
os dois primeiros RR, nele se identificando a fracao com mencgao de que se
destina a comércio. E que, no titulo constitutivo da propriedade horizontal,
outorgado pela A (entao uUnica proprietaria do prédio), menciona-se que a
fracao (...) se destina a comércio.

Afigura-se, no entanto, que nao resulta afirmada a ndo coincidéncia a que
alude o art. 1418.2, n.2 3, do CC entre o fim mencionado no titulo constitutivo
da propriedade horizontal e o que consta da licenca administrativa. Embora, é
certo, nao haja inteira identidade (pois o fim constante do titulo constitutivo
estd contido nos fins fixados no processo administrativo mas nao contém todos
estes), o que se verifica é que o fim estabelecido por via do poder de
determinacdo no ambito da esfera dos interesses privados consubstancia um
uso ou destino que é permitido e consentido em face do projeto aprovado pela
entidade camardria; esse fim é algo de coincidente com o que foi fixado no
projeto aprovado pela entidade publica competente, ndao o contrariando, pelo
que se mostra acautelado o interesse publico que esteve na base dessa fixagao
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- as razoes de natureza técnica, urbanistica, estética, seguranca, etc., nao sao
colocadas em causa por se atribuir a fragao ou a parte comum um dos fins ou
destinos fixados no projeto aprovado, mas nao todos eles. Nao resulta
desrespeitado ou contrariado o fim ou o destino fixado administrativamente,
sendo que a constituicao da propriedade horizontal nos referidos termos
traduz o exercicio legitimo e regular de direitos do dominio privado. Na
verdade, o titulo constitutivo pode modelar o estatuto da propriedade
horizontal, estabelecendo regras que complementem o regime legal ou dele se
afastem na medida em que a lei o permita, tratando-se de um dos poucos
casos em que aos particulares se permite, através de negdcios de contetdo

normativo, fixar o regime dos direitos reais (cfr. o art. 1306.2, n.2 1), o qual

deixa, assim, de ser um regime integralmente taxativo.[1 1]

Nao resultando desrespeitado ou contrariado o fim ou o destino fixado
administrativamente, inexiste fundamento para declarar a nulidade, ainda que
parcial e a luz do disposto no art. 1418.2, n.2 3, do CC, do titulo constitutivo da
propriedade horizontal que instituiu a fragao (...) como fragdo auténoma.
Termos em que se conclui nao merecerem acolhimento as conclusoes da
alegacao do presente recurso.

As custas recaem sobre os Recorrentes - art. 527.2, n.2 1, do CPC.

Concluindo: (...)

IV - DECISAO

Nestes termos, nega-se provimento ao recurso.
Custas pelos Recorrentes.

Evora, 16 de janeiro de 2020

Isabel de Matos Peixoto Imaginario

Maria Domingas Simoes

Vitor Sequinho dos Santos

[1] Cfr. fls. 290.

[2] Cfr. n.? 2 dos factos provados.

[3] Cfr. n.2 1 dos factos provados.

[4] Ac. TC n.2 44/99, de 19/01/1999, DR de 05/08/1999, citado por Aragao
Seia, Propriedade Horizontal, 2.2 edigao, pag. 49.

[5] Abilio Neto, Manual da Propriedade Horizontal, 3.2 edigao, pags. 81 e 82.
[6] Antunes Varela, RL] Ano 108.9, pag. 59.
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[7] Aragao Seia, Propriedade Horizontal, 2.2 edigao, pag. 51.

[8] Cfr. Ac. ST] de 22/01/2004 (Araujo de Barros).

[9] Cfr. doc. de fls. 89.

[10] Cfr. n.2 2 dos factos provados e doc. de fls. 278.

[11] Pires de Lima e Antunes Varela, CC Anotado, vol. III, 2.2 edigao, pag. 411.
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