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Sumario

I- A colocacao de armdrio de transmissoes e antenas no telhado, pelas suas
dimensoes, colocacao e exposicao alteram o arranjo estético e a linha
arquitectonica do edificio.

II- Nao pode ser aplicavel a regra da unanimidade dos condéminos para a
aprovacao de deliberacoes que tenham em vista a celebracao de um contrato
de arrendamento que afecte as partes comuns do edificio.

III- Dependem de aprovacao da maioria dos condéminos, sendo que estes
devem representar também dois tercos do capital investido.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:

Relatério

S S , Lda, com sede na ......... ) e -....2 Drt. Porto, instaurou
contra

1-Dr.C.............. ,don.2.... - 2 D.to (condémino da fraccao M )
2-Dr.D........... ,don.?2 ... - ....° D.to (fraccao T),

3-Dr.E.......... ,don.2..... - ° Esq. (fraccao U),

4 -F............. ,don.2.... - ° Esq. (fraccao AB),
5-Dr.G............ ,don.?2 ... - ....° D.to (fraccao AH),

6-H........... ,don.?... -..°Esq. (fraccao AP),

7-Dr.1............ ,don.?2... -..2Esq. (fraccao AW),
8-Eng.9]J........... ,don.2....-..° Esq. (fraccao AAD),
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...... , .2, Dt.2 (fraccao O),

10 - M.......... ,don.?2 ... - ° Esq. fracgao P ),

11 - N............ ,don.?2 ... - ° D.to (fraccao V)

12 -Dr. O............ eD.P............ ,don.2...... ) enen ¢ esquerdo, (fraccao W),

13 -Dr. Q............. ,don.2....... ) e 2 Dt.2 ( fraccao AC),

14 -R.......... ,don.2..... ) e ° Esq. fracgao AD),

15-Dr. S..ooeeeeee. eD.T........... ,don.2..... - © D.to ( fracgao AJ )

16 - Dr. U............. eD.V........... ,do...... ) enen 2 Esquerdo (fracgao AK)

17 - Eng,. X........... ,don.2..... S e 2 Dt.2 (fraccao AQ),

18-Y........... ,don.?2...... - ¢ Esq, (fracgao AR),

19-7.......... ,don.2.... - Dt.2 (fraccao AX)

20 - BB.......... ,BC........... , BD........... eBE........... , menores, representadas
pelos seus pais e legais representantes Eng..2 BF........... e D.BG............. , do
ne.. -... ° Esq. ( fracgao AY),

21 -D.BH............. ,don.2 ... - ....2 Dt.9, fraccao AAE)

22 -Dr2BlI............ ,don.?2... -..2Esq., fraccao AAF)

23 -BJ...co....... ,don.2...... -...2 Dt.2 ( fraccao Q),

24 - BL............. ,don.?..... -....° Esq. (fracgao S),

25-D.BM............. , (na qualidade de cabeca de casal da heranga por 6bito do
falecido Condomino, seu marido, BN............... ), don.2...... - ....° Dt.2 (fraccao
X))

26 - BO.......... ,don.2 ... -....° C (fracgao Y ),

27 -Dr. BP.......... ,don.2..... S ° C (fraccao AF)

28 - BQ.......... ,don.2..... - ....° Esq. (fraccao AN),

29 - BR............ eD.BS.......... ,don.2..... - ° C (fraccao AT),

30 -BT........... ,don.?2..... - ° D.to (fraccao AZ).

31 - Eng.2 BU........... ,eD.BV........... ,don.?.... S ° Esq. (fraccao AAB ),
32 - Dr.a BX............ ,don.2.... e ° Esq. (fraccao AAI)

33 -Dr. BY............ ,don.?2 ... - ° Dt.2 (fraccao AAM)

34 -BZ............ ,don.2.....-... ° Esq. (fraccao AAO),

35-D.CB............ , que também usa CC............ ,don.2...... - ° Dt.2 (fraccao
AAP),

36 -CD.............. ,don.2..... (fraccao A),

37-CE............ ,don.2..../... (fraccao F),

38.-CF............ ,Ld.2, don.2...... (fraccao G)

39 -CG............. ,don.?2 ... /..... (fraccao K),

40 - CH........... , Lda, don.2..... (fraccao L),

todos com residéncia na .......... , 4100, Porto,
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accao com processo Ordinario

pedindo:

a declaracao de nulidade e de nenhum efeito das deliberagoes aprovadas pelas
Assembleias de Conddminos realizadas em 22 de Maio e 3 de Junho de 1998,
bem assim todos e quaisquer contratos que, com base nelas, tenham sido ou
venham a ser celebrados com terceiros, designadamente com a Empresa

subsidiariamente, se assim nao entendido, que venham a ser anuladas as
mesmas deliberagoes e contratos que com base nelas tenham sido ou venham
a ser celebrados com terceiros, designadamente com a empresa ClI............ , SA
(actualmente CI1........... , SA).

Para o efeito, alegou a autora ser dona e legitima possuidora da fraccao
auténoma designada por “AQO”, sita no 5.2 andar Direito, com entrada pelo n.2
..... , do prédio sitona ..........., n.2s 181, 177/187, 173/189, 169/191, 165/193,
161, 168, 170, 172, 158/162, 156, 175, 167 e 164, desta cidade do Porto,
constituido em propriedade horizontal, enquanto que todos os demais RR. sao
condéminos do mesmo.

Aconteceu, no entanto, que em assembleias de condéminos foram aprovadas
deliberagoes que tinham por objecto a celebracao com terceiros - a CI........... ,
SA, de contrato destinado a ocupacao do telhado do prédio, com a instalagao
de outros e mais equipamentos de telecomunicagoes, seu funcionamento e
exploracao comercial, mediante retribuicao anual, o que implica a instalagao
de equipamentos com milhares de quilos de peso.

Tal equipamento destina-se a recepcao e retransmissao de radiagoes
electromagnéticas que, pelas suas caracteristicas, ndo sao indcuas para a
saude e cujos efeitos prejudiciais se fazem sentir até a distancia de, pelo
menos 200 metros das antenas.

Os préprios conddéminos vao ficar impedidos e privados de dia e noite de se
movimentarem nessa area do telhado, onde se situam, até algumas chaminés
dos fogoes de sala das fracgdes autonomas.

As radiagoes emitidas das antenas podem provocar ainda interferéncia em
aparelhos véarios dos condéminos (TV, radio, computadores, elevadores,
electrodomésticos) e os proprios pace-makers dos doentes cardiacos.

Conclui dizendo que as instalagoes prejudicam a utilizacdao das partes comuns
e das fracgoes auténomas, que essas deliberagoes - aprovadas nas reunioes
dos dias 22 de Maio e 3 de Junho de 1998 nao foram aprovadas por
unanimidade dado que a A. esteve presente e votou contra, nem sequer pela
maioria qualificada de 2/3, logo sao nulas.
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OR.BZ............ , indicado como ...... ¢ veio a aderir a posicao do A.,
constituindo Advogado- fls. 173.

Na contestacgao, todos os RR., com excepgao dos indicados sob os n.%s 5, 31,
32 e naturalmente o ja indicado 34, impugnaram os factos articulados pela A.
e sustentam a validade das referidas deliberagoes, pugnando pela
improcedéncia da acgao, alegando inclusive, abuso de direito. - fls. 217

AA B............ , Ld.2 viria a replicar, onde além de responder ao suscitado
“abuso de direito”, alegou também factos supervenientes decorrentes da
instalagao dos referidos equipamentos que em seu entender sao restritivos da
utilizacao do prédio, como também factores de risco acrescido, de perturbacao
da qualidade de vida e seguranca dos condominos - fls. 333

Entretanto,

Cloceeninannn. veio requerer intervencao principal espontanea no processo,
referindo ser dona e legitima possuidora da fracgdao autonoma designada por
“AAN”, do 9.2 andar Centro, com entrada pelo n.2 164, para intervir na
qualidade de A. - fls. 316

O mesmo veio a acontecer com CL............. , referindo ser dono e legitimo
possuidor da fracgao AAJ, relativa ao 8.2 andar Dt.2, com entrada pelo n.¢ 164,
e que também queria intervir nos autos. - fls. 428

O mesmo viria a acontecer com CM.............. , que se identificou como dona e
legitima possuidora da fraccao “N”, relativa ao 1.2 andar esquerdo, com
entrada pelo n.2 175. - fls. 542

Os requerimentos de pedido de intervencao espontanea ja referidos tiveram a
oposicao dos RR. contestantes- fls. 442, 444, 573, como alias ja havia
acontecido com a sua oposi¢ao a admissibilidade da réplica - fls. 380

A Autora deduziu entretanto incidente de intervencgao principal provocada
passiva da “ClI........... , SA, actualmente denominada “CI1............ , SA”, com
sede no ...... ) e , Maia

Os RR. (contestantes), sob a identificacao de “Condominio do Prédio sito na
............ ”, opuseram-se ao deferimento da intervengao da CI1............- fls. 539
Por despacho de fls. 577 foi deferido o chamamento e ordenou-se a citacao
desta.

A interveniente "CI1............ " suscitou, no que a ela toca o incidente de
litispendéncia face a uma outra acgao em curso, na ...2 vara Civel, ....2 seccao
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(proc. n.2 ...../98), em que é A. a “B........... , Ld.2”, e em que ela é Ré, acgao
essa em que sao também intervenientes principais espontaneos activos
Cloeennnnnn. ,CL........... e CM............ , € em que como interveniente provocado
passivo surge o Condominio referido, pelo que, tratando essa ac¢ao da mesma
matéria no que a aqui interveniente chamada “CI1.......... ” respeita, requeria
esta a suspensao da instancia, ou, no caso de nao ser assim entendido, pelo
menos a apensacgao dos processos. - fls. 592.

AA. B........ , Ld.2 opOs-se a procedéncia da excepgao de litispendéncia, quer
a pretensao da apensacao de accgoes. - fls. 604.

Entretanto, por Acéordao do Tribunal da Relagao do Porto, ficou a acgao ..... /98
a aguardar a decisao a proferir nestes autos.- fls.648

Houve lugar a audiéncia preliminar, mas nao foi possivel o acordo.
Em despacho posterior veio a ser indeferido o requerimento da
Cll....cccoeeenanin. que pretendia a apensacao das acgoes, e admitidas as
intervencoes.- fls. 995

Foi saneado e condensado o processo, com a indicagao dos factos que
deveriam considerar-se assentes e a enunciacao daqueles que passariam a
integrar a base instrutéria.- fls. 995

Houve reclamacoes quer da A. e intervenientes activos quer da interveniente
passiva CI1.......... - fls. 1002 a 1054 -, que foram decididas, vindo a ser
acolhidas umas e rejeitadas outras - fls. 1076.

Entre os meios de prova apresentados na fase da instrucao, havia a CI1...........
requerido Pericia Colegial, composta por trés peritos, referindo que deveria
cada uma das partes indicar um técnico, e sugerindo ao Tribunal que na
designacao do terceiro Perito, incidisse a nomeacgao sobre um técnico da
ANACOM

Quando requereu a Pericia, a CI1................... nao indicou no entanto o seu
Perito, justificando-se com a auséncia do seu responsavel Técnico, pelo que
requereu na altura um prazo suplementar para o poder fazer - fls. 1013

Os AA. e intervenientes activos nao se opuseram ao requerimento da
Cll....cccoiennnin. mas alargaram a base da incidéncia da Pericia, indicando logo
um Perito - fls. 1066.

A Secretaria fez diligéncias e forneceu a informacao de outro Perito que
pudesse intervir na qualidade de indigitado pelo Tribunal -fls. 1075.

Quando a CI1............ o veio a fazer, apresentou, no entanto, dois Peritos,
sustentando que era completamente diferente o objecto que era visado no seu
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requerimento (medicao das radiagoes emitidas por todas as antenas sitas no
prédio em causa) daquele que era visado pela A. e outros intervenientes,
(consequéncias das radiagoes emitidas pelas referidas antenas) pelo que
haveria lugar a duas Pericias (e ndo apenas uma), exigindo-se assim, para
cada uma delas, a intervencao de peritos com competéncias e conhecimentos
distintos.- fls. 1083.

Esta pretensao da CI1................... obteve a oposicao da A. e intervenientes -
fls. 1093 .

A M.2 Juiza, admitiu uma tunica Pericia colegial nos termos requeridos pela
chamada CI1................... , com o objecto requerido por esta, mas

complementada com o que a esse respeito fora requerido pelo A. e
intervenientes activos a fls. 1058 e 1059. - fls. 1077.

Aceitou assim apenas um dos dois Peritos indicados pela CI1................... , €
marcou data para compromisso de honra e inicio da diligéncia. - fIs. 1099.
ACIl......cccoeenee. recorreu desta decisao - fls. 1118

Este recurso foi admitido como agravo, a subir conjuntamente com o primeiro
recurso que, depois dele interposto, houvesse de subir imediatamente, e
dando-se-lhe efeito devolutivo - fls. 1119.

ACIL................ apresentou entao as alegacgoes de recurso.-fls. 1146

A A. e intervenientes principais activos contra-alegaram - fls. 1163.

A M.2 Juiza sustentou o despacho recorrido.- fls. 1179.

Marcou-se entao a audiéncia de discussao e julgamento.

Em 25 de Maio de 2005, ja depois da marcacao da audiéncia de discussao e
julgamento mas antes que esta se iniciasse, veio a CI1................... apresentar
articulado superveniente, onde dava conta de que, em reunidao de condéminos
do condominio em causa, realizada em 14 de Novembro de 2003, havia sido
aprovada a renovacao do contrato celebrado entre os condéminos e ela,
indicando os termos da votacao, conforme acta que protestava juntar.- fls.
1442,

A A. e intervenientes activos pronunciaram-se contra a admissao do articulado
superveniente e seus dizeres, continuando a pugnar pela invalidade das
referidas deliberacoes.- fls. 1485

Esse articulado veio no entanto a ser rejeitado ja no decurso da audiéncia de
discussao e julgamento - fls. 1520

Desse despacho interpos recurso a CI1................... - fls. 1527 - sendo o mesmo
admitido como agravo, para subir imediatamente em separado. - fls. 1607
Resulta dos autos, no entanto, que esse despacho foi reparado ja nos autos de
agravo, tendo inclusive, e nessa sequéncia, sido ordenados dois aditamento
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aos factos assentes, ou seja, os indicados sob os n.2s 1.2 e 4.2 desse articulado
superveniente. - fls. 1650 a 1701 dos autos

Finda a producgao de prova produzida na audiéncia de discussao e julgamento
foram dadas as respostas aos quesitos da base instrutéria - fls. 1707

A A. e os intervenientes activos, bem como a interveniente passiva
“Cll.cceninninnnn.. ” alegaram por escrito sobre o aspecto juridico da causa- fls.
1711 e 1721,

Foi depois proferida Sentenca, que julgou procedente por provada a acgao,
vindo a declarar a anulabilidade das deliberagoes aprovadas pela Assembleia
de Conddéminos realizadas em 22 de Maio e 3 de Junho de 1998, bem como
todos e quaisquer contratos que com base nelas tenham sido ou venham a ser

celebrados com terceiros, designadamente a CI1.......... , SA” - fls. 1765.
Recorreram os RR. e a interveniente passiva CI1................... -fls. 1783 e
1788, sustentando toda a parte passiva que lhe deveria vir a ser fixado efeito
suspensivo.

A A. e os intervenientes, no entanto opuseram-se a fixacao desse efeito-
fls.1805.

Os recursos foram admitidos como apelagoes, sendo-lhes atribuidos efeito
devolutivo.- fls. 1823

Alegaram os Apelantes: Os RR. fizeram-no a fls. 1828.(cfr. rectificacoes a fls.
1837); a interveniente passiva CI1.............. , a fls. 1982.

A apelada e intervenientes activos apresentaram contra-alegagoes - fls. 2121.

Remetidos os autos a este Tribunal foi o recurso aceite com a adjectivagao e
demais atributos que lhe haviam sido atribuidos na primeira instancia.
Correram os vistos legais.

Ambitos dos recursos:

De acordo com o disposto nos arts. 684.2-3 e 690.2-1 do CPC sao as conclusoes
apresentadas pelos recorrentes nas suas alegagoes de recurso que vém a
delimitar o ambito de cada um deles.

Dai que tenha natural interesse que se proceda a sua transcrigao.

Assim:

II-A) No agravo:
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“1) A douta decisao recorrida constante do despacho de fls. 1099 é nula (arts.
659.2, 668.2-1-b) e 666.2-3 do CPC), por falta de fundamentacao, violando,
assim, o consagrado no artigo 158° do Cédigo de Processo Civil e no art. 205°,
n.o 1 da Constituicao da Republica Portuguesa.

2)A douta decisao recorrida, por designar um perito para cada parte para
responder as questoes de natureza distinta que exigem conhecimentos
técnicos e cientificos distintos, para além de aparelhos especificos, sonda de
medida de campo eléctrico, viola o preceituado no arts. 388° do Cédigo Civil,
que determina que a prova pericial tem por objecto a percepgao ou apreciagao
de factos por meio de peritos, quando sejam necessarios conhecimentos
especiais que os julgadores nao possuem, prejudicando, deste modo, a
finalidade deste meio processual.

3) Para além de violar ainda o disposto nos arts. 568°, n.2 1 e 2 ex vi art., 569°,
n.° 2 do Cédigo de Processo Civil que prevéem que o perito € nomeado de
entre pessoas de reconhecida idoneidade e competéncia na matéria em causa,
podendo o juiz recusar a nomeacao quando duvide da sua idoneidade e
competéncia.

4) Ora, sendo as questoes submetidas a prova pericial pela Agravante
(constantes do requerimento de prova de 23.06.2003) de natureza diferente
das submetidas pelos Agravados (constantes do requerimento de que a
Agravante foi notificada em 7.09.2003) e exigindo estas conhecimentos mais
cientificos que aquelas que requerem conhecimentos mais técnicos, para além
de determinados equipamentos especificos, s6 com a designacgao de um perito
para cada um deste grupo de questoes, considerando, assim, que estamos
perante duas pericias, podera dar cumprimento a finalidade da prova pericial:
auxiliar o julgador na percepc¢ao ou apreciagao dos factos a que ha-de aplicar
o direito, sempre que sejam exigidos conhecimentos especiais que s6 os
peritos possuem, (Cfr. Jorge Augusto Pais Amaral, Direito Processual Civil,
Almedina, Coimbra, 1999, p. 182).

5) Mais, s6 deste modo é que os peritos poderao desempenhar diligentemente
as funcgoes para que forem designados, pelo que a Douta Decisao agravada
viola igualmente o previsto no art. 570°, n.2 1 do Cédigo de Processo Civil.

6) Acresce ainda que, para que o julgador possa apreciar livremente as
respostas as questoes submetidas a prova pericial, conforme dispoe o art.
389° do Codigo Civil, quer concordando, quer discordando com as mesmas,
estas devem ser elaboradas por peritos competentes e habilitados para
esclarecer o julgador, por forca dos seus conhecimentos especiais, sob pena de
a prova desses mesmos factos ficar prejudicada ou viciada pela falta de
‘conhecimentos do perito nomeado.

NESTES TERMOS E NOS DEMAIS DE DIREITO, DEVE A DOUTA DECISAO
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AGRAVADA SER DECLARADA NULA, ARTS. 158°, 659°, 668°, N.2 1, ALINEA
B) E 666°, N.2 3, TODOS DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL (NA
DECORRENCIA DO CONSAGRADO NO ART. 205°, N.2 1 DA CONSTITUICAO
DA REPUBLICA PORTUGUESA), BEM COMO REVOGADA POR VIOLAR OS
ARTS. 388° E 389° DO CODIGO CIVIL, ARTS. 568°, N.2 1 E 2 POR REMISSAO
DO ART. 569°, N.2 2 E 570°, TODOS DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL,
FAZENDO, ASSIM, JUSTICA”

........................

Resulta do exposto que a questdo suscitada no agravo é apenas a de se saber
se, na Pericia colegial requerida pela CI1................... com um ambito que esta
indicou (mediacao das radiagoes emitidas pelas antenas), mas em cuja
resposta os AA. alargaram o ambito, (fazendo com que a mesma Pericia incida
também sobre as consequéncias dessas radiagoes), deve cada uma das partes
indicar um Unico Perito (e o Tribunal um terceiro) para se pronunciarem sobre
toda a matéria requerida, ou se, pelo contrario, tudo se deve processar como
se se estivesse perante duas Pericias colegiais, cada uma delas com objecto
distinto, podendo assim cada uma das partes indicar dois Peritos, ou seja, um
para cada Pericia.

............................

II-B) Na apelacao dos RR.- fls. 1828 e ss. com as rectificacoes de fls. 1837 e
seguinte:

Os RR. concluiram assim as suas alegagoes de recurso:

1.2 No entender dos apelantes, a resposta ao quesito 1° deve ser eliminada
por conter matéria- conclusiva ou de direito, sendo que os elementos
fornecidos pelo processo, designadamente o contetido dos documentos e os
depoimentos das testemunhas, impoem a alteragcao das respostas aos artigos
2°,3°,5° e 6°, nos termos indicados.

2.2, A douta sentencga recorrida violou, por errada interpretacao e aplicagao o
disposto nos artigos 1024°, n° 2, 1406°, 1407°, 1425° e 1432°, do Cdodigo
Civil.

3.8, A disposicao do n° 2 do artigo 1024°, apenas se aplica ao caso nele
previsto: arrendamento de prédio indiviso.

4.2, As partes comuns (ou parte delas) de um prédio em regime de
propriedade horizontal devem poder ser dadas de arrendamento pelos
condoéminos, no uso dos seus poderes de administragao, desde que seja
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cumprida a segunda parte do n° 1 do artigo 1406°, o que se verificou no caso
sub judice.
5. 8, A instalacao das antenas a que respeitam os autos nao constitui inovagao.

6.2 De qualquer modo, ainda que se considerasse ser aplicavel o n° 1 do artigo
1425° do Cddigo Civil, sempre as deliberagoes teriam sido legitimamente
aprovadas, por lhes ser aplicavel o regime do artigo 1432.2n.24

TERMOS EM QUE DEVE JULGAR-SE PROCEDENTE O PRESENTE RECURSO,
E, EM CONSEQUENCIA, SEREM ALTERADAS AS RESPOST AS AOS ARTIGOS
1°a 3°, 5° e 6.2, DA BASE INSTRUTORIA, E A ACCAO JULGADA
TOTALMENTE IMPROCEDENTE.

JUSTICA”

..........................................

Da leitura destas conclusoes vemos que as questoes suscitadas nesta apelacao
foram as seguintes:

erro de julgamento nas respostas dadas aos quesitos 1.9, 2.2, 3.2, 5.2 e 6.9;
Nao aplicacao do art. 1024.2-2 ao arrendamento de parte comum de prédio
constituido em propriedade horizontal

Determinar se a instalacao de equipamento destinado a rede de transmissao
de sinal para telemoveis em telhado constitui inovagao

Condigoes de validade e eficacia a que estd submetido o arrendamento de
espaco destinado a esse fim, quando o mesmo se situe em parte comum de
edificio em propriedade horizontal

....................................................

II-B) Na apelacao da interveniente CI1................... - fls. 1982 e ss:

As conclusoes apresentadas nas alegacgoes de recurso desta interveniente
principal provocada foram as seguintes:

No presente recurso impugna-se a. matéria de facto e a aplicacao do direito. A
matéria de facto porque a Meritissima Juiz faz uma errada apreciacao da
mesma, nao teve em consideracao documentos essenciais constantes do
processo nem o relatorio pericial, tendo acabado por inverter por completo, as
regras do 6onus da prova, violando a disposicao do art. 342°, n° 1 do C.Civ., nao
tendo fundamentado a suas decisoes, sendo por isso a sentenca nula, por forca
da alinea b) do n° 1 do art. 668° do cpc.

Assim, e relativamente a matéria de facto, devera considerar-se nao provado
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que existe o risco de as referidas radiacoes interferirem no funcionamento dos
"pacemakers" dos doentes cardiacos" (n° 5 da base instrutdria); que "existe o
risco da propagacao das referidas radiacdes electromagnéticas provenientes
do referido equipamento serem prejudiciais a saude da A., intervenientes e
demais conddéminos, designadamente ao bom funcionamento do cérebro, a
memoria, pressao arterial, perturbacao do sono e da visao" (n° 6 da base
instrutoria) e que "existe o risco de perigo para a saude dos condéminos,
dentro de um raio de 2 metros - na vertical e horizontal - a volta de cada
antena" (n° 7 da base instrutoria) porquanto nao foi feita prova nesse sentido.
Na verdade, a Meritissima Juiz, para decidir como decidiu, apenas se pode ter
baseado nas testemunhas da Apelada, Dra. CN............. , nas audiéncias de
julgamento de 15/06/05 e 28/06/05, cassete 1, lado A, voltas 2063 a 2523, e
lado B, voltas 2522 a 0005 auto reverse, cassete 2, lado A de 0005 a 1024,
cassete 3, lado A, voltas 0055 a 2523, e lado B, de 2422 a 0885 autoreverse;
Dra. CO............ , Professora Universitaria, Bidloga, na audiéncia de
julgamento de 29/06/05, cassete 5 lado A, voltas 0050 a 2523 e lado B de 2522
a 0439 auto reverse; e Dr. CP............. , Médico Oftalmologista, na audiéncia de
julgamento de 28/09/05, cassetes 7, lado A, voltas 0038 a 2195.

Tratavam-se de uma radioterapeuta (que trabalha com radiagoes ionizantes,
que ndo sao as das antenas), uma Professora Universitaria, Biéloga e um
Meédico Oftalmologista (com a particularidade de" ter vivido 5 anos no prédio e
convivido com as radiagoes). Tudo excelentes pessoas, certamente, bem-
intencionadas, seguramente, mas que nao sao especialistas na area que
tratamos. E isso revelou-se, como se sustenta nas alegacoes, pois trouxeram
ao processo questoes que nada tinham a ver com o mesmo: falaram de raios
gama, raios X, frequéncias extremamente baixas (FEB), radiacoes ionizantes,
quando o que se trata neste tipo de equipamento é de radiagoes nao
ionizantes. Referiram-se a diversos estudos (nunca juntos ao processo), textos
da Internet, noticias de jornal e ainda a um boato alegadamente contado por
um familiar (cfr. tudo nas alegagoes) sobre um problema de um pace-maker
provocado por este tipo de equipamento mas nao hé registo do mesmo na
comunidade cientifica e ndo apresentaram um uUnico documento a sustentar
qualquer uma das suas suspeitas.

Ora isso provocou uma enorme confusao nas audiéncias de julgamento,
patentes em diversas intervencoes da Meritissima Juiz transcritas nas
alegacoes e constantes dos registos, e certamente tera induzido as decisoes
que proferiu. Nao obstante (e remete-se aqui para as transcrigcoes das
alegacgoes), acabaram todas estas testemunhas por considerar, confessar, que
no presente momento nao existe um unico estudo que prove que as estagoes
base provoquem qualquer dano na saude (e recorda-se que convivemos com
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este equipamento hd mais de uma década).

Vieram assim dar razao aos depoimentos de CQ........... , ha audiéncia de
11/10/2005, cassete 8, lado B, de 1372 a 0005 autoreverse, e cassete 9, lado
A, de 0005 a 2194, e de Eng.2 CR............ , na audiéncia de 11/10/2005, cassete
9, lado A de 2195 a 2499, e lado B, de 2498 a 0548 auto reverse, que, com
conhecimento de causa atentas as suas funcoes, esclareceram nao haver
qualquer demonstragao de que as antenas causassem qualquer efeito na
saude das pessoas (atencao: distinga-se sempre este equipamento, as antenas,
dos aparelhos de telemével, que nao sao aqui tratados).

Vieram dar também razdo aos inuimeros documentos constantes do que a
Meritissima Juiz inexplicavelmente ndo teve em conta, ndao os considerou nem
sequer se sabe se se terda debrugado sobre os mesmos.

Ficou sobejamente demonstrado que:

gue as suas radiagcées cumprem e em muito todas as normas e valores
legalmente permitidos (uma vez que as medigoes efectuadas pela pericia,
aprovada por unanimidade pelos trés peritos, o do Tribunal, o da Autora e o
dos Réus [cfr. Relatdrio Pericial, a folhas 1185 e seguintes] dizem-nos que os
valores obtidos estdao dezenas e centenas de vezes abaixo do que é legalmente
permitido, mesmo nos pontos que se revelaram mais elevados, com medicoes
até aos zero metros e aos dez centimetros de distancia do equipamento! -
folhas 1366 e 1367);

gue o equipamento cumpre e em muito o disposto na Recomendacao do
Conselho n°® 1999/519/CE, transposto pela Portaria n° 1421/2004, de 23 de
Novembro, para o nosso ordenamento juridico (cfr. Relatoério Pericial, a folhas
1185 e seguintes), com o valor medido mais elevado a ser 44 vezes o maximo
permitido;

que a propria Organizacao Mundial de Satude (que na audiéncia de
julgamento, a folhas 1558 se juntou, e consta de folhas...} afirma que nunca
foi demonstrado qualquer efeito na satde causado por este tipo de
equipamento

e que a Direccao-Geral de Saude (folhas 1384 e seguintes) diz o0 mesmo,
acrescentando ainda que nenhum efeito ocorre destas radiagoes em pacientes
com pace-maker (diferente é a utilizacao do telemovel);

sabemos que as antenas se encontram devidamente legalizadas e licenciadas
pelas autoridades nacionais competentes e fiscalizadoras (al. u) dos factos
assentes);

que as radiacoes sao altamente directivas, radiando para a frente. sendo
residual a radiacao para a retaguarda (al. v) dos factos assentes);

e que € praticamente nula a radiacdo na superficie que corresponde a parte
superior a caixa dos elevadores situada na parte de tras das antenas, pelo que
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sao cumpridos nessa superficie os limites definidos para a compatibilidade
electromagnética e para a exposicao ao publico (al. x) dos factos assentes);

Perante isto tudo, de onde podera ter ido retirar a Meritissima Juiz que ha
algum risco para a saude, ou interferéncia nos aparelhos cardiacos ou outra
coisa qualquer? Sé se foi aos mesmos boatos que uma das testemunhas tinha
ouvido dizer a um familiar... S6 que as decisoes judiciais, nomeadamente as

respeitantes a prova e principalmente quando mexem com situagoes
delicadas, nao devem ser displicentemente proferidas, nem alarmistas, nem
devem deixar de atender aos aspectos cientificos e a opinidao de quem
verdadeiramente sabe.

Que as antenas nao constituem qualquer problema para doentes que usem
pace-makers é-nos recentemente confirmado pela Direccao-Geral de Saude na
sua Circular Informativa de 2 de Junho de 2006 (relativa a "sistemas de
comunicagoes moveis: interferéncia com dispositivos médicos em unidades de
saude"), documento emitido apenas depois da audiéncia de julgamento,
justificando-se por isso plenamente a sua jungao nesta sede e momento - cfr.
arts. 524.2 e 706.2 do CPC..

Afirma esta Circular Informativa que «As estacoes base localizadas nos
telhados dos edificios das unidades de satde nao exercem interferéncia nos
dispositivos médicos» (negrito e sublinhado nosso, cfr. ponto 4 do documento).
Alids (cfr. parte final do ponto 5. b), equaciona-se até a possibilidade de
instalar nas unidades de satude infra-estruturas para melhorar a cobertura em
termos de sinal, ou seja, instalar estagcoes base pico-celulares no interior dos
edificios

Se porventura as radiacOes destas estacOes base tivessem a menor
interferéncia em pace-makers seguramente que as mesmas nao seriam
instaladas em hospitais, ou no interior dos edificios. Mas mais: se porventura
as radiagoes destas estagoes base tivessem a menor interferéncia em pace-
makers seguramente que ja haveria noticia de inimeras ocorréncias com estes
aparelhos.

Repare-se (cfr. alegacOes) que a Meritissima Juiz, a determinada altura,
comenta que a outra Circular da Direccao--Geral de Saude (de folhas 1384)
sobre este assunto nao é "um estudo". -Pois nao serd, é o resultado de
inumeros e aprofundados estudos sobre o assunto, indicados alids na sua
parte final, bem como a mais diversa bibliografia, coisa que teria certamente
reparado se o tivesse tido em consideracgao.

De todo o modo, isso nao explica que a Meritissima Juiz ndo tenha tido em
consideracao a pericia efectuada e o resultado unanime dos Senhores Peritos.
E simplesmente fantastico que o Senhores Peritos, um deles designado pela
Autora, tenham sido chamados a fazer o trabalho de avaliacao, se tenham
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socorrido de duas medicoes efectuadas por entidades diferentes e
completamente independentes (Faculdade de Engenharia da Universidade do
Porto e Instituto Electrotécnico Portugués), tenham concluido que todos os
valores medidos se encontram varias vezes abaixo dos niveis de seguranga
estabelecidos pela EU e em vigor no nosso pais, que esses valores eram
cumpridos mesmo a distancia minima de 10 centimetros, que estava tudo bem,
e a Meritissima Juiz nao lhes tenha ligado nenhumal!

Recorde-se a resposta dos Senhores Peritos ao pedido de esclarecimentos
inconformado da Autora, que pretendia saber se qualquer pessoa poderia
permanecer no telhado, junto aos emissores, o tempo que quisesse, sem
qualquer risco para a saude (folhas 1367):

«Pode questionar-se qual é o interesse de se saber os valores dos campos
electromagnéticos em locais que nao sao de permanéncia de pessoas, nem
mesmo de passagem destas e de acesso restrito, como é certamente o caso do
telhado junto das antenas em causa. (...) Como resultado da peritagem
efectuada, pode seguramente afirmar-se que o nivel de campos
electromagnéticos junto dos emissores associados ao sistema em analise esta
abaixo dos niveis maximos previstos na norma.))

Esses valores, a distancia de 0 (zero) metros na vertical, a distancia de 0
(zero) metros, 10 centimetros, 1,2 e 3 metros na horizontal, (cfr. folhas 1366)
«(...) foram medidos e nao calculados.» Esses valores (cfr. folhas 1366) sao
«(00') de 41V/m e de 4.75 W/m2.»

Esses valores estao (folhas 1367) «('00) abaixo dos niveis maximos previstos
na norma.»

Os Peritos, os conhecedores, os que sabem, os que observaram, os que
mediram, os que opinaram, aqueles que sao os verdadeiros cientistas afirmam
uma coisa, que nao deixa margem para quaisquer duvidas, e a Meritissima
Juiz vai decidir ao contrario? A Direcgao-Geral de Saude, a Organizacao
Mundial de Saude, pronunciam-se sobre o assunto, e a Meritissima Juiz vai
decidir ao contrario? Com base em qué, no depoimento de uma
Radioterapeuta, de uma Bidloga e de um Médico Oftalmologista? Serao esses
trés depoimentos que contrariam os estudos aceites pela comunidade
cientifica? Parece antes que a Meritissima Juiz decidiu claramente ao arrepio e
em violagado das regras do 6nus da prova (art. 3420 do C. Civ.), e decidiu nao
com o que consta do processo, mas com base no boato e no rumor alarmista, e
isso nao pode acontecer.

Mas admitindo que pretendia decidir nesse sentido, o minimo que se exigia
era que fundamentasse minimamente as suas decisoes, que explicasse
minimamente porque razao desconsiderava por completo os documentos
emanados de diversas autoridades e os resultados da pericia efectuada. Ora
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isso ndo aconteceu, sendo portanto a sentencga nula por violagado da alinea b)
do n° 1 do art. 668° do CPC.

A Meritissima Juiz esteve mal ainda em outros pontos da matéria de facto,
designadamente na apreciagao dos n.s 1, 2 e 3 da base instrutoéria, a saber:

A empresa contratante procedera no telhado do prédio em Condominio, a
exploracao de toda uma estrutura destinada ao exercicio empresarial de
prestacao de servigos de Telecomunicagoes por telefones médveis, tendo em
vista o publico em geral (n° 1 da base instrutéria) Tudo isto implica,
necessariamente, a instalagcao simultanea de equipamento diverso, com
milhares de quilos de peso (sistemas de antenas, cabos de transmissao, fios,
para-raios, etc) e a montagem de varias cabines de radio / gabinetes técnicos
(n° 2 da base instrutéria). Os préprios condéminos vao ficar também
impedidos e privados, de dia e de noite, ininterruptamente, de se
movimentarem nessa referida area do telhado, onde se situam, até, algumas
chaminés dos fogoes de sala das fracgoes autonomas (n° 3 da base
instrutodria).

O primeiro nem devia contar da base instrutéria, encontra-se recheado de
conceitos e conclusoes.. Sobre o segundo nao foi feita qualquer prova, a tinica
pessoa que verdadeiramente sabia o que 14 estava, que equipamento, qual o
peso, era a testemunha CQ......... e do seu depoimento nao resulta esta
afirmacgao como provada. Quanto ao ponto 3° da base instrutéria é realmente
surpreendente que tenha ficado provado que as pessoas estivessem impedidas
de 14 ir ou de se movimentarem quando até a testemunha da Autora, CS.........
(cassete 3, lado B, de 0884 a 0005 auto reverse, e cassete 4, lado A, de 0005 a
2523, e lado B, de 2522 a 2192 auto reverse), disse que la tinha ido
recentemente. Considerava era aquilo "dantesco", assustador. Claro: estar
num telhado inclinado a uma altura de 13 ou 14 andares assusta. Mas também
(ndo) tinha de 14 ir nem ninguém ia, como afirmaram todas as testemunhas
(cfr alegacgoes). Do jeito que estd parece que era um sitio utilizado para
convivio e que deixou de ser aproveitado mas bastara ver as fotografias do
processo referidas nas alegacoes para se perceber que assim nao é. Nao existe
igualmente fundamento para considerar provada esta matéria.

A Meritissima Juiz considerou ainda, erradamente, provada a matéria don® 11
(A Meritissima Juiz considerou provado o n° 11 da base instrutdria (A porta de
acesso a caixa de ventilagao cujo interior constitui desvao do telhado foi
fechada a chave). Erradamente nao porque isso nao tenha acontecido (fechar
a chave) mas porque isso nao foi uma consequéncia directa do equipamento la
estar (como sugere), mas antes uma decisao da administracao do condominio
por se tratar o telhado de um sitio perigoso, nem se tratou de impedir o acesso
dos condominos ao local (como também se sugere), dado o porteiro e os
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administradores terem a chave do local.

O facto de se ter considerado provada a matéria dos n.2s 9 e 10 da base
instrutoria (Foi com esta obra que a referida empresa ligou o seu equipamento
de telecomunicagoes a rede eléctrica de terras do proprio prédio em
condominio (n° 9 da base instrutéria). Procedeu a montagem de caixa
contador e a montagem de Pater para limitador de Poténcia (n° 10 da base
instrutoéria) também nao tem qualquer fundamento ou sustento nos
depoimentos ou documentos, devendo os mesmos ser considerados como nao
provados.

A Meritissima Juiz fez, assim, uma clamorosa ma apreciagao da prova
produzida, nao teve em consideracao elementos documentais constantes do
processo e que eram fundamentais para uma correcta apreciacao, nao
considerou, como devia, os resultados flagrantes e clarissimos do relatério
pericial, tendo decidido contra ele, contra as declaracoes das mais altas
autoridades nacionais, europeias e mundiais sobre esta matéria, sem sequer
fundamentar as suas decisoes, em clara violagcao das regras do énus da prova,
numa clara violacao da al. b) do n° 1 do art. 668° do CPC e do art. 342° do
C.Civ., devendo por isso serem alteradas as respostas a matéria de facto, tal
como defendido nestas conclusoes e nas alegagoes.

De realgar ainda que a matéria de facto seleccionada pelo tribunal "a quo" no
douto despacho saneador ¢ insuficiente para a decisao da matéria de facto,
conforme a Recorrente teve oportunidade de referir na sua reclamacgao
apresentada em 26.06.2003, que foi quase integralmente indeferida.
Também a matéria vertida na alinea M') dos factos assentes por nao ter sido
objecto do contraditério, uma vez que corresponde a matéria alegada na
Réplica, que nao teve resposta, deve ser integrada na base instrutéria, para
ser submetida a producgao de prova. Este facto, dado como assente, sem
submissao a producao de prova, tem influéncia na decisao, uma vez que
contribui para o entendimento do tribunal de que o equipamento de
telecomunicacgoes traz riscos para a saude, e que por o funcionamento do
mesmo ser ininterrupto, tal riscos seriam permanentes.

Com fundamento na insuficiéncia da matéria de facto, devem ser aditados a
matéria de facto, nos termos do n.2 4 do art. 712° do CPC, os factos alegados
pelas RR. na sua contestacgao (artigos 4°, 5° e 6°), provados pelo documento
com forga probatéria plena, cfr. art. 371°, n.o 1 do CC) (doc. 2 da p.i.),
relativos a descricao e composicao do prédio em causa, relevantes para
avaliar os eventuais riscos das radiacoes.

Pela mesma razao e ainda mais importante ¢ o aditamento a matéria de facto
dos factos relativos a celebracao do contrato, objecto principal dos presentes
autos, sobre o qual o tribunal se pronunciou sem ter levado o mesmo a
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matéria assente e a base instrutoria. Neste sentido, devem ser aditados os
factos alegados pela Recorrente nos arts. 3° a 5° da sua Contestacao, e dados
como provados pelo doc. 3 da contestacao dos RR.

Também por se referirem a descricao e composicao do prédio em causa,
devem ser aditados a base instrutdria e submetidos a prova, os factos
alegados nos artigos 8°, 9°, 18°, 20°, 21°, da Contestacao dos RR. e artigos 8°,
9°,10°, 11°,12° 13° e 14° da Contestacao da CI1................... , ora
Recorrente. Tais factos ganham ainda maior relevancia para a decisao de
mérito por o tribunal ter dado como provado que as obras de implantacgao do
equipamento impediram o acesso a cobertura do prédio, e que a caixa de
ventilagao estava fechada a chave, sem considerar as obras feitas pela
Recorrente trouxeram melhorias e que a chave foi entregue a administragao.
Acresce ainda que, na sua Contestacao, a ora Recorrente invocou a excepgao
de abuso de direito, defendendo a tese de direito de que a anulacao das
deliberacgoes sociais pedida pelos A. e Intervenientes traria e traz elevados
prejuizos para a Recorrente e para os RR., designadamente, a perda da renda
para estes e a perda de cobertura de rede e consequentes prejuizos para a
Recorrente. Atendendo que a matéria de facto deve incluir todos os factos
relevantes segundo as varias solugoes plausiveis do direito, devem ainda ser
aditados os factos alegados nos artigos 6°, 15°, 35°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40°,
41° e 42° da Contestacao da CI1....................

Ampliada a matéria de facto nos termos requeridos, deve ser repetido o
julgamento para discussao daqueles factos integrados na base instrutoéria.

No que concerne a aplicagao do direito aos factos, a douta Sentenca recorrida
interpreta e aplica de forma incorrectas as normas contidas nos arts. 1420°,
n.2 2, 1422°,n.2 1 e arts. 1406° e 1024°, n.2 2 do CC, ao concluir pela
ineficacia das deliberacoes da assembleia de condéminos de 22.05.1998 e
3.06.1998.

Isto porque, apesar de reconhecer que a propriedade horizontal constitui um
direito real complexo, auténomo, o tribunal a quo limita-se a aplicar as regras
previstas para a compropriedade, de uma forma automatica, sem analisar se
as particularidades da propriedade horizontal exigem uma solucao distinta da
da compropriedade e sem averiguar se o regime daquela regula a questao em
apreco, violando, assim, as regras de integracao de lacunas previstas no art.
10° do CC.

A propriedade horizontal configura um tipo de um direito real de gozo, a se,
distinto do direito de propriedade e distinto do direito de compropriedade (cfr.
douto parecer do Prof. Carvalho Fernandes junto aos autos em 5.05.2003).

A dimensao das relagoes de vizinhanga na propriedade horizontal distingue
este direito do de propriedade, bem como as limitacdes previstas no n.° 2 do
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art. 1422° do CC, quanto ao uso da propria da fracgao. Os desvios do regime
do direito de propriedade horizontal relativamente ao da compropriedade sao
ainda mais acentuados: naquele nao é permitido o direito de rentincia a parte
comum como meio para se desonerar das despesas necessarias a sua
conservacgao ou fruicao, nao é permitido o direito de divisdo de coisa comum -
que constitui uma das caracteristicas da compropriedade -, nem o direito de
preferéncia dos consortes.

Conforme refere o Prof. Carvalho Femandes, no parecer ja mencionado, que “a
razao de ser da exclusao de tais direitos reside na circunstancia de as partes
comuns, ao contrario do que acontece com a coisa comum da compropriedade,
estarem aqui ligadas, mais do que por razoes estruturais, por razoes
funcionais ao exercicio dos poderes que recaem sobre a fracgao auténoma. Ao
caracter instavel e precario da com propriedade contrapde-se, no condominio,
uma situacao dominada pela afectagao estavel e essencial da coisa comum a
um fim. Enquanto existir singular a fraccao nao pode deixar de existir o direito
comum as partes comuns. "

A propriedade horizontal ¢ ainda distinta da compropriedade quanto ao uso
das partes comuns, primeiro porque nem sempre todos os condéminos tém o
poder de uso sobre todas as partes comuns, que podem estar afectas so a
alguns condéminos; segundo porque a propriedade horizontal tem uma
estrutura organica que a compropriedade nao tem.

Estas singularidades do regime da propriedade horizontal revelam, sem
margem para duvidas, que este direito nao é uma mera soma ou simbiose dos
direitos de propriedade e de compropriedade, possuindo uma natureza e um
regime distintos daqueles. Conforme conclui o Prof. Carvalho Fernandes no
seu douto parecer constante dos presentes autos: “as normas que regem a
propriedade ou a compropriedade s6 podem aplicar-se a matérias que nao
sejam objecto de regulamentacao particular na propriedade horizontal,- mas
mais do que isso, quando, com este sentido, a sua aplicagao subsidiaria seja
legitima, ela estd ainda sujeita a outra sindicancia: a de se ajustarem a
natureza da propriedade horizontal. "

De acordo com o clausulado no contrato celebrado em 12.06.1998 com a
Cll....cccoiennnin. , este configura um contrato de arrendamento - incide sobre
um espagco situado na cobertura da caixa dos elevadores do prédio com
entrada n.2 164 - de um espago nao habitavel - a cobertura ou telhado do
prédio nao é obviamente habitavel - para fim limitado - a instalacdo do
aludido equipamento - e licito (cfr. al e) do art. 5.2 do RAU.

E inquestiondvel que a parte arrendada, o telhado ou cobertura do prédio,
constitui parte comum do prédio (art. 1421°,n.2 1, a) e b) do CC).

Se se atender as diferencgas de regimes, que distanciam a propriedade
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horizontal da compropriedade, concluiu-se que a celebragao de contrato de
arrendamento e / ou a aprovacgao em assembleia de condominos dessa
celebragao nao sao aplicaveis as normas contidas nos, arts. 1406° e 1024°, n.?
2 do CC, relativas a compropriedade, que exigem o acordo unanime de todos
os conddéminos.

A exigéncia da unanimidade na compropriedade justifica-se pela possibilidade
de divisao de coisa comum - que nao existe na propriedade horizontal para
evitar que o direito de um dos comproprietarios que pecga a divisao fique
limitado sem o seu conhecimento.(cfr. Prof. Carvalho Fernandes no seu douto
parecer).

Acresce ainda outra diferenca de regimes que afastam a aplicacao desta regra
(a da unanimidade para a celebragao de contratos de arrendamento): a
estrutura organica da propriedade horizontal versus a estrutura inorganica da
compropriedade que revela que a formacao da vontade dos condéminos e a
dos comproprietarios e a forma de administrar devem-se processar de forma
distinta.

E pelas razdes acima expostas que o Prof. Carvalho Fernandes conclui, sem
margens para davidas, pela nao aplicabilidade, ao arrendamento de partes
comuns, da norma contida no art. 1024°, n.o 2 do Cdédigo Civil, relativa ao
arrendamento de prédio indiviso.

Para além do exposto, a regra da unanimidade implica ainda a celebracao de
um contrato de arrendamento que acarreta a perda do gozo da coisa, sendo
que, no caso dos autos, conforme se demonstrou em sede de recurso de
matéria de facto, o contrato de arrendamento em causa nao implica a perda
total do gozo da cobertura do prédio, antes pelo contrario, tendo sido o acesso
a essa parte comum melhorado e garantida a seguranca do seu acesso, apesar
de, antes da colocacao do equipamento de telecomunicacgodes, os condéminos
nao utilizarem tal espago comum.

Acresce que, o contrato de arrendamento nem sequer corresponde a um uso
diferente daquele a que se destina o espacgo arrendado. O telhado em causa
cumpria apenas a fungao a que naturalmente um telhado se destina: proteger
e resguardar o prédio, funcao essa que ndao € minimamente afectada pelo
arrendamento de parte do telhado a CI1................... para instalagao do seu
equipamento, mediante retribuicgao.

E quanto a este contrato nao se justifica, por isso, a exigéncia do
consentimento de todos os condéminos, uma vez que nao ficam limitados no
seu direito sobre as partes comuns.

Ja a Relagao de Lisboa, no acérdao de 26.04.2001, in CJ, 1I, p. 118, defendeu
que 'Podem figurar-se contratos, livremente denunciaveis, em que nao corra a
cedéncia do gozo de partes comuns que podem portanto continuar a ser
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utilizadas pelos condéminos, nos termos dos quais se aceita mediante
contrapartida a instalagao temporaria em partes comuns de determinado
material como €, por exemplo o caso de material de telecomunicacoes. Em
relagao a tais contratos, ainda que qualificaveis de arrendamento, podera
discutir-se a aplicabilidade da regra constante do art. 1024°, n. ° 2
considerando-se que ela, na sua esséncia, pressupoe uma perda total ou
parcial de gozo da coisa. "Face ao exposto, as deliberagoes em causa nao sao
ineficazes.

Para além disso, o tribunal a quo julgou as deliberagoes da assembleia de
condominos, objecto do presente processo, tal entendimento corresponde a
uma interpretagao e aplicagao incorrectas do disposto no art. 1425°, n.2 1 e no
art. 1432°,n.2 4 do CC..

Contrariamente ao defendido na douta sentenca recorrida, as obras de
implantacao do equipamento de telecomunicacdes, mesmo nos termos dados
como provados pelo tribunal a quo (alinea f), quesitos 2°, 7° e 10°), nao
configuraram qualquer construcao ou escavacao, nos termos definidos no art.
2° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacao. Mais, a colocagao do
equipamento de telecomunicagoes no telhado do prédio nao alterou o fim a
que se destina aquela parte comum, que nao se destina a habitagcdao, mas sim a
protecgao do prédio e quanto muito a permitir a limpeza das chaminés que ai
se encontram.

Pelo que, as obras realizadas no telhado para a implantagao do equipamento
de telecomunicacgoes nao constituem inovagoes para efeitos do disposto no art.
1425° do CC, nao sendo, por isso, exigivel a maioria de dois tergos do valor
total do prédio para a sua aprovado.

A aprovacédo da instalacdo do equipamento de telecomunicacdes e para a
celebracao do contrato de arrendamento em causa aplica-se a norma contida
no art. 1432°, n.2 3 do CC, que exige a maioria dos votos representativos do
capital investido, em primeira convocatoria.

Resulta directamente do art. 1024°, n.2 1 do CC que o arrendamento (ou a
locacao) - desde que pelo prazo inferior ou igual a seis anos, que o caso dos
autos - constitui um acto de administracao ordinaria da parte do senhorio /
locador. Neste sentido, afirma o Prof. Carvalho Fernandes no douto parecer
junto aos autos 'O prazo do contrato a que nos reportamos situa-o claramente
no dominio dos actos de administracao ordinaria. "

A administracao das partes comuns compete a assembleia de condéminos,
sendo o administrador um érgao executivo, que apenas pode actuar no
exercicio de fungoes que lhe sao conferidas por lei ou atribuidas pela
assembleia (art. 1437°, n.21 e 1436° do CC). Conforme defende o Prof.
Carvalho Fernandes no seu douto parecer “fixado este ponto, estando em
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causa um acto de administragao ordinaria de parte comum do edificio, o
quorum deliberativo aplicavel é o da regra geral do art.. 1432 n.2 3 do Cddigo
Civil: a maioria dos votos representativos do capital investido, no caso de a
assembleia funcionar em primeira convocatéria. "

Isto porque, no regime da propriedade horizontal (arts. 1.414° e seguintes do
Cdd. Civ.), em lado algum do Cddigo Civil se determina que matérias
ordinariamente relacionadas com a administragcao das partes comuns exijam
particulares maiorias.

Como as deliberagoes em causa foram aprovadas em assembleia de
condoéminos reunida em segunda convocatéria, aplica-se aqui o art. 1432°, n.¢
4 do CC, ou seja, a deliberacao ¢ valida quando tomada por maioria dos votos
presentes desde que estes representem pelo menos 1/4 do valor total do
prédio.

Resulta dos factos provados nas alineas J, L, M, N e O) dos Factos Assentes,
gue a maioria exigida pelo citado preceito legal foi observada na aprovagao
das deliberagoes aqui em causa.

Mesmo que se entenda que as obras de implantacao constituem inovacgoes
(art. 1425° do CC) - hipotese que se concebe sem se conceder -, por se
tratarem de deliberacoes aprovadas em assembleia reunida em segunda
convocatoria, a conclusao é a mesma, por forga do disposto no n.2 4 do art.
1432° do CC, aqui aplicavel, contrariamente, ao entendido pelo tribunal a quo.
Isto porque se o legislador se preocupou a aligeirar as maiorias para superar
as dificuldades decorrentes das habituais auséncias de condéminos - a maioria
dos votos representativos do capital investido em primeira convocatéria passa
para a maioria dos votos de um quarto do valor investido, em segunda
convocatoria e se para a unanimidade dos votos em primeira convocatéria
passa para a maioria de dois tergos do valor total do prédio em segunda
convocatoria - ditam as regras da interpretagao que a maioria qualificada em
primeira convocatoria também seja aligeirada na segunda convocatoéria (até
porque nao é original, atento o art.386°, n° 4, do Cddigo das Sociedades
Comerciais).

Nao tendo o legislador previsto expressamente a maioria qualificada no caso
de assembleia reunida em segunda convocatoria, aplica-se a regra do n.2 4 do
1432°, mesmo porque a aplicagao do n.? 5 representaria um agravamento,
gquando a intencao do legislador parece ser a de facilitar solugoes.

Neste termos e nos de mais de direito, deve o presente recurso ser julgado
procedente e consequentemente deve ser revogada a douta sentenca
recorrida, nos termos expostos, fazendo-se assim JUSTICA”

.....................................
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Tendo em conta a matéria enunciada nas conclusdes acima transcritas vemos
gue as questoes suscitadas no recurso da CI1................... foram as seguintes:
a) erro de julgamento a respeito das respostas dadas aos quesitos:

-1.9,2.9 3.9

-5.9,6.2e 7.9

-9.210.2 11.2 da base instrutoria

b) nulidade de Sentenca por falta de fundamentacao nas respostas a quesitos
da base instrutdria;

c) indevida inclusao da alinea M) na matéria considerada assente;

d) e necessidade de levar a matéria assente os factos constantes dos arts.:
-4.9, 5.2 e 6.2 alegados na contestacao dos RR.;

- 3.2a 5.2 da contestacao da Recorrente.

e) anulacao de julgamento, devido a necessidade de alargar a base instrutodria
aos factos alegados nos arts. seguintes:

-8.9,9.9,18.9, 20.2 e 21.2 da contestacao dos RR.

-earts. 8.2,9,210.¢,11.2,12.9,13.2 e 14.2 da contestagao da CI1................... ;
- arts. 6.2, 15.2, 35.2, 36.9, 37.2, 38.2, 39.9,40.2, 41.2 ¢ 42.2 da contestacao da

f) validade juridica das deliberacdes da assembleia de condéminos de
1998.05.22 e 1998.06.03

g) desvios ou singularidades do regime de propriedade horizontal face a
propriedade e a compropriedade

h) condigbes de validade e eficacia de contrato de arrendamento de espaco
situado em parte comum de edificio, mais concretamente no telhado, nos
acessos e por cima do espacgo destinado a caixa do elevador

i) abuso de direito

..............................

Fundamentacao

IIT-A) Os factos tal como foram considerados assentes e/ou provados na
primeira instancia:

Foram considerados assentes e/ou provados na primeira instancia os factos
seguintes:

- A Autora é dona e legitima possuidora da fracgao auténoma designada por

"AQ", relativa ao 5.2 andar Dto, com entrada pelo n.2 175, do prédio sito na
.......... ,n.% 183, 181, 177/187, 173/189, 169/191, 165/193, 161, 168, 170 172,
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158/162, 156, 175, 167 e 164, desta cidade do Porto. - alinea A) dos factos
assentes;

- Descrito na 2.a Conservatodria do Registo Predial do Porto sob o n.2 61.169 e
inscrito na respectiva matriz predial urbana da freguesia de ...... sob o artigo
1357. -alinea B) dos factos assentes;

O aludido prédio acha-se constituido em propriedade horizontal, conforme
escritura de 26.08.1980, realizada no 7.2 Cartorio Notaria! do Porto. - alinea
C) dos factos assentes;

O sécio gerente da Req.te, - o médico Doutor CT.......... -, mora e vive na dita
fracgao "AO" com todo o seu agregado familiar. - alinea D) dos factos assentes:
O Requerente (CL.......... ) € dono e legitimo possuidor da facgdao autonoma
designada por "AAJ", relativa ao 8° andar, Direito, com entrada pelo n° 164, do
prédio constituido em regime de propriedade horizontal, sito na .......... , N.9s
183, 181, 177,187, 173/189, 169/191, 165/193, 161, 168, 170, 172, 158/162,
156, 175, 167 e 164, no Porto - alinea E) dos factos assentes;

A Requerente (CJ......... ) € dona e legitima possuidora da fracgao auténoma
designada por "AAN", relativa ao 9° andar, centro, com entrada pelo n° 164,
do prédio sito na .......... ,n.2s 183,181,177, 187, 173/189, 169/191, 165/193,

161, 168, 170, 172, 158/162, 156, 175, 167 e 164, no Porto- alinea F) dos
factos assentes;

A Requerente (CM......... ) € dona e legitima possuidora da fraccao auténoma
designada por "N", relativa ao 1° andar, Esquerdo, com entrada pelo n°® 175,
do prédio urbano constituido em regime de propriedade horizontal, sito na
......... ,n.% 183,181, 177, 187, 173/189, 169/191, 165/193, 161, 168, 170,
172, 158/162, 156, 175, 167 e 164, no Porto - alinea G) dos factos assentes;
Conforme consta do documento de fls. 52 foi convocada uma assembleia para
o dia 20 de Maio de 1998 para os condominos deliberarem sobre a instalagao
de antenas de telecomunicagoes, no telhado do prédio em condominio - alinea
H) dos factos assentes;

Nesta mesma convocatdria, fixou-se desde logo o dia 22 do més de Maio para
nova reuniao, se nao comparecesse o numero de condéminos suficientes para
se obter vencimento. - alinea I) dos factos assentes;

A Assembleia convocada para 20 de Maio dltimo, s6 veio a realizar-se, em
segunda convocacao, no anunciado dia 22 do mesmo més de Maio, e, portanto,
em nova reuniao, nela se tendo votado de novo - a instalacao e funcionamento
de antenas no telhado do prédio, para efeitos de Telecomunicagoes por
telefones moveis, mediante retribuicao - alinea J) dos factos assentes;

A instalagao e funcionamento das antenas de Telecomunicagoes, no telhado do
prédio em Condominio, foi considerada aprovada por 502 votos a favor, 212
votos contra e 39 abstencoes. - alinea L) dos factos assentes;
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A 3 de Junho do corrente ano, em 2.a sessao, voltou a reunir-se a Assembleia
de Conddéminos, - em continuagao da 1.2 efectuada a 22 de Maio -, visto que
esta ultima ficara suspensa devido ao adiantado da hora. - alinea M) dos factos
assentes;

Nesta ultima e 2.2 sessao, os Condéminos comegaram por votar uma proposta

apresentada pelo Sr. F............ , destinada a ser "celebrado o contrato" de
arrendamento "proposto" pela CI........... , S.A. "no mais curto prazo", sendo
mandatario, para o efeito, o Condoémino Sr. Y............ - alinea N) dos factos
assentes;

Esta proposta foi considerada aprovada com 475 votos a favor e 150 votos
contra. - alinea O) dos factos assentes;

Procedeu-se também, nesta mesma 2.2 reunido, - alids por duas vezes -, a
votagao da propria minuta do contrato de arrendamento, bem como sua
celebracao com a interessada CI........... , S.A., para a instalacao, exploragao
comercial e funcionamento de antenas e mais equipamentos de
telecomunicacgoes, na parte do telhado do bloco do prédio em Condominio,
com entrada pelo n° 164. - alinea P) dos factos assentes;

Com tais deliberagoes pretendeu-se a celebragao com a CI......... - S.A. actual
Cll....cccoeeenanin. - a celebragao de um contrato destinado a proporcionar a
ocupacao do telhado, por determinado periodo de tempo, com a instalacao e
exploragao comercial mediante retribuicdao anual. - alinea R) dos factos
assentes;

Requereu também, ainda que preliminarmente, a suspensao das trés ultimas
deliberacgoes citadas. - alinea S) dos factos assentes;

- Alinea T

As antenas encontram-se devidamente licenciadas pela entidade a quem
compete a fiscalizagdo nesta area (Instituto das Comunicagoes de Portugal)
cumprindo todas as normas nacionais e europeias em vigor.- alinea U) dos
factos assentes;

Ao contrario das antenas isotrépicas, que radiam com igual poténcia em todas
as direcgoes, as antenas em causa, as GSM (Group Special Mobile sao
altamente directivas, o que significa, em primeiro lugar, que radiam para
frente, sendo a radiagao para a rectaguarda (o denominado back lobe) apenas
residual.- alinea V) dos factos assentes;

Pelo que é praticamente nula a radiagao na superficie que corresponde a parte
superior a caixa dos "elevadores" situada sempre na parte de tras das antenas
em causa - que alids, na sua maior parte corresponde a parede da referida
"caixa" - pelo que sao cumpridos nessa superficie os limites definidos para a
compatibilidade electromagnética e para a exposicao ao publico.- alinea X) dos
factos assentes;
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E, em segundo lugar, as antenas em causa nao radiam na sua maxima poténcia
na direccao do chao mas num plano horizontal, algumas vezes, ligeiramente
inclinado (tilt entre 0° e 10°),- alinea Z) dos factos assentes;

Este tipo de emissao na horizontal reduz consideravelmente o nivel de campo
electromagnético radiado abaixo do nivel do telhado, acima do qual estao
instaladas as antenas. Além de que, a abertura vertical do feixe é sempre
muito estreita, tipicamente entre 6°-8°.- alinea A”) dos factos assentes;

A A. é proprietaria da fraccao "AQO".- alinea B') dos factos assentes;

Segundo essa licenga, a poténcia desses Emissores/Receptores, - vulgarmente
designados por "Antenas" - é de 462.4 Watts, 473.2 Watts e 495.5 Watts. -
alinea C') dos factos assentes;

A zona de inseguranca produzida no telhado foi, inicialmente calculada pelo
referido Instituto como sendo de 2 metros tendo como base uma PAR de 60
Watts, isto é, uma "Antena'"com Poténcia Activa Radiada de apenas 60 Watts.-
alinea D') dos factos assentes;

Foi passado um cabo do tipo 4x10+T10 mm?2 desde a caixa de coluna direita
do 10° andar para o contador situado no 11 ° andar e para o limitador de
poténcia no terrago, junto da BTS. - alinea F”) dos factos assentes;

Alterou a caixa de coluna direita do 10° andar com a instalacao de 3 Porta-
Fusiveis 14x51, para protecgao da sua instalacao.- alinea H') dos factos
assentes;

Estd, agora, em ininterrupto funcionamento no interior dessa "Caixa de
Ventilacao" - um aparelho que faz parte do Equipamento de Telecomunicagoes
daCll....ccevvvnnnnn.n. - alinea M') dos factos assentes;

A empresa contratante - ClI......... , S.A. - actual CI1.......... - procederda no
telhado do prédio, a exploragao de toda uma estrutura destinada ao exercicio
empresarial de prestacao de servigos de Telecomunicagoes por telefones
moveis, tendo em vista o publico em geral. - n° 1 da B.I.

Tudo isto implica, a instalagdo simultanea de equipamento diverso, com
milhares de quilos de peso, sistemas de antenas, cabos de transmissao, fios,
para-raios e a montagem de varias cabines de radio/gabinetes técnicos. - n° 2
da B.L.

Os préprios conddéminos vao ficar impedidos e privados, de dia e de noite
ininterruptamente, de se movimentar nessa referida area de telhado, onde se
situam, até algumas chaminés dos fogoes de sala das fraccdes auténomas. -
n.23 da B.I..

Existe o risco de as referidas radiacoes interferirem no funcionamento dos
"pace makere" dos doentes cardiacos. - n° 5 da B.I.

Existe o risco de a propagacao das referidas radiagoes electromagnéticas
provenientes do referido equipamento serem prejudiciais a saude da A.
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intervenientes e demais condéminos, designadamente ao bom funcionamento
do cérebro, a memoria, pressao arterial, perturbagao do sono e da visdo - n°® 6
da B.I.

Existe o risco de perigo para a saude dos condéminos, dentro de um raio de 2
metros, - na vertical e na horizontal- a volta de cada antena. - n® 7 da B.I.

As placas do prédio, que se situam desde o cimo das "Caixas da Ventilagao e
dos Elevadores" até ao 10° andar, foram perfuradas e atravessadas por cabos
e calhas DLP, mercé de trabalhos realizados pela CI......... , SA. -n° 8 da B.I.
Foi com esta obra que a referida empresa ligou o seu Equipamento de
Telecomunicacgoes a Rede Eléctrica e a Rede de Terras do préprio prédio em
condominio. - n®° 9 da B.I.

Procedeu a montagem de caixa contador e a montagem de Pater para
Limitador de Poténcia. - n°® 10 da B.I.

A porta de acesso a "Caixa da Ventilagdao", cujo interior constitui desvao do
telhado, foi fechado a chave-n° 11.2 da B.1.”

......................................

III-B) Analise do Agravo

Como ja atras tivemos oportunidade de referir, a CI1................... requereu
Pericia colegial tendo como objectivo a medicao das radiagoes emitidas pelas
antenas.

Chamados a pronunciar-se sobre a admissibilidade da Pericia colegial
requerida, os AA. nao se opuseram a essa pretensao, mas pretenderam
legitimamente alargar o seu ambito, requerendo que a mesma venha a incidir
também sobre as consequéncias dessas radiagoes na saude e interferéncias no
funcionamento de determinados aparelhos.

A M.2 Juiza admitiu (uma Unica) Pericia colegial, mas com o ambito alargado
aos objectivos pretendidos por ambas as partes.

ACIL......ccceoonils sustentou que deviam ser duas Pericias, cada uma das quais
com seus Peritos, e por isso indicou dois, sendo cada um para cada uma delas.
No entanto, a M.2 Juiza assim o ndao entendeu.

E é com esta decisao que se ndao conforma a Agravante.

Em nosso entender, e salvo o devido respeito, nenhuma censura nos merece o
despacho recorrido.

Na verdade, ao requerer a Pericia, a Parte que a formulou deve ter em conta

que esta pode reportar-se quer aos factos por si articulados quer aos alegados
pela Parte contraria. - art. 577.2-2 do CPC.
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E, por isso, ao requerer uma Pericia colegial, deve a Parte ter o cuidado de
escolher um Perito que seja capaz de abarcar conhecimentos que possa
fornecer em linguagem compreensivel aos nao habilitados técnica e
cientificamente as matérias que possam estar em causa (maxime, ao Juiz), ou
seja, transmitir-lhes em linguagem compreensivel informacgdes sobre os dados
dos problemas suscitados no processo, assim como as respostas as duvidas, as
justificagoes e as sinteses que as questoes levantadas venham a postular, de
molde a que o Juiz compreenda perfeitamente os dados do problema e tenha a
mao dados fidveis e compreensiveis que o habilitem a proferir uma decisao
ponderada e justa.

E por isso, devido ao ambito alargado que a Pericia pode adquirir, nao estao as
Partes desde logo obrigadas a indicar o seu Perito no momento em que a
requerem - art. 577.2 do CPC.-, podendo fazé-lo sé depois de conhecido o
ambito da Pericia.

Os Peritos, por outro lado, s6 sdo chamados a prestar compromisso de honra
depois de conhecido todo o exacto ambito em que a diligéncia foi deferida.-
art. 580.2-1 do CPC.

O CPC esta por outro lado estruturado de molde a que o processo, sempre que
possivel, se nao dissipe com multiplas Pericias, para que se nao instale o caos
nem o processo se transforme numa soma de varias Pericias, cada uma das
quais com Peritos diferentes e com objectos e objectivos distintos.

Por isso, a existéncia de mais do que uma primeira Pericia sé deve ser
admitida quando os respectivos objectos sejam inconcilidveis ou inabarcaveis
por uma unica entidade credenciada.

No caso, nao se concebe que quem seja tecnico-cientificamente habilitado a
respeito de radiagOes nao ionizantes nao consiga reconhecer ou validar o
resultado das medidas das radiagdoes com aparelhos adequados e que nao
esteja actualizado sobre o estado da arte a respeito das consequéncias que
elas possam trazer para a saiude ou em que medida possam elas interferir no
funcionamento de aparelhos, quanto mais nao seja, pela simples razao de que
sempre pode o Perito socorrer-se de aparelhos, literatura, assessores técnicos
ou pedidos de informacao as mais diversas entidades, ou seja, pode socorrer-
se de tudo quanto precisa para o bom desempenho da sua funcao.- art. 582.2-3
e 4,42.2e 583.2do CPC.

A menos que os objectos e objectivos das Pericias sejam estruturalmente
inconciliaveis (repete-se), o CPC so preveé a existéncia de uma segunda Pericia
se alguma parte lha pedir, mas, sublinha-se, sé depois de conhecido o
resultado da primeira, ou, se o Juiz a julgar necessaria ao apuramento da
verdade.
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Mesmo assim, atente-se no facto de que a sequnda Pericia s6 ¢ admitida tendo
por objecto a averiguacao dos mesmos factos sobre que incidiu a primeira, e
se destina a corrigir a eventual inexactidao dos resultados daquela. - art.
589.2-3 do CPC

Ao pretender desde logo duplicar as Pericias e os Peritos, a Agravante
desviou-se, salvo o devido respeito, da disciplina e escopo visado pelo CPC nos
preceitos ja citados.

Nao se acolhem por isso as razoes indicadas para que o agravo mereca obter
provimento.

Devera portanto ser negado.

...........................................

.....................
.....................
.....................
.....................

......................................

III-B)-2 Passando agora a apreciacao da aplicacao do direito aos factos em
ambas as Apelagoes:

Ambas as apelagoes incidem sobre os mesmos factos provados.

Cada uma delas tem subjacente uma situacao factual idéntica ou sobreponivel
a outra ou pelo menos uma relagao de interdependéncia, que faz com que
torne aconselhdavel a consideragao, num unico corpo, de todas as questoes
suscitadas, de tal modo que seja possivel contemplar e integrar a cada
momento, as diversas questoes e solugoes encontradas.

Assim, importa antes de mais enunciar o seguinte:

Ao contréario do alegado, entendemos que a Sentencga nao é nula por alegada
falta de fundamentacgdo uma vez que se constata que, logo apods a resposta aos
quesitos da base instrutéria foi feita uma resenha das provas e documentos
que serviram para criar a convicgao da M.2 Juiza no seu julgamento.

Mas mesmo que por hipotese académica se viesse a entender que alguma
suposta deficiéncia ou falta de clareza estava insita nesse argumentario,
cremos que ficou agora devidamente justificada ou clarificada com a reandlise
de toda a prova.

Entendemos, de resto, que na fundamentacgao das provas nao é exigivel que o
Juiz explicite ao mais infimo pormenor, tudo quanto possa ter servido para a
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estruturacao da prudente convicgao por si criada a respeito de cada facto,
bastando que se dé nota justificada que permita concluir que nao se tratou de
uma decisao arbitraria.

O que importa é que inclua as indispensaveis premissas para o Tribunal
sindicalizante (re)vestir a pele de julgador em situacdes tanto quanto possivel
idénticas as que foram oferecidas ao Juiz da primeira instancia, para no
conjunto global de todos os elementos de prova que o processo forneca, poder
apreciar com total independéncia se efectivamente se impoe prova diversa
daquela que foi assumida como verificada na primeira instancia.

Este critério esteve presente ja na sindicalizacao da matéria de facto, pelo que
nos dispensamos de sobre esta matéria alongar as consideracgoes.

Estamos no dominio da propriedade horizontal, onde, por forga do titulo
constitutivo e do respectivo regime juridico, os condéminos sao proprietarios
exclusivos das fracgoes autonomas que lhes pertencem e sao comproprietarios
das partes comuns do edificio.- art. 1420.2 -1do CC.(1)

Refere-nos o n.2 2 desse mesmo artigo que o conjunto dos dois direitos &
incindivel.

De acordo com o art. 1421.2-1, sdao partes comuns:

O telhado ou os terracos de cobertura (...)

As entradas, vestibulos, escadas e corredores de uso ou passagem comum a
dois ou mais condéminos,

as instalacoes gerais de electricidade (...) e semelhantes...

Por sua vez, de acordo com o titulo constitutivo da propriedade horizontal (fls.
31) sao ainda partes comuns a todas as fracgdes “(...) os equipamentos de
ventilagao mecanica no desvao do telhado (a que estao ligadas cada uma das
fracgoes).

Refere-nos o art. 1422.2-1 que “Os conddéminos, nas relagoes entre si, estao
sujeitos, de um modo geral, quanto as fracgoes que exclusivamente lhes
pertencem e quanto as partes comuns, as limitacoes impostas aos
proprietdrios e aos comproprietarios de coisas iméveis.

Por sua vez, reza o n.2 2 que “E especialmente vedado aos condéminos:
Prejudicar, quer com obras novas, quer por falta de reparacao, a seguranga, a
linha arquitectonica, ou o arranjo estético do edificio;

(...)

Dar-lhe uso diverso do fim a que é destinada.

A colocagdo de armario de transmissoes e antenas no telhado, pelas suas
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dimensodes, colocagao e exposicao alteram, em nosso entender, o arranjo
estético e a linha arquitectonica do edificio.

A colocacdo desse equipamento em cima de parte da cobertura do prédio
constitui, além disso, uma elevada carga sobre essa parte do prédio (entre 850
a 900 kg s6 com o armario)(2), pelo que nao é necessariamente boa nem
sequer indiferente para a seguranca do prédio, com isso, obviamente, o
prejudicando.

O espacgo ocupado com as diversas ligagoes, caixas e cabos nos espagos
comuns envolveram furos em placas, com passagens de calhas, fios e caixas,
vindo a corresponder também a uma limitagcdao de dreas das partes comuns.
E o acesso ao telhado, nao obstante o seu nao cerceamento radical dada a
possibilidade por parte de qualquer condémino de aceder a chave da porta
colocada, deixa de poder fisicamente fazer-se com a mesma facilidade com
que era feita, pelo que a disponibilidade dessa possibilidade de uso ficou
condicionada.

E, se é certo que ja antes era perigoso aceder ao telhado, agora torna-se
também perigosa a permanéncia nele, por via da proximidade das fontes
emissoras das radiacoes das antenas.

De uma ou outras formas, a ocupacao de parte dos espagos comuns e as
restricoes que tais equipamentos vieram criar, passaram a implicar diminuicao
das utilidades das partes comuns naquilo para que antes haviam sido
concebidas ou estavam destinadas.

Além disso, nao sdao também de desprezar as ligagoes dos cabos a parte
eléctrica e “terra” das instalacoes do condominio.

Eventuais alteragoes a realizar nas partes comuns do prédio ou sua afectacao
(ainda que parcial) como aquelas que foram referidas, correspondem a uma
oneracgao ou limitacao das anteriores utilidades das partes comuns (e nao
propriamente uma alteracao do fim), exigindo, ndao obstante, e s6 por isso,
prévia autorizagdo da assembleia de condominos que fosse aprovada por
maioria representativa de dois tercos do valor total do prédio.- art. 1422.2 n.?
3.

Além disso, correspondem também a inovagoes.- art. 1425.2

Na verdade, no conceito de inovacao tanto cabem as alteragoes introduzidas
na substancia como na forma das coisas, como as modificagoes relativas ao
seu destino ou afectagdao que beneficiem ou prejudiquem algum condémino(3),
pelo que, nos termos do art. 1425.2 nao sao admitidas, a menos que as

deliberacoes das assembleias de condéminos que as tenham aprovado contem
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cumulativamente com uma dupla maioria:

a da maioria dos conddéminos (maioria numeérica)

e a maioria qualificada de dois tercos do valor do prédio(dois tergos do capital
investido no edificio)

Nessa situacao estaria portanto qualquer deliberacao que visasse o
arrendamento de espaco comum que necessariamente implicasse algumas
dessas alteracoes.

De notar ainda, que ficou provado que a instalagao de antenas de transmissao
de telecomunicagdes mébveis terrestres em parte comum do prédio, sdo um
foco permanente de radiagoes, e que nao sao seguras nas proximidades onde
estao instaladas.

E, embora nao se tenha provado que para o publico em geral tais radiagoes
estejam fora dos limites de seguranca legalmente estipulados, nem por isso
deixa de reconhecer-se que envolvem perigo designadamente para a saude,
das pessoas que se aproximem das respectivas fontes (antenas).

Nada garante, por outro lado, que a exposicao a tais radiagoes,
designadamente a longo prazo, principalmente para quem esta mais proximo
dessas fontes ou da zona direccionada dos respectivos feixes (a que estao
sujeitos condéminos nas suas fracgoes auténomas ou em determinadas partes
comuns do prédio), venha a ser absolutamente indcua para a saude,
admitindo-se, - e por isso se aceitando, tal como foi decidido -, que as mesmas
envolvem risco para a saude ou sua perturbacao.

E o mesmo se diga, relativamente ao risco de interferéncia das radiagoes com
o funcionamento de pacemakers de condéminos.

Admitir-se-ia, portanto, que a lei fosse menos exigente do que aquela que
regula a existente para a implementacao de uma simples tabuleta, um tolde,
um simples aparelho exterior de ar condicionado, ou uma marquise?
Claramente que nao!

Dai que entendamos, sem sombra de duvidas, que qualquer deliberagao de
uma assembleia de condéminos com os objectivos definidos nas deliberacoes
postas em causa, teriam de contar cumulativamente com pelo menos dois
tercos do valor total do prédio e ainda com a maioria dos condéminos.

Mas teria que obedecer a unanimidade de todos os condéminos?

Ai entendemos que nao.

Na verdade, tal como doutamente se expressou o Prof. Carvalho Fernandes no
seu douto Parecer junto aos autos, o regime da propriedade horizontal nao
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corresponde exactamente a soma de dois regimes (propriedade e
compropriedade). A propriedade horizontal rege-se apenas por estes, naquilo
que nao seja especifico da regulamentacao propria.

Nao lhe é aplicavel, por isso, a regra da unanimidade de determinadas
deliberacgoes previstas para a compropriedade, quando a propriedade
horizontal tem previsto um regime especifico.

E também nao pode ser aplicado a propriedade horizontal, nos casos omissos,
o recurso a analogia de regimes diferentes, fazendo reverter contra si, um
regime mais desfavoravel do que aqueles que esta previsto para as situacoes
concretas mais gravosas.

Ora, havendo uma gradacao de prejuizo entre uma deliberagao da assembleia
e os interesses protegidos de algum conddémino, entre onerar definitivamente
ou onerar apenas temporariamente os direitos de um condémino, a menos
onerosa (relativamente ao concreto objecto) é a deliberagdao que onere apenas
temporariamente os direitos ou interesses desse condoémino.

Sendo assim, se para a validacao de uma deliberagao que envolva a disposicao
ou oneracgao definitiva de uma parte comum é exigido, na propriedade
horizontal, que a respectiva aprovacao conte com a maioria dos condéminos e
com a maioria de dois tergos do valor do prédio, ndao se pode sustentar que
para a oneracao temporaria (com o arrendamento), seja exigido um regime
mais gravoso, ou seja, a da unanimidade de todos os condéminos.

A analogia tem de encontrar-se, portanto, dentro do regime especifico das
normas proprias da propriedade horizontal, e ndo dos regimes subsidiarios
dos direitos de propriedade e compropriedade.(4)

Entendemos por isso nao poder ser aplicavel a regra da unanimidade dos
condominos para a aprovagao de deliberagdes que tenha em vista a celebracao
de um contrato de arrendamento que afecte partes comuns do edificio.(5)

De resto, e a laia de complemento, sempre se dira que um prédio constituido
em propriedade horizontal nao pode considerar-se um prédio indiviso, pelo
que nos parece forgada, até por isso, a chamada a colagdo do regime previsto
no art. 1024.2 ao caso em presenca.

Tendo em conta que as deliberacoes das assembleias de condominos aqui
objecto de apreciagao postulam a realizacao de obras que vém a prejudicar a
seguranca, a linha arquitectonica e o arranjo estético do edificio, assim como
vém também a afectar as utilidades de partes comuns a um uso diverso do fim
a que, na lei ou na escritura de constituicao de propriedade horizontal
estavam destinadas essas partes, constituindo elas verdadeiras inovacoes, a
sua validade estava dependente dos requisitos impostos no art. 1425.2, ou
seja, a aprovagao da assembleia de condéminos que cumulativamente tivesse
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satisfeito esses dois requisitos:

terem as deliberacoes sido aprovadas pela maioria dos condéminos;

e ainda ter tais deliberagoes sido obtidas com aprovacao da maioria de dois
tercos do capital investido.

Atentas as disposigcoes especiais citadas, nao bastaria para a sua aprovacao a
simples aprovacao pela maioria dos condéminos nem sequer a simples maioria
representativa dos votos do capital investido(6).

Salvo o elevadissimo respeito pelos ensinamentos do Prof. Carvalho
Fernandes, no seu douto Parecer junto aos autos, entendemos que o caso
extravasa os limites da simples administracao ordinaria. - art. 1432.2

Passando em revista a situagao em presenca, vemos que a deliberagao
atinente a instalagao e funcionamento das antenas no telhado do prédio para
efeitos de telecomunicacgoes, embora tenha reunido a maioria dos condéminos,
sO reuniu 51,8% dos votos representativos do valor total do prédio ( alinea 1)
da matéria assente).

E, no mesma situacao é apanhada a deliberagao relativa a celebracao do
contrato com a CI........ (neste caso apenas aprovada com 49% dos votos
representativos do valor total do prédio (alinea o) da matéria assente).

O facto de terem decorrido em segunda convocatoéria as deliberagoes tomadas
a respeito da implantacao, nada de especial traz ou retira a questao em crise,
por se entender que ao caso nao € aplicavel a disciplina do art. 1432.2-4,

Este preceito vem na sequéncia do n.2 3, onde se haviam ressalvadas as
hipéteses para as quais fosse exigido disciplina especial, como era a presente.

E certo que o n.2 5 previu, para as deliberacdes tomadas em segunda
convocatoria, um regime especial para os casos em que seja exigida
unanimidade para a deliberagao (mas em que nao estivessem presentes todos
os condéminos), e nao previu explicitamente qualquer preceito para aqueles
casos em que, saindo do regime geral de maiorias simples, se exigisse
maiorias qualificadas de dois tercos do capital e cumulativamente a maioria de
condéminos.

No entanto, é importantissimo reparar que o n.2 5 continuou a exigir a
unanimidade na deliberacao, ndo a dispensando, para aqueles casos que ja a
exigiam para as deliberacoes tomadas em primeira convocatdria. O que o
numero 5 veio fazer foi facilitar a deliberagdao em segunda convocatoria,
fazendo com que essa unanimidade pudesse ser construida tendo como base
imediata a presenca e a aprovagao unanime de dois tergos do capital
investido, na condigao da restante parte do capital se vir a manifestar
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posteriormente, também por unanimidade, por qualquer das formas previstas
nos numeros seguintes desse mesmo art. 1432.9.

Se a lei foi tao ciosa em continuar a manter a exigéncia da unanimidade em
segunda convocatoria para as deliberagoes que a exigiam na primeira, apenas
aceitando a forma de ela se manifestar, entendemos que o mesmo tipo de
preocupacao esta subjacente ao tipo de deliberagdes que exijam um regime
especial também exigente, encontrando-se, consequentemente nesta situacao,
todos aqueles casos que se coloquem a margem da simples administragao
ordindria.

Existe portanto uma lacuna legal para as deliberacoes que exijam maiorias
qualificadas e que venham a ser tomadas em segunda convocatodria da
assembleia geral.

Essa lacuna tem de ser suprida pela analogia com a situagao que melhor se
lhe adapte, ou seja, com a continuagao da exigéncia de maioria de dois tercos,
podendo neste caso bastar que votem favoravelmente a deliberacao, logo na
assembleia, a maioria dos condéminos e do capital investido, mas ficando a
deliberacgao sujeita a condigao de haver manifestagdao posterior da restante
parte necessdaria para fazer as maiorias qualificadas exigidas, podendo essas
posteriores formas de manifestacao ocorrer nos mesmos moldes previstos nos
n.2s 6 a 9 do art. 1432.2.

Como as deliberagoes tomadas nao preenchem esses requisitos, entendemos
que sao elas anulaveis.

E como essa anulagao vem pedida por quem votou contra as deliberagoes,
pode o Tribunal decretar a sua anulagao.

A terminar:

Nao ha que abordarmos novamente a questao do abuso do direito porque a
esse respeito ja atras tivemos a oportunidade de esclarecer que nao ha
matéria alegada, nem muito menos provada que, nas condigoes em que o foi,
pudesse sustentar o preenchimento desse instituto.

..........................

Em face das nao obstante mui doutas alegagoes dos RR. e interveniente
passiva CI1................... , decorre de tudo quanto foi referido, que entendemos
nao haver que fazer também qualquer censura a decisdao de fundo que foi
tomada na Sentenca.

As apelagoes deverao por isso improceder.

...............................

...............................
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Deliberacao

Na negacgao do agravo, mantém-se a decisdo recorrida.

Na improcedéncia das apelacoes, confirma-se a douta decisao recorrida.
Quanto a matéria de custas:

Nesta sede, (agravo e apelagoes), inteiramente a cargo dos recorrentes.

Na primeira instancia, na proporcao de vencidos(7), especificando-se, quanto
a Sentenca, que 1/40 ficam a cargo da A., e 39/40, solidariamente, a cargo dos
RR. e interveniente principal CI1....................

Porto, 06 de Marcgo de 2007

Mario de Sousa Cruz

Augusto José Baptista Marques de Castilho
Maria Teresa Montenegro V. C. Teixeira Lopes

(1) Deve considerar-se como referente ao Codigo Civil quaisquer citacoes de
artigos de diplomas legais que nao tenham outra referéncia concreta.

(2) de um equipamento que, no seu conjunto, atinge aproximadamente 2000
kg .

(3) Pires de Lima e Antunes Varela, Codigo Civil Anotado, vol. III, 2.2 ed.
revista e act., em anotacgao ao art. 1432.2 do CC., pg. 445.

No mesmo sentido, Carlos Moreno, Manual da Propriedade Horizontal, pg. 78.
(4) Nao nos sentimos sintonizados aqui, com o devido respeito, com o Ac. do
ST]J proferido em 1999.12.09, junto aos autos (proc.955/99) a fls. 648.

(5) No mesmo sentido, Carlos Moreno, ob cit. fls. 73.

(6) Pires de Lima/Antunes Varela, ob.cit. fls. 446, em anotacao ao art. 1432.9.
(7 OR.n234 BZ.......... nao deu causa a acg¢ao nem a contestou, pelo que fica
excluido do pagamento de custas. - art. 449.2 do CPC.

Veio a aderir a posicgao, inclusive, ao lado da A., mas nao chegou a posicionar-
se como interveniente processual activo, como o fizeram os condéminos

Dai que, ao abrigo do art. 449.2 do CPC, a A. deva ser responsabilizada por

essa parte das custas da demanda, e que representa 1/40 do total que vier a
ser calculado, porque foram indicados 40 RR..
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