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Sumario

I - A escritura de justificagdao notarial nao é um ato constitutivo de direitos
nem um ato translativo de direitos. E um ato declarativo de aquisicdo de um
direito por via da usucapido, o qual se mostra necessario pelo facto de a
usucapiao, para ser eficaz, necessitar de ser invocada, judicial ou
extrajudicialmente, por aquele a quem aproveita.

II - Ainda que a escritura titule a aquisigdao por usucapido de parcela de prédio
rustico inferior a unidade de cultura, o acto escriturado nao configura um acto
de fraccionamento.

IIT - O fraccionamento ocorre com o acto de divisao material, a partir do qual
se iniciou a posse sobre cada uma das parcelas e que, prolongando-se no
tempo, por periodo legalmente suficiente, permitiu a invocacgao por parte dos
RR. da aquisicao originaria do direito de propriedade sobre cada uma delas
por via da usucapiao.

IV - Atenta a primitiva redacao do art. 13792, n? 1, do CC, a anulabilidade do
ato de fracionamento de prédios rusticos, contra o disposto no art. 13762, nao
impede a aquisicao originaria do direito de propriedade por via da usucapiao.
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V- A tal nao obsta o facto de art. 12872 do CC excecionar, para efeitos de
invocagao da usucapiao, a existéncia de “disposi¢cao em contrario”, segmento
normativo que nao abarca os casos de mera anulabilidade, como o que estava
regulado na primitiva redacao do art. 1379¢, n2 1, do CC.

Texto Integral

ACORDAM NO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA

22 SECCAO CIVEL

RelatériolH

« O Ministério Publico interp6s recurso ordinario da sentenca proferida pelo
Tribunal Judicial da Comarca de ..., Juizo Local Civel de ...- Juiz I na acao
instaurada por aquele contra AA e BB.

A sentenca proferida na primeira instancia julgou improcedente o pedido de
declaracao de anulabilidade dos negdcios consubstanciados nas escrituras
publicas de justificacdao de posse outorgadas, respetivamente, no dia 30 de
abril de 2014, no Cartério Notarial da Licenciada CC, em ....

Na sua peticao inicial, o Ministério Publico alegou que através da justificacao
de posse realizada mediante as escrituras publicas supra mencionadas os
prédios rusticos relativamente aos quais os Réus justificaram a respetiva
posse foram desanexados de um prédio rustico composto de terreno vinha,
descrito no registo predial de ... sob o n.2 ... da freguesia do ... e na matriz sob
o art. 24 A daquela mesma freguesia, e que sendo as areas daqueles prédios
inferiores a drea de cultura minima, tal como é descrita no art. 1376.2, n.2 1,
do Cddigo Civil e Portarias 202/70, de 21/4 e 219/2016 de 9/08, a divisao do
prédio original, operada pelas referidas justificacdes de posse, é proibida por
lei.

Os Réus contestaram, alegando, em sintese, que: a) o prédio em causa nos
autos (o descrito no registo predial de ... sob o n.2 ... da freguesia do ... € na
matriz sob o art. 24 A daquela mesma freguesia) entrou na esfera juridica dos
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seus pais por forca de uma divisao verbal dos terrenos que haviam sido
herdados pela mae dos Réus, apds o 6bito dos avds dos Réus, ocorrida no ano
de 1986, e que no mesmo ano, e apods a referida divisdao verbal e adjudicacao
aos pais dos Réus das respetivas parcelas de terreno, estes dividiram um dos
prédios rusticos em duas parcelas distintas e auténomas e doaram-nas
verbalmente a cada um dos seus filhos, os ora Réus, parcelas que sao aquelas
que tém a composicao referida no art. 2.2 da petigao inicial; b) cada um dos
Réus entrou de imediato na posse efetiva e material do seu respetivo prédio
rustico, procedendo a respetiva demarcacao através da colocagao dos
respetivos marcos pelas areas correspondentes, separando-o fisicamente do
terreno mae, procederam a respetiva limpeza, gradaram a terra, trataram das
arvores e cepas, colheram os seus frutos, gozando de todas as utilidades e
frutos do seu respetivo prédio, fazendo-o «com o animus de quem exerce
direito proéprio, sendo reconhecidos por toda a populacao local como legitimos
donos, sempre agindo de boa-fé e de forma pacifica e ininterrupta e sem
violéncia, a vista e com o conhecimento de toda a gente e sem qualquer
oposicao, ignorando lesar qualquer interesse alheio (...) sem qualquer
interrupcgao, continuamente durante mais de 30 anos (...)»; c) «as escrituras
ora impugnadas pelo Autor nao sao um destaque ou um fracionamento, ou
uma desanexagao, mas sim de uma aquisi¢ao originaria da propriedade de
duas parcelas de terreno em detrimento de qualquer exigéncia de ambito
administrativo e limitacoes legais», nao se aplicando o condicionalismo da
area minima.

Na sentenca foi declarado que os Réus exercem poder de facto e com animus
de proprietarios, respetivamente, sobre as parcelas de terreno cuja posse
pretendem justificar, pelo menos desde 1986, e apds doacgdo verbal feita pelos
seus pais (que procederam a divisao do terreno em duas parcelas iguais), a
vista de todos e de modo pacifico; que em face da dimensao dos prédios
usucapiados pelos Réus, 5957 m2 cada um, os mesmos tém uma dimensao
inferior a unidade de cultura fixada, sendo compostos por terras horticolas de
regadio, por se tratarem de terrenos rusticos com vinha e horta, concluindo
que a «desanexacao resulta num fracionamento proibido pelo art. 1376.2, do
CC.», logo anulavel, nos termos do art. 1379.2, n.2 1, do CC, mas que, sendo a
usucapiao uma forma de aquisicao originaria da propriedade, aquela
prevalece sobre as regras do fracionamento dos prédios rusticos, sanando
qualquer vicio que exista nesse sentido, ou seja, desanexando terrenos
inferiores a unidade de cultura aplicavel».
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Inconformado com o decidido, veio o MP interpor recurso de apelagao.
Apreciando o recurso, o Tribunal da Relagao julgou-o improcedente por
considerar que «o fracionamento do prédio riustico ndo se operou com as
escrituras de justificagdo outorgadas (as quais, repete-se, contém a declaragdo
do direito adquirido originariamente, direito esse constituido a data do inicio
da posse ali declarada, mas ndo constituem esse direito), mas sim através da
doacdo verbal efetuada pelos pais dos réus, em 1986, de cada uma das
parcelas em que dividiram o prédio rustico composto por vinha, com a drea de
trinta e cinco mil setecentos e quarenta e trés virgula vinte metros quadrados,
a confrontar a norte com caminho publico, a sul com DD, a nascente com EE e
a poente com FF, sito em ..., freguesia do ..., concelho de ..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial de ... sob o numero e subsequentes atos
possessorios praticados pelos réus sobre a respetiva parcela». E que ...«, as
escrituras de justificagdo ndo constituem atos translativos da propriedade,
pelo que ndo constituem atos de fracionamento, nos termos e para os efeitos
previstos no citado artigo 1379.2, n.2 1, do Codigo Civil, ndo lhes sendo
aplicdvel o regime ali estatuido».

Mais uma vez irresignado, veio o MP interpor recurso de revista, tendo
rematado as suas alegacoes com as seguintes

Conclusoes:

« - I-0 acérdao ora recorrido manteve a sentenca proferida em 12 instancia
mas com diversa fundamentacgao, pelo que nao ocorre uma situagao de dupla
conforme, sendo o mesmo recorrivel nos termos gerais, atento o disposto no
art26712n2 1 e n2 3 do NCPC.

- II - As escrituras de justificacao, embora se destinem a invocar a
usucapiao, nao deixam por isso de constituir actos de fracionamento, que s6 a
partir da sua celebracgao é possivel impugnar, porque sé entdo é possivel ao
Estado ter acesso a um documento escrito que permite verificar a existéncia
de violacao das regras impeditivas do fracionamento previstas no art? 13762
do CC.

- IIT - Uma adequada interpretagao do art? 13792 n? 3 do CC, quando
dispoe que “ A accao de anulagdo caduca no fim de trés anos, a contar da
celebracgao do acto ...” leva a concluir que o tnico acto “celebrado”, a partir do
qual comeca a correr o prazo para anulagao do fracionamento, s6 pode ser o
da “ celebragao” da escritura de justificagdo onde é invocada a usucapiao,
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dado que no inicio da posse nao houve qualquer acto “celebrado”, mas apenas
uma divisao material e doagao, ambas verbais.

- IV - Deve, por isso entender-se que, na realidade, o fracionamento sé se
tornou operante com as escrituras de justificacao, uma vez que s6 nesse
momento os justificantes obtiveram titulo juridico valido do fracionamento
realizado.

- V- A ndo realizacgdo de escritura publica de divisao ou doagao de fracgoes
de um imo6vel tem como consequéncia que a posse sobre tais fraccoes se
exerce de forma oculta, porque assim se impede que possa ser conhecida pelo
interessado Estado, ndao sendo, pois, de considerar posse publica, nos termos
do art? 12622 do CC.

- VI - A posse nao publica ou oculta, ndo pode constituir fundamento para a
usucapiao, como resulta claramente do disposto no art? 12979 do CC, pelo que
“os prazos da usucapiao s6 comecam a contar-se desde que cesse a violéncia
ou a posse se torne publica” - e assim, no caso dos autos, dado que a posse so
se tornou publica com a celebracgao das escrituras de justificacao, em 2014, sé
entao se iniciou o prazo para a usucapiao, que obviamente, ainda se nao
completou.

- VII - Tendo o acérdao recorrido considerado que as escrituras de
justificacdao nao constituem actos de fracionamento e que estes ocorreram na
data da divisao e doacao verbais realizadas em 1986, deveria entao ter
apreciado se esses actos de fracionamento violavam as normas proibitivas do
mesmo, vigentes nessa data, o que nao fez.

- VIII - Em 1986 os referidos actos de fracionamento violavam o disposto
no art? 13762 n?2 1 do CC e na Portaria n® 202/70, tal como sucedia na data das
escrituras de justificagao.

- IX - Dispondo o art? 12872 do CC, que a usucapiao opera, “salvo disposicao
em contrario”, devera entender-se que tal disposi¢cdao em contrario é a
constante do art? 13762 n? 1 do CC, que impede o fracionamento de prédios
rusticos em novos prédios com area inferior a unidade de cultura.

- X - Afirmar a prevaléncia da usucapiao sobre a proibigao de
fraccionamento significa manifestamente esvaziar de conteddo o disposto no
art? 13762 n2 1 do C. Civil, tornando-o na pratica letra morta, face a uma mera
decisao dos proprietarios de dividir “ de facto” um terreno cuja divisao a lei
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proibe, bastando-lhes assim aguardar que o decurso do prazo da usucapiao
venha “ legalizar” um acto cometido com violagao de norma legal imperativa.

- XI - O reconhecimento da usucapiao com violagao da proibicao de
fracionamento constitui, salvo melhor opinidao, o reconhecimento de uma
situacao de abuso do direito, nos termos previstos no art® 3342 do CC, uma
vez que se mostra totalmente ilegitimo o exercicio de um direito - a aquisigao
por usucapiao - quando o titular nao actua de boa-fé e antes visa obter um
resultado que sabe perfeitamente que a lei lhe proibe.

- XII - As regras de ordenamento do territorio, nelas se incluindo tanto as
respeitantes a loteamentos e destaques, como as de proibicao de
fracionamento, por revestirem inequivoca natureza publica, devem prevalecer
sobre as normas de direito privado relativas a usucapiao, sob pena de, assim
nao se entendendo, se estar a deixar sem qualquer proteccao o ordenamento
do territorio nacional - e do mesmo passo a possibilitar actuagoes em fraude a
lei.

- XIII - Ao alterar a redacgao do disposto no art? 13792 n2 1 do CC,
passando a impor a sangao de nulidade para os actos de fracionamento
violadores da unidade de cultura, a Lei n? 111/2015, de 27/08, reafirmou o
caracter imperativo do disposto no art? 13762 do CC e confirmou, sem
qualquer duvida, dever prevalecer a proibicao de fracionamento sobre o
instituto da usucapiao.

- XIV - O legislador demonstrou claramente, na exposicao de motivos da Lei
n? 111/2015, que pretendeu intervir “através da possibilidade de impedimento
dos atos juridicos que contrariem esses limites, com o objetivo de se garantir a
sustentabilidade das estruturas fundiarias.”

- XV - No caso dos autos, mostra-se efectivamente violada a proibicao de
fracionamento contida no art? 13762 n?1 do CC, uma vez que a area de cada
uma das parcelas fraccionadas é inferior a unidade de cultura fixada para a
regiao pela Portaria n® 202/70, como expressamente se reconhece na sentenca
- unidade de cultura que se manteve idéntica quer em 1986 quer em 2014.

- XVI - Assim, é de acolher, no caso dos autos, a posicao jurisprudencial que
decorre dos Acérdaos do ST] de 30/4/2015 e de 26/1/2016 ( Procs. n®
10495/08.9TMSNT.L1.S1 e n® 5434/09.2TVLSB.L1.S1), bem como do acérdao
da Relacdo de Evora de 25/5/2017 ( (Proc. n® 1214/16.7T8STB.E1), os quais
decidiram , em situagoes absolutamente idénticas, no sentido de que a
usucapiao nao prevalece sobre as regras de proibicao do fracionamento.
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- XVII - Nao tendo assim decidido violou o douto acérdao recorrido o
disposto nos art?s 12622, 12872, 12972, 13762 e 13792 do Cddigo Civil,
devendo ter interpretado os mesmos com o sentido que decorre das
conclusbdes que antecedem.

Nestes termos e nos mais de direito aplicaveis concedendo-se a revista, deve o
douto acdrdao recorrido ser revogado e substituido por outro que julgue
inteiramente procedente a presente accao...»

kk

Na perspectiva da delimitacao pelo recorrentegl, 0s recursos tém como
ambito as questodes suscitadas nas conclusoes das alegacoes (art.2s 6352n24 e

6392 do novo Cdd. Proc. Civil)ﬁl, salvo as questoes de conhecimento oficioso
(n.2 2 in fine do art.2 6082 do novo Cod. Proc. Civil).

Das conclusoes acabadas de transcrever decorre que as questoes objecto da
revista sao essencialmente duas:

- Saber se a escritura de justificacao notarial, onde se invoca a aquisicao por
usucapiao de parcela de terreno rustico inferior a unidade de cultura,
constitui um acto de fraccionamento e se, consequentemente, o prazo para
pedir a sua anulacao se conta a partir da data da escritura.

- Saber se a verificagao dos pressupostos da usucapiao relativamente a uma
parcela de prédio rustico com area inferior a unidade de cultura, resultante de
mera divisao material, conduz ao reconhecimento do direito de propriedade
sobre a dita parcela de terreno com base na usucapiao.

Dos Factos

Nas instancias foram considerados provados os seguintes factos:

«1. O 1.2 Réu outorgou escritura de justificacdao no Cartorio Notarial de ... de
CC, no dia 30.04.2014, exarada de fls. 103 a fls. 108 do Livro de escrituras
diversas n.? ..., na qualidade de justificante.

2. Na escritura identificada em 1, o 1.2 Réu declarou:
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2.1 «Que, com exclusao de outrem, é dono e legitimo possuidor, de uma
parcela de terreno rustica com a area total de cinco mil novecentos e
cinquenta e sete metros quadrados, composto por vinha, sita em ..., freguesia
do ..., concelho de ..., a confrontar do norte com ..., do sul com GG, do
nascente com HH, e do poente com BB, a destacar do: PREDIO RUSTICO,
composto por vinha, com a 4drea de trinta e cinco mil setecentos e quarenta e
trés virgula vinte metros quadrados, a confrontar a norte com caminho
publico, a sul com DD, a nascente com EE e a poente com FF, sito em ...,
freguesia do ..., concelho de ..., descrito na Conservatdria do Registo Predial
de ... sob o numero QUINHENTOS E CINQUENTA E UM, registada a
aquisicao em comum e partes iguais a favor de GG, casada com II sob o
regime de comunhao geral de bens, ]JJ, casada com KK sob o regime de
comunhao geral de bens e LL, casada com MM, sob o regime de comunhao de
bens adquiridos, em comum e partes iguais, (. . .) a desanexar do artigo 24 da
Seccdo A da matriz predial rustica da Unido de Freguesias do ... e ..., com o
valor patrimonial de € 749,71, constando como titulares, em comum e partes
iguais, GG, LL, e KK (cabeca de casal da heranca de).

2.2 Que do prédio mae referido eram titulares os avds do ora justificante, NN
e mulher OO, casados que foram sob o regime da comunhao geral de bens.

2.3 Que, por morte de OO, ocorrida no ano de mil novecentos e setenta e dois,
foi instaurado o inventdrio nimero doze barra setenta e dois, tendo nele sido
adjudicado ao vitvo, NN, metade indivisa e a cada um dos restantes
partilhantes um barra dezasseis avos indivisos, sendo destes a mae dele
justificante, JJ, casada com KK sob o regime de comunhao geral de bens.

2.4 Que estas adjudicagoes foram levadas as tabuas pela inscrigao G-um,
apresentagao quarenta e trés, de vinte de Setembro de dois mil e um.

2.5 Que por morte do referido PP- ocorrida em vinte e cinco de Julho de mil
novecentos e setenta e sete, foi no mesmo tribunal, instaurado o processo de
inventario nimero setenta e dois barra oitenta e cinco, e, nele a metade
indivisa do "de cuius" adjudicada, em partes iguais as trés filhas, OO, GG e LL
e estas levaram as tdbuas o direito assim adquirido pela inscrigao G-dois,
apresentacao quarenta e quatro, de vinte de Setembro de dois mil e um.

2.6 Que, assim, ap0ds estes inventarios, cada uma das mencionadas, OO, GG e
LL ficou titular de indico prédio de onze barra quarenta e oito avos indivisos.
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2.7 Que no ano de mil novecentos e oitenta e seis, os referidos OO e marido
KK, nao querendo continuar na situacao de compropriedade entao vigente,
procederam, como ato prévio, ao fracionamento do prédio referido, com os
restantes comproprietarios (NN; GG; QQ; RR; SS; LL; e TT).

2.8 Que, entao, por acordo de divisao verbal entre eles interessados, foram
aos referidos OO e KK, adjudicadas duas parcelas de terreno, sendo uma delas
a no inicio identificada.

2.9 Que ainda nessa data, os pais dele justificante, OO e KK, doaram
verbalmente, o prédio acima identificado, a ele, AA, entao solteiro, maior,
tendo logo, ele, entrado na posse efetiva e material do indicado prédio,
demarcando-o, limpando-o, tratando das cepas, substituindo as envelhecidas,
podando-as, colhendo as uvas, gozando todas as suas utilidades, com animo de
quem exerce direito proprio, sendo reconhecido como dono por toda a
populacgdo loca" fazendo-o de boa fé, por ignorar lesar direito alheio, de forma
pacifica, ininterrupta e sem violéncia, a vista e como o conhecimento de toda a
gente e sem oposicao de ninguém.

2.10 Que, de facto, exerceu sobre o indicado prédio uma posse pacifica porque
iniciada sem violéncia, nem coacao e sem oposigao de quem quer que fosse,
nomeadamente dos vizinhos e habitantes da freguesia do ..., e ainda publica e
de boa-fé porque exercida a vista e com o conhecimento de toda a gente, e por
saber que nao lesava qualquer direito alheio.

2.11 Que assim ele, justificante, desde a data de inicio do apossamento
referido possui o prédio no inicio identificado, como prédio distinto e
auténomo dos originais.

2.12 Que o acordo de divisao verbal mencionado nao pode ja ser titulado uma
vez que um dos comproprietarios, RR, faleceu no dia vinte e seis de Marco de
mil novecentos e noventa e oito; bem como a doagao verbal referida também
nao pode ser titulada em virtude de o doador KK, ter falecido em cinte e cinco
de Janeiro de dois mil e treze.

2.13 Que, assim, a partir dessa data por usucapiao, modo de aquisicao
originaria de propriedade espelhado nos atos materiais referidos praticados
na forma indicada pelo prazo de vinte e oito anos.

2.14 Que do indicado prédio mae, do qual os pais dele justificante deixaram de
ser comproprietarios pelos factos mencionados e pelos quais essa situagao se
tornou em situacao juridica, eles, KK e OO, depois por compra e nao por
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partilha, se tornaram, de novo, comproprietarios por efeito, das compra de
cinco barra quarenta e oito indivisos levada as tabuas pela apresentacao
quatro, de quinze de Abril de dois mil e quatro.

2.15 Que, de facto, no ano de mil novecentos e oitenta e seis, as partes
realizaram um contrato de divisao (nulo por falta de forma) de fracionamento
contrario ao disposto no artigo 1376.2 e 1378.2 do Cédigo Civil.

2.16 (...)

2.17 Que, assim, o ato ora titulado retroai os seus efeitos, por forca do
disposto no artigo 1288.2 do Cdédigo Civil, a data do inicio da posse, ou seja, no
caso concreto mil novecentos e oitenta e seis.

2.18 (...)

2.19 Que, assim, e em face do disposto nos artigos 1251, 1255, 1260, 1261,
1262, 1263 alinea a), 1287, 1288 e 1296, todos do Cdodigo Civil, o primeiro
outorgante adquiriu por usucapiao, com efeitos retrotraidos a data de mil
novecentos e oitenta e seis, o direito de propriedade sobre o prédio que é
objeto da presente escritura e nela esta devidamente identificado, e ao qual,
tao somente para efeitos de escritura se atribui o valor de MIL EUROS.»

3. Na escritura identificada em 1., UU, VV e XX declararam que «por serem
verdadeiras, confirmam as declaragoes que antecedem. »

4. A 2.2 Ré outorgou escritura de justificacdao no Cartério Notarial de ... de CC,
no dia 30.04.2014, exarada de fls. 97 a fls. 102 verso do Livro de escrituras
diversas n.? 8-A, na qualidade de justificante.

5. Na escritura identificada em 4., a 2.2 Ré declarou:

5.1 «Que, com exclusao de outrem, é dona e legitima possuidora, de uma
parcela de terreno rustica com a area total de cinco mil novecentos e
cinquenta e sete metros quadrados, composto por vinha, sita em ..., freguesia
do ..., concelho de ..., a confrontar do norte com ..., do sul com GG, do
nascente com AA, e do poente com ZZ, a destacar do: PREDIO RUSTICO,
composto por vinha, com a 4drea de trinta e cinco mil, setecentos e quarenta e
trés virgula vinte metros quadrados, a confrontar a norte com caminho
publico, a sul com DD, a nascente com EE e a poente com FF, sito em ...,
freguesia do ..., concelho de ..., descrito na Conservatdria do Registo Predial
de ... sob o numero QUINHENTOS E CINQUENTA E UM, registada a
aquisicao em comum e partes iguais a favor de GG, casada com II sob o
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regime de comunhao geral de bens, JJ, casada com KK sob o regime de
comunhao geral de bens e LL, casada com MM, sob o regime de comunhao de
bens adquiridos, em comum e partes iguais, (...) a desanexar do artigo 24 da
Seccgdo A, da matriz predial rustica da Unido de Freguesias do ... e ..., com o
valor patrimonial de € 749,71, constando como titulares, em comum e partes
iguais, GG, LL, e, KK (cabeca de casal da heranca de).

5.2 Que do prédio mae referido eram titulares os avds da ora justificante, NN
e mulher OO, casados que foram sob o regime da comunhao geral de bens.

5.3 Que, por morte de OO, ocorrida no ano de mil novecentos e setenta e dois,
foi instaurado o inventdrio numero doze barra setenta e dois, tendo nele sido
adjudicado ao viuvo, NN, metade indivisa e a cada um dos restantes
partilhantes um barra dezasseis avos indivisos, sendo destes a mae dela
justificante, JJ, casada com KK sob o regime de comunhao geral de bens.

5.4 Que estas adjudicagoes foram levadas as tabuas pela inscricao G-um,
apresentagao quarenta e trés, de vinte de Setembro de dois mil e um.

5.5 Que por morte do referido PP, ocorrida em vinte e cinco de Julho de mil
novecentos e setenta e sete, foi no mesmo tribunal, instaurado o processo de
inventario nimero setenta e dois barra oitenta e cinco, e, nele a metade
indivisa do “de cuius” adjudicada, em partes iguais as trés filhas, OO, GG e LL
e estas levaram as tdbuas o direito assim adquirido pela inscrigao G-dois,
apresentacao quarenta e quatro, de vinte de Setembro de dois mil e um.

5.6 Que, assim, apods estes inventarios, cada uma das mencionadas, OO, GG e
LL, ficou titular de indico prédio de onze barra quarenta e oito avos indivisos.

5.7 Que no ano de mil novecentos e oitenta e seis, os referidos OO e marido
KK, nao querendo continuar na situacao de compropriedade entao vigente,
procederam, como ato prévio, ao fracionamento do prédio referido, com os
restantes comproprietarios (NN; GG; QQ; RR; SS; LL; e, TT).

5.8 Que, entao, por acordo de divisao verbal entre eles interessados, foram
aos referidos OO e KK, adjudicadas duas parcelas de terreno, sendo uma delas
a no inicio identificada.

5.9 Que ainda nessa data, os pais dela justificante, OO e KK, doaram
verbalmente, o prédio acima identificado, a ela, BB, entdo solteira, maior,
tendo logo, ela, entrado na posse efetiva e material do indicado prédio,
demarcando-o, limpando-o, tratando das cepas, substituindo as envelhecidas,
podando-as, colhendo as uvas, gozando todas as suas utilidades, com animo de
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quem exerce direito proprio, sendo reconhecida como dona por toda a
populacao local, fazendo-o de boa fé, por ignorar lesar direito alheio, de forma
pacifica, ininterrupta e sem violéncia, a vista e como o conhecimento de toda a
gente e sem oposicao de ninguém.

5.10 Que, de facto, exerceu sobre o indicado prédio uma posse pacifica porque
iniciada sem violéncia, nem coacao e sem oposigao de quem quer que fosse,
nomeadamente dos vizinhos e habitantes da freguesia de ..., e ainda publica e
de boa-fé porque exercida a vista e com o conhecimento de toda a gente, e por
saber que nao lesava qualquer direito alheio.

5.11 Que assim ela, justificante, desde a data de inicio do apossamento
referido possui o prédio no inicio identificado, como prédio distinto e
auténomo dos originais.

5.12 Que o acordo de divisdao verbal mencionado nao pode ja ser titulado uma
vez que um dos comproprietarios, RR, faleceu no dia vinte e seis de Marco de
mil novecentos e noventa e oito; bem como a doagao verbal referida também
nao pode ser titulada em virtude de o doador KK, ter falecido em cinte e cinco
de Janeiro de dois mil e treze.

5.13 Que, assim, a partir dessa data por usucapidao, modo de aquisigao
originaria de propriedade espelhado nos atos materiais referidos praticados
na forma indicada pelo prazo de vinte e oito anos.

5.14 Que do indicado prédio mae, do qual os pais dela justificante deixaram de
ser comproprietarios pelos factos mencionados e pelos quais essa situagao se
tornou em situacao juridica, eles, KK e OO, depois por compra e nao por
partilha, se tornaram, de novo, comproprietarios por efeito, das compra de
cinco barra quarenta e oito indivisos levada as tdbuas pela apresentacao
quatro, de quinze de Abril de dois mil e quatro.

5.15 Que, de facto, no ano de mil novecentos e oitenta e seis, as partes
realizaram um contrato de divisao (nulo por falta de forma) de fracionamento
contrario ao disposto no artigo 1376.2 e 1378.2 do Cdédigo Civil.

5.16 (...)

5.17 Que, assim, o ato ora titulado retroage os seus efeitos, por forca do
disposto no artigo 1288.2 do Cdédigo Civil, a data do inicio da posse, ou seja, no
caso concreto mil novecentos e oitenta e seis.

5.18 (...)

12 /24



5.19 Que, assim, e em face do disposto nos artigos 1251, 1255, 1260, 1261,
1262, 1263 alinea a), 1287, 1288 e 1296, todos do Cdédigo Civil, a primeira
outorgante adquiriu por usucapiao, com efeitos retrotraidos a data de mil
novecentos e oitenta e seis, o direito de propriedade sobre o prédio que é
objeto da presente escritura e nela esta devidamente identificado, e ao qual,
tao somente para efeitos de escritura se atribui o valor de MIL EUROS.»

6. Na escritura id. em 4., UU, VV e XX declararam que «por serem
verdadeiras, confirmam as declaragoes que antecedem. »

7. As areas dos prédios destacados sao de 5957,00 m2 cada um.

8. Através dos inventarios obrigatdrios dos avos dos Réus designadamente
Inventario n? ... e ...., os prédios rusticos que compunham o acervo hereditario
foram adjudicados em compropriedade aos sete filhos do falecido casal OO e
NN, avés dos ora justificantes.

9. Que em data que nao se pode precisar mas que se sabe ter sido em 1986, os
irmaos procederam a divisdao verbal dos terrenos herdados entre si, cabendo a
mae dos Réus JJ casada com KK sob o regime da comunhéao geral de bens dois
prédios rusticos, um deles o prédio em causa nos autos.

10. Sucede que, em 1986 logo que os irmaos procederam a divisao verbal
entre si e lhes foram adjudicadas as respetivas parcelas de terreno, os pais
dos Réus dividiram um dos prédios rusticos em duas parcelas distintas e
auténomas e doaram verbalmente a cada um dos seus filhos - BB e AA - ora
RR., as aludidas parcelas com a composicao referida nas escrituras.

11. Foi em meados de 1986 que os pais dos Réus, doaram verbalmente aos
seus filhos, ora RR., as aludidas parcelas supra referidas.

12. Sendo que, cada um dos Réus entraram de imediato na posse efetiva e
material do seu respetivo prédio rustico, e demarcaram o seu prédio
colocando os respetivos marcos pelas areas correspondente;

13. Separando-os fisicamente e constituindo duas parcelas distintas e
auténomas, alids como se encontram até ao dia de hoje.

14. Desde entao que os RR. limparam, trataram das cepas e arvores, gradaram
a terra, semearam, colheram os seus frutos, gozando de todas as utilidades e
frutos do seu respetivo prédio.

15. Os RR. sao reconhecidos por toda a populacao local como legitimos donos.
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16. Sempre agiram de boa fé e de forma pacifica e ininterrupta e sem
violéncia a vista e com o conhecimento de toda a gente e sem qualquer
oposicao, ignorando lesar qualquer interesse alheio.

17. O que sempre fizeram desde 1986.»

Do Direito

As questoes judicandas, sao exactamente idénticas as que foram objecto de
apreciacao na revista n® 6000/16.1T8STB.E1.S1, cujo acérdao, de 8/11/2018,
foi relatado pelo aqui 22 Adjunto e com o qual se concorda inteiramente.
Nesse aresto fez-se uma sintese da evolugao legislativa do regime legal dos
limites ao fraccionamento de prédios risticose que pela sua completude vale a
pena transcrever:

«0 regime do fracionamento legal de prédios rtsticos tem evoluido ao longo
do tempo.

Resultava do art. 1072 do Decreto n® 16.731, de 13 de Abril de 1929, que era “
proibida, sob pena de nulidade ... a divisdo de prédios rusticos de superficie
inferior a 1 hectare ou de que provenham novos prédios de menos de %
hectare”.

Tal regime foi genericamente mantido pela Lei n® 2.116, de 18-4-62, cuja Base
I, n® 1, previa que “os terrenos aptos para cultura ndo podem fracionar-se em
parcelas de drea inferior a determinada superficie minima correspondente a
unidade de cultura fixada pelo Governo para cada zona do Pais”. O n? 2
cominava com a “nulidade” os atos de divisao contrarios ao disposto no n? 1.

Na vigéncia deste diploma mantiveram-se as dreas minimas previstas no art.
1072 do Decreto n® 16.731 para aferir da validade dos atos de fracionamento
de prédios rusticos.

Tal regime sofreu uma modificacao parcial com o CC de 1967, cujo art. 13799,
n? 1, passou a estabelecer que “sdo anuldveis os atos de fracionamento ou
troca contrdrios ao disposto nos arts. 13762 e 13782 ...” (no art. 13762
consagrou-se a regra segundo a qual “os terrenos aptos para cultura nao
podem fracionar-se em parcelas de drea inferior a determinada superficie
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minima, correspondente a unidade de cultura fixada para cada zona do Pais

”
cee .

O DL n® 384/88, de 25-10, revogou a Lei n® 2.116, de 14-8-62, e procurou “
aperfeicoar e ampliar os mecanismos reguladores do fracionamento de
prédios rusticos e de exploragoes agricolas”, estabelecendo no art. 192, n° 1,
que “ao fracionamento e a troca de terrenos com aptiddo agricola ou florestal
aplicam-se, além das regras dos arts. 13762 e 13792 do CC, as disposicoes da
presente lei”. No art. 202, n? 1, previa-se que “a divisdo em substdncia de
prédio ristico ou conjunto de prédios rusticos que formem uma exploracdo
agricola e economicamente vidvel s6 poderd realizar-se” se da “divisdo
resultarem exploragdées com viabilidade técnico-econémica” (al. c)) e se “do
fracionamento ndo resultar grave prejuizo para a estabilidade ecologica” (al.
d)).

Complementarmente, o DL n? 103/90, de 22-03, veio estatuir no art. 472 que:

“1 - Sdo anuldveis os atos de fracionamento ou troca de terrenos com aptiddo
agricola ou florestal que contrariem o disposto no art. 202 do DL n? 384/88, de
25-10.

2 - Tém legitimidade para a agdo de anulagdo o Ministério Publico, a DGHEA
ou qualquer particular que goze de direito de preferéncia no admbito da
legislagcdo sobre o emparcelamento ou fracionamento.

3 - O direito de acdo de anulag¢do caduca decorridos trés anos sobre a
celebragdo dos atos referidos no n? 1.

4 - A DGHEA tem igualmente legitimidade para a ag¢do de anulagdo a que se
refere o art. 13792 do CC”.

Com a nova redacao do art. 13799 introduzida pela Lein® 111/15, de 27-8,
prevé-se que “sdo nulos os atos de fracionamento ou troca contrdrios ao
disposto nos arts. 13762 e 13782”.

3. Quanto a area da unidade de cultura relevante para efeitos daqueles
preceitos também se verificou uma evolugao legislativa:

O mencionado art. 1072 do Decreto n® 16.731, de 13-4-9 (nos termos do qual
era “proibida, sob pena de nulidade ... a divisdo de prédios rtsticos de
superficie inferior a 1 hectare ou de que provenham novos prédios de menos
de Y5 hectare”), continuou a vigorar até a data da entrada em vigor da Port. n®
202/70.
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Com a Portaria n? 202/70 foi fixada para a zona dos prédios em causa a area
de 7,5 hectares como minima para a unidade de cultura de terras de sequeiro.

Assim, a progressdo no tempo revela que:

a) Até a entrada em vigor da Portaria n® 202/70 eram anuldveis os atos de
fracionamento de prédios rusticos de area inferior a 1 hectare (10.000 m2) ou
de que proviessem novos prédios de menos de %2 hectare (5.000 m2);

b) A partir da entrada em vigor da Portaria n° 202/70, até a entrada em vigor
da Portaria n? 219/16, de 9-8, passou a valer para a zona a area de 7,5
hectares (75.000 m2) para terrenos de sequeiro;

c) A partir da entrada em vigor da Portaria n? 219/16 (ja depois de ter sido
proposta a presente acao), para a mesma zona foi fixada a drea minima de 48
hectares (480.000 m2 e nao 48.000, como, por lapsus calami, consta do
acordao) para terrenos de sequeiro».

Vejamos agora a 12 questao.

O Ministério Publico pretende que se considere que a data do fracionamento
corresponde a data em que foram outorgadas as escrituras de justificagao
notarial. Alega que s6 com a justificagcdao notarial se tornou publica a invocacgao
da usucapiao sustentada na posse e s6 nesse momento o fracionamento se
materializou num documento, através do qual se pode verificar a infragao das
regras a que o mesmo obedeceu, para efeitos de invocacao da anulabilidade
referida na anterior redacao do art. 13792, n2 1, do CC. Tal como se decidiu no
acérdao recorrido, «no caso concreto estdo em causa as duas escrituras de
justificagdo notarial referidas em II.2, através das quais os réus outorgantes se
declararam titulares do direito de propriedade sobre cada uma das parcelas
de terreno ali identificadas, por efeito do instituto juridico da usucapiao (cuja
verificacdo, recorde-se, ndao é posta em crise pelo recorrente).

A outorga das referidas escrituras visou o estabelecimento do trato sucessivo
previsto no art. 116.2, n.2 1 do Cédigo de Registo Predial. De acordo com este
normativo, o adquirente que nao dispoe de documento para a prova do seu
direito pode obter a primeira inscricao mediante escritura de justificacao
notarial ou decisao proferida no ambito do processo de justificagcao previsto
neste capitulo.

A justificacao notarial para estabelecimento do trato sucessivo consiste, assim,
numa forma especial de titular direitos sobre imdveis para efeitos de descrigao
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na Conservatoéria do Registo Predial e baseia-se em declaragoes dos proprios
interessadas (que tém, todavia, de ser confirmadas por trés declarantes - art.
91.2, do Cddigo de Notariado).

Como é referido no Acérdao do ST] de 09.07.2015, processo n.2
448/09.5TCFUN.L1.S1: «A escritura de justificacao notarial tem por escopo
providenciar aos interessados um meio de titulacdo de factos juridicos
relativos a imoveis que ou nao possam ser provados pela forma original ou
cuja eficacia se desencadeia legalmente sem necessidade de observancia de
forma escrita, como a usucapiao ou a acessao. A justificagao notarial associa-
se, pois, a dinamica do registo predial - art. 116.2, n.2 1, do CRP -, mormente
a prova documental do facto juridico a registar, imprescindivel para o registo -
cf. art. 43.2, n.2 1, do mesmo diploma. (...) Reduzida a escritura publica,
constitui, por conseguinte, um documento auténtico que faz prova plena do
facto juridico que titula - cf. arts. 363.2, n.2 2, e 371.2, n.2 1, ambos do CC.
Evidentemente, como qualquer outro ato juridico, também a escritura de
justificagdo notarial é passivel de ser impugnada judicialmente, por parte de
quem tenha legitimidade (...).»

Por seu turno, o art. 89.2 do Cdédigo de Notariado dispoe que: «1 - A
justificagao, para os efeitos do n.2 1 do artigo 116.2 do Cédigo do Registo
Predial, consiste na declaracgao, feita pelo interessado, em que este se afirme,
com exclusao de outrem, titular do direito que se arroga, especificando a
causa da sua aquisicao e referindo as razoes que o impossibilitam de a
comprovar pelos meios normais. 2 - Quando for alegada a usucapiao baseada
em posse nao titulada, devem mencionar-se expressamente as circunstancias
de facto que determinam o inicio da posse, bem como as que consubstanciam
e caracterizam a posse geradora da usucapiao.»

Resulta ja de todo o exposto supra que a escritura de justificacao notarial
nao é um ato constitutivo de direitos nem um ato translativo de
direitos. Consiste, ao invés, num ato declarativo de aquisicao de um direito
por via da usucapiao, o qual se mostra necessario pelo facto de a usucapiao,
para ser eficaz, necessitar de ser invocada, judicial ou extrajudicialmente, por
aquele a quem aproveita (art. 1287.2, do Cddigo Civil e anotagao ao mesmo no
Cddigo Civil Anotado de Pires de Lima e Antunes Varela, ob. cit., p. 65).

Como se referiu no AU]J de 04-12-2007, «a justificagdo notarial ndo constitui
acto translativo, pressupondo sempre, no caso de invoca¢do de usucapido,
uma sequéncia de actos a ela conducentes, que podem ser impugnados, antes
ou depois de ser efectuado o registo, com base naquela escritura. E que a
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usucapido constitui o fundamento primdrio dos direitos reais na nossa ordem
juridica, ndo podendo esquecer-se que a base de toda a nossa ordem
imobiliaria ndo estd no registo, mas na usucapido ( Oliveira Ascensdo, Efeitos
Substantivos do Registo Predial na Ordem Juridica Portuguesa, ROA, Ano 34,
pdg. 43/46)».

Por conseguinte, as escrituras de justificagao, em causa nos autos,
configuram um acto juridico de invocagao da usucapidao e nao um acto de
fraccionamento ou de transmissao de propriedade. Como bem se observa no
Acérdao deste Tribunal acima citado «ndo é o referido ato (Escritura de
justificagdo) que traduz o fracionamento do prédio, o qual deve corresponder
ao ato de divisdo material, a partir do qual se iniciou a posse sobre cada uma
das parcelas que, prolongando-se no tempo, por periodo legalmente suficiente,
permitiu a invocag¢do por parte dos RR. da aquisi¢do origindria do direito de
propriedade sobre cada uma delas por via da usucapido.

Posto que a usucapido, como forma de aquisi¢do origindria de direitos reais,
careca de ser invocada (art. 3032, ex vi art. 12849 do CC), quando tal ocorra e
quando se reconheca a verificagdo dos correspondentes requisitos legais
(posse prolongada no tempo por periodo suficiente), essa aquisi¢do retrotrai-
se a data do inicio da posse (art. 12882 do CC)», no mesmo sentido vide Ac. do
ST] de 15/11/2018, revista n? 2769/17.4T8STB.E1.S1, relatado por Graca
Trigo.

Voltando aos autos, vem provado que:

«10. ... em 1986 ...0s pais dos Réus dividiram um dos prédios rusticos em duas
parcelas distintas e autdnomas e doaram verbalmente a cada um dos seus
filhos - BB e AA - ora RR., as aludidas parcelas com a composicao referida nas
escrituras.

11. Foi em meados de 1986 que os pais dos Réus, doaram verbalmente aos
seus filhos, ora RR., as aludidas parcelas supra referidas.

12. Sendo que, cada um dos Réus entraram de imediato na posse efetiva e
material do seu respetivo prédio rustico, e demarcaram o seu prédio
colocando os respetivos marcos pelas areas correspondente;

13. Separando-os fisicamente e constituindo duas parcelas distintas e
auténomas, alids como se encontram até ao dia de hoje.
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14. Desde entao que os RR. limparam, trataram das cepas e arvores, gradaram
a terra, semearam, colheram os seus frutos, gozando de todas as utilidades e
frutos do seu respetivo prédio.

15. Os RR. sao reconhecidos por toda a populacao local como legitimos donos.

16. Sempre agiram de boa fé e de forma pacifica e ininterrupta e sem
violéncia a vista e com o conhecimento de toda a gente e sem qualquer
oposicao, ignorando lesar qualquer interesse alheio.

17. O que sempre fizeram desde 1986.»

Daqui decorre que o acto de fraccionamento ocorreu em meados de 1986 e
sendo ilegal, por nao respeitar a unidade de cultura, que a data era de 7,5ha,
tal ilicitude acarretava a anulabilidade do acto nos termos do disposto no art.?
13792, n2 1do CC. Ora a data da escritura de justificacao impugnanda ha
muito tinha caducado o direito a anulacdo do acto de fraccionamento.
Consequentemente a acgao teria de improceder como improcedeu.

A apreciacao da segunda questao estaria prejudicada pela solugao dada a
primeira. Porém nao deixaremos de reiterar o entendimento que tem sido
seguido nesta secgao do STJ, quanto a tal questao e que é lapidarmente
retratado na fundamentacao do Ac. de 1/03/2018, proferido na revista n®
1011/16.0T8STB.E1.S2 onde se pode ler o seguinte:

«enfrentando, agora, a questao nuclear objecto do presente recurso de saber
se a usucapiao pode, ou nao, incidir sobre parcela de terreno inferior a
unidade de cultura fixada por lei (art. 212 do DL n® 384/88, de 25.10, art. 53.¢
do DL n?® 103/90, de 22.03 e Portaria n.2 202/70, de 21.04), impoe-se referir
que, também contrariamente ao afirmado pelo recorrente, temos por certo
que a «disposicao em contrario» ressalvada pelo art. 12872 do C. Civil, nao
abarca a situacao prevista no art. 13762 do mesmo cédigo, na medida em que
inexiste qualquer norma excecional que estabeleca, taxativamente, que a
posse mantida sobre as parcelas de terreno com area inferior a unidade de
cultura ndao conduz a usucapiao, ou seja, que as mesmas nao podem ser
adquiridas por usucapiao.

De realgar, como é consabido e resulta do citado art. 12872, que o instituto da
usucapiao assenta na existéncia da posse, definida, nos termos do art. 1251¢
do C. Civil, como o poder de facto (corpus) que se manifesta quando alguém
atua por forma correspondente ao exercicio do direito de propriedade ou de
outro direito real (corpus), mantido, de forma ininterrupta pacifica e publica (
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arts. 12612 e 12622, do C. Civil), durante um certo lapso de tempo, que varia
em funcao da natureza do bem ( mével ou imdvel) sobre que incide e de
acordo com os caracteres da mesma posse ( titulada ou nao titulada e de boa
fé ou de ma fé - cfr. arts. 12592, 12602 e 12949, todos do C. Civil).

Invocada a usucapiao, os seus efeitos retrotraem-se a data do inicio da posse
(cfr. art. 12882 do C. Civil), adquirindo-se o direito de propriedade no
momento em que se iniciou a posse (cfr. art. 13179, al. c), do C. Civil).

A usucapiao é, assim, uma forma de aquisigao originaria do direito de
propriedade, que no dizer do Acordao do STJ, de 27.06.2006 (proc. n2

06§1471)m, «se funda direta e imediatamente na posse, cujo conteudo define
o do direito adquirido, com absoluta independéncia relativamente aos direitos
que antes dessa aquisicao tenham incidido sobre a coisa».

Dito de outro modo e nas palavras de Oliveira Ascencao, «o novo titular
recebe o seu direito independentemente do direito do titular antigo. Em
consequéncia, nao lhe podem ser opostas as excepcgoes de que seria passivel o

direito daquele titular»@.

No mesmo sentido, afirma Abilio Vassalo Abreu, que «o direito adquirido por
usucapiao surge ex novo na esfera juridica do sujeito, pois nao depende
geneticamente de um direito anterior, depende tao s6, do facto aquisitivo em

gue o processo de usucapiao se analisa» @.

E dai concluir-se, no citado Acérdao do ST]J, de 27.06.2006, que «irrelevam
quaisquer irregularidades precedentes e eventualmente atinentes a alienacao
ou transferéncia da coisa para o novo titular, sejam vicios de natureza formal
ou substancial. O que passa a relevar e a obter tutela juridica é a realidade
substancial sobre a qual incide a situacao de posse. Concorrendo, aferidas
pelas caracteristicas desta, os requisitos da usucapiao, os vicios anteriores
nao afectam o novo direito, que decorre apenas dessa posse, em cujo inicio de
exercicio corta todos os lagos com eventuais direitos e vicios, incluindo de
transmissao, anteriormente existentes».

Neste mesmo sentido, ja decidiram os Acérdaos do STJ, de 19.04.2004 (proc.
n? 2988/04); 27.06.2006 (proc. n? 1471/06); de 12.01.2012 (proc. n?
136/05.1TBFUN.L1.S1); de 04.02.2014 (proc. n° 314/2000.P1.S1) e de

06.04.2017 (proc. n? 1578/11.9TBVNG.P1.S1) m.
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Significa tudo isto, no caso dos autos e face aos factos assentes e supra
descritos sobre os n% 1 a 13, que, a data da celebracao das duas escrituras de
justificagdo notarial (02.01.2015), ja haviam decorrido, mais de quinze anos,
quer desde a data da divisao do prédio rustico, da criagdao de cada uma das
referidas parcelas de terreno com a area de trés mil setecentos e oitenta e
sete metros quadrados e da consequente adjudicacao aos réus AA e CC, quer
desde o inicio da posse dos réus sobre cada uma delas, o que tudo ocorreu em
marcgo de 1988.

E porque a partir desta data, os réus passaram a usar e fruir as respetivas
parcelas, como prédios auténomos, como se fossem coisa sua, sem oposicao de
quem quer que seja e a vista de toda a gente, duvidas nao restam que tal
posse, embora nao titulada, porque mantida por mais de 15 anos, de boa fé,
pacifica, publica confere aos réus a aquisicao do direito de propriedade sobre
tais parcelas de terreno por usucapiao (cfr. arts. 12592,12609, 12612, 12629,
12962 e 12879, todos do C. Civil), carecendo, por isso, a ilegalidade do
fracionamento do prédio rustico em causa de potencialidade ou idoneidade
para interferir na operancia desta forma de aquisigao.

De realgar ser esta também a posicao de Castro Mendes que sempre defendeu
ndo obstar a aquisigdao por usucapiao de parte de prédio, dividido verbalmente
pelos anteriores comproprietarios, o facto de a sua superficie ser inferior a
meio hectare, tendo em conta o valor da unidade de cultura fixado pela

Portaria n.2 202/70, de 2170481

E esta é também a orientacao seguida por Pires de Lima e Antunes Varela, que
referem que «se, através de um negdcio juridico nulo (v.g., por falta de forma)
se realizar um fracionamento ou uma troca contrarios ao disposto nos art.2s
1376.2 e 1378.2, e se, na sequéncia disso, se constituirem as situacoes
possessorias correspondentes, aqueles preceitos nao obstam a que estas
situagoes se consolidem por usucapiao, logo que se verifiquem todos os
requisitos legais. Embora as regras sobre fracionamento e troca de terrenos
aptos para cultura sejam determinadas por razoes de interesse publico, os
negocios que as infrinjam sé sao impugnaveis dentro de um prazo bastante
curto (o prazo indicado no n.2 3). Decorrido este prazo, a violagao da lei deixa
de relevar seja para que efeito for, nao podendo, por conseguinte, impedir a

[91

aquisicao de direitos por usucapiao)»—=.

Dai poder concluir-se, na esteira de tudo o que acima se deixou dito, que a
aquisicao, por usucapiao, do direito de propriedade sobre parcela de terreno
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inferior a unidade de cultura fixada na Portaria n.2 202/70, de 21/04, prevalece
sobre a proibigcao contida no art. 13762, n2 1 do C. Civil, nao operando a
anulabilidade do ato de fracionamento previsto no n? 1 do art. 13792 do C.
Civil (na redacao anterior a introduzida pela Lei n?2 111/2015, de 27.08).

E nem se argumente, como o faz o recorrente, que o interesse publico que a
norma do art® 1376° n°1 do CC visa salvaguardar - estruturacao fundidria
nacional e o ordenamento territorial em termos socialmente adequados - deve
prevalecer sobre os interesses subjacentes a usucapiao.

E que também as regras da usucapido sdo determinadas por razdes de
interesse publico.

Com efeito, como refere Durval Ferreira, a usucapiao nao visa satisfazer um
interesse individual do possuidor, mas, antes, o interesse publico de
«assegurar, no trafego das coisas, quer a certeza da existéncia dos direitos
reais de gozo sobre elas e de quem € o seu titular, quer em proteger o valor da
publicidade/confianga que nesse trafego lhe é aduzido pela posse, quer em
fornecer, através do usucapiao, um meio de prova seguro, de facil utilizagao e
consentaneo com a confianga, quanto a existéncia do direito e & sua

titularidade»“—1 .

Do mesmo modo nao colhe o argumento avangado pelo recorrente no sentido
de que a sancao de nulidade, agora, imposta pelo art. 13792, n.2 1 do C. Civil,
na redacao dada pela Lei n? 111/2015, para os actos de fracionamento
violadores da unidade de cultura, é bem elucidativa da vontade do legislador
reafirmar o carater imperativo dessa norma e confirmar a nao prevaléncia da
usucapiao sobre as regras legais de proibicao de fracionamento, tanto mais,
que ficando sujeita ao regime estatuido nos art.2s 2942 e 2862, ambos do C.
Civil, pode ser invocada a todo o tempo por qualquer interessado e pode até
ser declarada oficiosamente pelo tribunal.

Desde logo, porque, como ja ensinava Manuel de Andrade, «o principio de que
a nulidade absoluta pode, por via de acgao, ser invocada a todo o empo, nao

[11]

prevalece sobre a doutrina da prescrigao aquisitiva» .

No mesmo sentido, afirma Mota Pinto que a possibilidade da invocagao
perpétua da nulidade, pode ser precludida pela verificagdao da prescricao

aquisitiva (usucapiéo)M».

Voltando ao caso dos autos e considerando que se nos apresenta uma divisao
material de prédios rusticos, sem que se intrometa qualquer outra questao de
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natureza urbanistica que porventura encontrasse nas respectivas regras
consequéncias mais gravosas do que a anulabilidade prevista na primitiva
redacgao do art. 137992 do CC, concluimos pela improcedéncia da acgao de
impugnacao sustentada na anulabilidade dos actos de fraccionamento
subjacentes as escrituras de justificagdo notarial.

kk

Concluindo

Pelo exposto, na improcedéncia da revista, confirma-se a decisao recorrida.

Sem custas, por delas estar isento o recorrente.
Notifique.

Lisboa, em 28 de marco de 2019.

Bernardo Domingos (Relator)

Joao Bernardo

Abrantes Geraldes

[11 Parcialmente transcrito do acordéo recorrido.

[2] O ambito do recurso é triplamente delimitado. Primeiro é delimitado pelo
objecto da accgao e pelos eventuais casos julgados formados na 1.2 instancia
recorrida. Segundo é delimitado objectivamente pela parte dispositiva da
sentenca que for desfavoravel ao recorrente (art.2 6842, n.¢ 2 22 parte do Cdd.
Proc. Civil antigo e 6352 n? 2 do NCPC) ou pelo fundamento ou facto em que a
parte vencedora decaiu (art.2 6842-A, n.2s 1 e 2 do Cdd. Proc. Civil, hoje 6362
n? 1 e 2 do NCPC). Terceiro o ambito do recurso pode ser limitado pelo
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recorrente. Vd. Sobre esta matéria Miguel Teixeira de Sousa, Estudos Sobre o
Novo Processo Civil, Lex, Lisboa -1997, pags. 460-461. Sobre isto, cfr. ainda,
v. g., Fernando Amancio Ferreira, Manual dos Recursos, Liv. Almedina,
Coimbra - 2000, pags. 103 e segs.

131 Vd. J. A. Reis, Céd. Proc. Civil Anot., Vol. V, pag. 56.
[4] 1 www dgsi.pt e in CJ/STJ, ano 2006, tomo II, pag. 133.
51 1, “ Direito Civil- Reais”, 52 ed., pag. 300.

161 In, “ Titularidade Registral do Direito de Propriedade Imobiliaria vs
Usucapiao”, Coimbra, pag. 19.

71 Todos disponiveis in www.dgsi.pt.

I81 1, “Teoria Geral”, 1979, Vol. 11, pag. 235.

91 In, “Cdédigo Civil Anotado”, Vol. III, 2.2 edicao, pag. 269
[10] In, “ Posse e Usucapiao”, Almedina, 32 ed., pag. 494.
[111 In “ Teoria Geral da Relacao Juridica”, Vol. II, pag. 418.
[12] In, “Teoria Geral do Direito Civil”, pag. 470
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