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ACTA CONDOMINIO TITULO EXECUTIVO

LEGITIMIDADE PASSIVA

Sumario

Apresentando-se como titulo executivo uma ata de condominio (art.2 703.2, n.?
1, al. d) do novo CPC, com inteira correspondéncia com o art. art.? 46.2, n.2 1,
al. d) da anterior lei processual civil e art.2 6.2, n.2 1, do DL n.2 268/94, de
25-10), nao tem legitimidade (processual) para ser demandado aquele que nao
¢ identificado nesse documento nem pelo seu nome ou denominagao (arts. 722
e 1672 do Cad. Civil), nem por via da identificagdao da fracao a que a divida se
reporta.

Texto Integral

Acordam os Juizes da 12 seccao civel do Tribunal da Relagao de Lisboa
I - RELATORIO

Acao

Embargos a execucao para pagamento de quantia certa (€54.124,70)

Embargante/executada/apelada
W... - Imobiliaria, S.A.

Embargada/exequente/apelante
Condominio da Convergéncia da Rua ..., ... € Av. ..., em Lisboa.

Pedido
Que se julguem procedentes os embargos e, em consequéncia, extinta a
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execucao.

Causa de pedir

A embargante invoca a ineptidao do requerimento executivo, por falta de
causa de pedir; a ilegitimidade passiva para a execugao, por nao constar como
devedora no titulo; a prescrigao do direito do exequente quanto as
contribuicoes alegadamente em divida relativas a 2006 e 2007; a insuficiéncia
e inexequibilidade do titulo executivo; a invalidade das deliberagoes das atas
de assembleia de conddéminos por falta de quérum deliberativo.

Oposicao
O exequente deduziu contestacao, pugnando pela improcedéncia dos
embargos.

Decisao recorrida

Dispensando-se a realizagao de audiéncia prévia, proferiu-se decisao, em
26-10-2017, que concluiu como segue:

“(...)

IT - VALIDADE E REGULARIDADE DA INSTANCIA

O tribunal é o competente em razao da matéria, da hierarquia e das regras de
competéncia internacional.

O processo é o proprio.
ES

Ineptidao do Requerimento Executivo

(...)

Pelo exposto, € manifestamente improcedente a excepgao dilatéria de
ineptidao do requerimento executivo.

x

Inexistem outras excepcgoes, nulidades parciais, ou quaisquer questoes prévias
ou incidentais que obstem ao conhecimento de mérito, e de que cumpra
conhecer desde ja.

x

I1I - QUESTOES QUE IMPORTA SOLUCIONAR

Impoe o conhecimento do pedido formulado que se decidam as seguintes
questoes:

Tem a executada legitimidade passiva para ser demandada na acgao
executiva? Em caso afirmativo, mostra-se prescrito o direito do exequente
quanto as contribuicdes peticionadas relativas a 2006 e 2007? Em caso
negativo, as actas dadas a execucao sao insuficientes e inexequiveis? Em
qualquer caso, as deliberacdes sao invalidas por falta de quérum deliberativo?
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*

(...)

VI - DECISAO

Pelo exposto, e nos termos das disposicoes legais citadas, julgo procedentes os
presentes Embargos de executado, e, em consequéncia, absolvo a Embargante
da instancia executiva, declarando extinta a execugao, e ordenando que se
proceda ao levantamento das penhoras ali realizadas.

X

Custas pela Exequente (art. 5272, n.2 1 e n.2 2 do N.C.P.C.).
*k

Fixo aos presentes embargos o valor de €54.124,70.
X

Registe e Notifique”.

Recurso

Nao se conformando a exequente apelou, formulando as seguintes conclusoes
“A) Surgem as presentes alegagdées, no dmbito do recurso de apelagcdo, em
execugdo, da sentenca proferida, produzida em sede de despacho saneador
que julgou procedentes os embargos de executado deduzidos com o
fundamento em ilegitimidade da embargante e em consequéncia declarou
extinta a execugdo, ordenando o levantamento das penhoras e com o que o
recorrente se ndo pode conformar.

B) Conforme consta dos autos de execugdo, foi deduzido requerimento
executivo, com vista a tramitagcdo de execugdo para pagamento de quantia
certa contra a Embargante por falta de pagamento de taxas condominiais a
Embargada relativas a fracgdo “DA” correspondente a sub-cave, com entrada
pelo numero ...- C da Rua ... em Lisboa no valor de €50.587,21, sendo
€32.948,31 de dividas de obras e €17.638,90 de dividas mensais e regulares
de condominio.

C) Apesar de tal requerimento inicial de execugdo ter sido admitido
liminarmente com base em titulos executivos entdo juntos (actas de
condominio), cuja exequibilidade esta definida no artigo 62, numero 1, do
Decreto-Lei 268/94, de 25 de Outubro, a sentencga recorrida julgou a
executada embargante parte ilegitima porque entendeu que o referido art. 62
obrigava que as actas para valer como titulo executivo teriam que conter o
nome do devedor e também porque os documentos juntos posteriormente ndo
poderiam constituir um meio de prova complementar da acta sob pena de se
estar perante um titulo executivo complexo, o que se verd que ndo acontece.
D) Determinando o art. 62 n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de Outubro que a
acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o montante
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das contribuigdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdria a
conservacgdo das partes comuns constitui titulo executivo contra o proprietdrio
que deixar de pagar nunca, nestes autos, a embargante pés em causa a sua
efectiva propriedade da fracg¢do “DA”, pelo periodo a que respeitava as dividas
pedidas, sendo certo que quanto as actas que constituem efectivo titulo
executivo, das mesmas ndo resultava qualquer duvida da imputag¢do da divida
exequenda a fracgdo de que a embargante era proprietdria.

E) Quanto as dividas de obras dispée a acta numero 2/07 do condominio,
pagina 8 da mesma acta que foi colocada na Assembleia a questdo de os
pagamentos devidos a cada um dos condominos fossem realizadas durante o
decurso da obra em 3 prestacdées mensais, o que foi aprovado por
unanimidade de acordo com o mapa definitivo de pagamentos, sua
periodicidade e valor de cada prestagdo por fraccdo, constando do ja referido
mapa que era imputada a fracgdo propriedade da executada embargante o
valor pedido na presente execucgdo de €32.948,31, encontrando-se
perfeitamente caracterizada a referida fracg¢do, o valor e a periodicidade de
tais pagamentos.

F) E verificado o que consta no actual art. 532 do CPC (ex 552 do mesmo
codigo), a execugdo deve ser instaurada contra a pessoa que no titulo tenha a
posicdo do devedor, seja pessoa singular ou colectiva, proprietario da fracg¢do
a que respeita ou a que é imputada a divida o que aconteceu no caso concreto.

G) Em relagdo as prestagoes periodicas e normais, pode ler-se, nas actas 1/06
e 4/07 que, como é procedimento corrente no condominio, as taxas periédicas
devidas por cada condomino relativas aos anos de 2006 e 2007
respectivamente sejam calculadas em fung¢do do orgamento aprovado devido
pela permilagem de cada fracg¢do constante do titulo constitutivo, que é
precisamente a permilagem atribuida a frac¢do “DA” no anexo da acta 2/07.
H) Face ao que dispée o art. 14202 do CC que cada condomino é proprietdrio
exclusivo da fracgdo que lhe pertence e co-proprietario das partes comuns do
edificio, determinando o art. 14249 do CC que as despesas necessdrias a
conservacdo e fruigdo das partes comuns do edificio sdo pagas pelos
condominos em proporg¢do ao valor das suas fracgoes, resutando das actas a
imputacdo da quantia exequenda a fracgdo “DA” e a propriedade da fracg¢do
“DA” atribuida a exequente, ndo pode deixar de se entender que consta do
titulo a identidade efectiva da devedora, ndo podendo a sentenca recorrida
interpretar de forma diversa o art. 62 n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de
Outubro e o art. 552 do CPC.

I) Visam os embargos de executado confirmar, modificar ou infirmar o titulo
executivo, pelo que, sendo os embargos um apenso declarativo, toda a prova
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documental neles produzida tem por fim instruir os factos necessitados de
prova para apreciacdo pelo Tribunal, ndo se tratando assim de documentos
que visem, ao contrdrio do que a sentenga recorrida diz, de tornar o titulo
executivo complexo mas de confirmar a justeza do titulo executivo.

J) Ora, verificados os documentos juntos a peti¢do e contestacdo de embargos,
consta, certiddo permanente da executada embargante, em que surge como
administrador tnico JE... o qual, por escritura publica de compra e venda em
que a executada W... surge a vender a frac¢cdo “DA” tal como vem definida na
acta 2/07, o qual representa a executada em tal acto.

L) Acresce que também dos documentos juntos, consta a certiddo do registo
comercial da I... Lda., inquilina da embargante executada, da qual resulta que
a sociedade executada é socia da sua inquilina I... e cuja geréncia estd
atribuida ao mesmo JE..., o qual e como representante também desta com
geréncia comum ao administrador unico da executada, vem solicitar que as
facturas e toda a documentacdo da fracgdo sejam enviadas para os escritorios
comuns da executada e da inquilina em nome da I....

M) De tudo isto se verifica que a embargante nada pagou, que explorou a
indicada fracgdo através de sociedade sua, como estacionamento e lavagem de
viaturas, obteve os correspondentes proventos e vendeu a propria fraccdo com
o correspondente lucro, sendo neste enquadramento que a oponente deduziu
0s embargos de executada nos quais, nunca negando substancialmente a
existéncia da divida, acabou por se socorrer de uma série de argumentos
formais, apesar da compropriedade que deteve durante o periodo das
prestagées condominiais ndo pagas, vindo, porém, os documentos atrds
elencados confirmar a certeza da designag¢do do executado e a correcgdo da
propositura da presente execucdo.

N) Limitando-se o art. 62 n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de Outubro a
estipular o caracter de titulo executivo das actas deliberativas do montante de
contribuicoes ao condominio contra o proprietdrio, a jungdo das actas com a
indicagdo da fracgdo, das verbas calculadas dos prazos de pagamento e a
correspondente prova da propriedade sdo elementos bastantes para a
prossecucdo da execucgdo, e assim sendo, porquanto, contendo as actas os
necessdrios elementos, confirmados nestes autos, as mesmas sdo titulo
executivo nos termos do art. 7032 n2 1 d) do CPC, tanto mais que é ao
comprovado proprietdrio que cabe a obrigagdo do pagamento dos encargos
com o condominio.

O) Tendo na presente execugdo sido cumprido o art. 532 do CPC quanto a
legitimidade face a prova da propriedade, até atento o conceito do art. 302 do
CPC sobre o interesse em contradizer, e sendo os documentos juntos
meramente instrutorios e probatorios da execugdo e dos elementos nela
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contidos, ao declarar extinta a execugdo com o levantamento das penhoras
realizadas por forca da declarada ilegitimidade da recorrida, violou a decisdo
recorrida o art. 62 n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de Outubro, arts 1420° e
14242 do CC e arts. 532, 410°, 4132 7132 d) e 7152 todos do CPC.

Nestes termos e nos demais de direito, deve o presente recurso ser julgado
procedente e provado e, por via dele, ser revogada in toto a sentenca
recorrida, sendo substituida por douto acorddo que julgue a recorrida como
parte legitima atentos todos os elementos constantes nos autos e que ordene o
prosseguimento destes mesmos autos com o consequente realizacdo de
audiéncia prévia e subsequente julgamento dos embargos.

com o que se fard a costumada JUSTICA”.

Foram apresentadas contra-alegagoes, formulando a embargante as seguintes
conclusoes:

“Do exposto podem retirar-se as seguintes conclusoes:

A - DAS CONCLUSOES FORMULADAS PELA RECORRENTE

1¢. As conclusobes das alegacgoes de recurso apresentadas pela exequente ndo
integram qualquer individualizacdo das questées ou resumo do corpo daquela
peca processual, limitando-se a “reprodugdo integral e ipsis verbis do
anteriormente alegado no corpo das alegacgées (...), equivalen(te) a auséncia
de conclusoées, (que) d(a) lugar a rejei¢do do recurso, nos termos do art. 6419,
n? 2, al. b), (do) Novo CPC” (v. Ac. RC de 2015.11.10, Proc. 158/11.3TBSJPC1;
cfr. Ac. ST] de 2015.05.26, Proc. 1426/08.7TCSNT.L.1.S1, ambos in
www.dgsi.pt) - cfr. texton.2s 1 a 3;

24. O presente recurso deve assim ser rejeitado (v. art. 64%/2/b) do NCPC), pois
as conclusoes das alegagdes da recorrente ndo sdo “passiveis de despacho de
aperfeicoamento, como o ndo seriam «conclusoes» que desenvolvessem o
corpo das alegacoes” (v. Ac. RL de 2016.03.17, Proc. 147733/14.4YIPRT.L1-2,
in www.dgsi.pt) - cfr. texton.2 s 3 e 4;

B - DA INEFICACIA E INUTILIDADE DO PRESENTE RECURSO

34. A douta sentenca recorrida, de 2017.10.26, “julg(ou) procedentes os
presentes embargos de executado”, com base em dois fundamentos principais
e autonomos:

i) A “legitimidade (de W..., S.A.), ndo estd assegurada nas actas das
assembleias de condominos dadas a execuc¢do, nas quais ndo consta o seu
nome”; e

ii) “As actas dadas a execug¢do ndo consubstanciam um titulo executivo vdlido,
quanto as quantias peticionadas” - cfr. texto n.2 5;

44, A ora recorrente ndo impugnou a decisdo efectiva e concretamente
proferida pelo douto Tribunal a quo quanto ao segundo segmento decisorio
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referido, pois ndo questionou o facto de “as actas dadas a execug¢do ndo
consubstancia(re)m um titulo executivo vdlido, quanto as quantias
peticionadas”, por das mesmas “ndo consta(r) deliberado qualquer
quantitativo a titulo de prestagdo do condominio”, como se decidiu
expressamente na sentenca recorrida - cfr. texton.2 s 5 e 6;

59, A decisdo recorrida transitou assim em julgado, ex vi do disposto nos arts.
6192 e segs. e 6352/5 do NCPC, que estatui que “os efeitos do julgado, na
parte ndo recorrida, ndo podem ser prejudicados pela decisdo do recurso nem
pela anulag¢do do processo” (v. Ac. ST] de 2005.01.20, Proc. 04B4511 e Acs.
TCA Sul de 2016.08.02, Proc. 13409/16 e de 2014.07.10, Proc. 07708/14,
todos in www.dgsi.pt) - cfr. texto n.2 6;

6¢. O presente recurso é assim absolutamente ineficaz e intitil, pois a douta
sentenca recorrida ndo pode ser revogada na parte ndo impugnada (v. arts.
1309, 6192 e segs. e 635%/4 e 5 do NCPC) - cfr. texton.2s 6 e 7;

C - DO EFEITO MERAMENTE DEVOLUTIVO DO PRESENTE RECURSO

79. Contrariamente ao invocado pela ora recorrente, o presente recurso tem
efeito meramente devolutivo, ex vi dos arts. 644%/1/a) e 647°%/1 do NCPC, pois
a exequente (i) ndo invocou, nem provou a existéncia de prejuizo considerdvel,
(ii) ndo se ofereceu para prestar caugdo e (iii) a decisdo recorrida julgou
procedentes os embargos deduzidos pela a ora recorrida (v. art. 6472/3/c) do
NCPC) - cfr. texto n.2 8;

D - DA FALTA DE TITULO EXECUTIVO VALIDO

849, O art. 532 do NCPC dispoe que a execuc¢do “deve ser instaurada contra a
pessoa que no titulo tinha a posi¢gdo de devedor”, pelo que, contrariamente ao
invocado pela ora recorrente, “a omissdo n(a acta da assembleia de
condominos) do nome do executado que tenha sido demandado é motivo de
ilegitimidade, sem possibilidade de recurso a elementos exteriores ao titulo”
(v. Ac. RP, de 2014.03.13, Proc. 363/13.8TBMAI-A.P1; cfr. Ac. ST] de
2008.07.10, Proc. 08A1057, ambos in www.dgsi.pt) - cfr. texton.2s9a 11;
94, Na douta sentenca recorrida decidiu-se - e bem -, que das actas da
Assembleia de Condominos n.2 s 1/2006, 2/2007 e 4/2007, ndo constam (i) o
nome da ora recorrida W..., S.A., como devedora, (ii) a imputac¢do e
quantificagcdo das quantias peticionadas, nem (iii) o respectivo prazo de
pagamento, sendo evidente que “as obrigacoes exequendas (apenas) sdo
certas (quando) dos titulos executivos decorre a identificagdo do respectivo
objecto e sujeitos” (v. Ac. ST] de 2014.10.14, Proc. 4852/08.8YYLSB-A.L1.51,
in www.dgsi.pt; e Ac. RL, de 2017.04.04, proferido no presente processo) - cfr.
texton2s1lel2;

104. Do exposto resulta inquestiondvel:

a) A ilegitimidade processual da executada, como estatui o art. 532 do NCPC;
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b) Das actas apresentadas ndo constam os elementos essenciais fixados no art.
62 do DL 268/4, de 25 de Outubro;

c) No processo executivo ndo é possivel invocar ou recorrer a elementos
exteriores ao titulo (v. Ac. STJ, de 2008.07.10 e Ac. RP, de 2014.03.13, citados
na conclusdo 89) - cfr. texton.2s 13 e 14.

Nestes termos

Deve ser negado provimnto ao recurso interposto prela Adminsitracdo do
Condominio, com as legais consequéncias.

SO ASSIM SE DECIDINDO SERA

CUMPRIDO O DIREITO E FEITA JUSTICA”

Cumpre apreciar.

II. FUNDAMENTOS DE FACTO

O tribunal de primeira instancia deu por assentes os seguintes factos:

1 - A exequente intentou uma agao executiva para pagamento de quantia
certa contra a Embargante, acao de que estes autos sao um apenso, para
haver a quantia de €54.124,70, apresentando como titulo executivo as atas de
assembleia de condominos n.2 2/07, 1/06 e 4/07, cujas cOpias estdo juntas a fls.
9 a 26, 27 a 34 e 35 a 39, respetivamente, daquela agao, e que aqui se dao por
integralmente reproduzida.

2 - Na acao executiva referida no facto anterior, a exequente alegou que:

“1. As Executadas sao proprietarias da fraccao sita na Rua ..., n.2 ... C, Lisboa,
inserida no Condominio da Convergéncia da Avenida ... e Ruas ... e ...,
abreviadamente designado por Condominio do AC....

2. No ambito da Assembleia de Condominos do referido condominio, ocorrida
em 15.05.2007, foi deliberada e votada por unanimidade a execugao de obras
nas fachadas dos edificios do referido condominio, conforme se pode
confirmar da analise da Acta n.2 2/07, cuja copia certificada se junta sob
documento n.? 1.

3. Mais, foi atribuida forca executiva a referida Acta, constituindo a mesma
titulo executivo, conforme dispde o n.2 1 do artigo 62 do Decreto-Lei n.¢
268/94, de 25 de Outubro e d) do artigo 462 do CPC.

4. Nao tendo a Executada procedido ao pagamento das obras nos prazos para
tal estipulados (anexo a referida Acta), vem a Exequente intentar a presente
execucgao para pagamento da quantia de € 32.948,31.

5. A este montante acrescem juros de mora vencidos e vincendos até efectivo
e integral pagamento.

6. Acresce ainda que, no ambito de outras duas Assembleias de Condominos
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ocorridas em 20.06.2006 e 24.10.2007, foi deliberado e aprovado que as taxas
de condominio referentes aos anos de 2006 e 2007, respectivamente, fossem
calculadas de acordo com cada permilagem de cada fracgao constante do
titulo constitutivo, conforme cépias certificadas das Actas n.2s 1/06 e 4/07 que
se juntam sob documentos n.%s 2 e 3.

7. Assim, ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 62 do Decreto-Lei n.2 268/94,
de 25 de Outubro e d) do artigo 462 do CPC, os documentos n.%s 2 e 3 sao
também titulo executivo.

8. Nao tendo as Executadas procedido ao pagamento do condominio referente
aos anos de 2006 e 2007, deve a Exequente a quantia de € 17.638,90,
montante a que acrescem juros de mora vencidos e vincendos até efectivo e
integral pagamento.

9. As Executadas devem globalmente a Exequente, a titulo de capital, a
quantia de €50.587,21".

ITI- FUNDAMENTOS DE DIREITO

1. Sendo o objeto do recurso definido pelas conclusoes das alegacgoes, impoe-
se conhecer das questoes colocadas pela apelante e as que forem de
conhecimento oficioso, sem prejuizo daquelas cuja decisao fique prejudicada
pela solucao dada a outras - arts. 6352 e 6392 do novo C.P.C. - salientando-se,
no entanto, que o tribunal nao esta obrigado a apreciar todos os argumentos
apresentados pelas partes para sustentar os seus pontos de vista, sendo o
julgador livre na interpretacao e aplicacao do direito - art.?2 52, n®3 do mesmo
diploma.

No caso, impoe-se apreciar:

- Da rejeicao do recurso por falta de conclusoes;

- Da “ineficécia e inutilidade do presente recurso”;

- Da legitimidade da executada.

2. Invoca a apelada que deve rejeitar-se o recurso porquanto as conclusoes
apresentadas constituem mera reproduc¢ao do que ja havia sido dito no corpo
das alegacgoes - cada conclusao “corresponde na integra” a um ou mais
artigos, esgotando todo o elenco.

Tem de reconhecer-se que as conclusoes apresentadas pela apelante nao tem
qualquer mais-valia para o tribunal atentos os termos em que tais conclusoes
foram redigidas, o que a apelante nao pode deixar de ignorar porquanto se
limitou, em larguissima medida, comodamente, a repetir o que ja antes havia
dito.

No entanto:

- Ao contrario do que a apelada sustenta, ndao pode referir-se que se verifica no
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caso uma correspondéncia integral entre o corpo das alegacgoes e as
conclusoes [ [1] ];

- Como a apelada indica, ha que reconhecer que as decisdes devem privilegiar
o mérito ou a substancia sobre a forma [ [2] ]; e, sem prejuizo da necessaria
concatenacao desse principio com outros, nomeadamente o principio da
preclusao e da autorresponsabilizacao das partes o certo é que, como decerto
a apelada nao ignora, se assiste na pratica judiciaria do ST] a uma acentuada
benevoléncia para com os sujeitos processuais, quando se trata de analisar
eventuais vicios de natureza formal e/ou procedimental atinentes as alegacgoes
de recurso, o que obriga esta Relagao a uma interpretagao conforme a essa
jurisprudéncia (art. 82, n23 do Cod. Civil).

Assim, mais nao resta senao considerar que nao ha justificacao para a rejeicao
do recurso [ [3] ].

3. Invoca a apelada a “ineficacia e inutilidade do presente recurso” porquanto,
alega, a apelante nao se insurgiu quanto aquela parte da decisao em que o
tribunal considerou que as atas da assembleia de condéminos apresentadas
como titulo executivo nao consubstanciam titulo executivo, tendo transitado a
decisao, nessa parte, e nao podendo ser alterada.

Nao tem razao.

Em primeiro lugar, a estrutura da decisao nao suporta a tese da apelada e as
referéncias feitas pelo tribunal, no contexto em que o foram, ndao constituem o
fundamento da decisao, integrando mero obter dictum [ [4] ]. Efetivamente, o
que resulta da sentenca, ponderando o seu contetudo e contexto em que surge
a parte dispositiva, é que o tribunal julgou extinta a execugao por nao se
mostrar assegurado um pressuposto processual de natureza subjetiva, isto &, a
legitimidade da executada, por nao figurar a sua identidade nos documento
apresentados como titulos executivos.

Nao podendo, pois, a apelada extrair da decisao proferida qualquer outro
sentido interpretativo que nao o apontado e que cumpre realgar, a saber, o
tribunal de primeira instancia absolveu a embargante da instancia executiva,
por ilegitimidade passiva da executada W... - Imobilidria, SA, assim
extinguindo a execucao.

Em segundo lugar, da decisao recorrida resulta que o tribunal, quanto ao
ponto ora em andlise, apenas se reportou a algumas das atas apresentadas
como titulos executivos, e nao a todas as referenciadas no nimero 1 dos factos
provados; assim, o tribunal apenas se reportou as atas de assembleia de
condoéminos n.2 1/06 e 4/07, ou seja, aquelas alusivas as despesas de
condominio nos anos de 2006 e 2007 mas nao ja a ata n2 2/07, alusiva a quota-
parte das obras, no valor de 32.948,31€. A apelada, para suportar o seu
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argumento, socorre-se de um segmento de texto constante da decisao
descontextualizando o mesmo e, por isso, alterando o sentido do texto vertido
na decisao, o que nao é aceitavel.

Improcede a questao suscitada pela apelada.

4. Concluindo-se que nada obsta a apreciacao e conhecimento da apelagao
interposta pela exequente, vejamos, entao, do fundamento do recurso.

Estd em causa saber se estd assegurada a legitimidade da executada.

A primeira instancia deu resposta negativa com a seguinte fundamentacao:
“Veio a Executada invocar que é parte ilegitima para ser demandada na acgao
executiva, por nao constar dos titulos executivos como devedora,
considerando que a omissao na acta da assembleia de condéominos do nome do
executado que tenha sido demandado é motivo de ilegitimidade, sem
possibilidade de elementos exteriores ao titulo.

Como titulo executivo a Exequente apresentou nos autos principais trés actas
de assembleia de conddéminos.

Toda a execucgao tem por base um titulo, pelo qual se determinam o fim e os
limites da accao executiva.

De acordo com o disposto no art. 7032, al. d) do N.C.P.C. «a execugao podem
servir de base os documentos a que, por disposicao especial, seja atribuida
forca executiva».

E o art.269 n.2 1, do Dec. Lei n.2 268/94, de 25 de Outubro, confere forca
executiva a «acta da reuniao da assembleia de condéminos que tiver
deliberado o montante das contribui¢cdes devidas ao condominio ou quaisquer
despesas necessarias a conservacao e fruicao das partes comuns e ao
pagamento de servigos de interesse comum, que nao devam ser suportadas
pelo condominio», contra o condémino que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte.

Logo, nas execugoes por contribuicdes devidas ao condominio executado é o
proprietdrio da fraccdao, desde que esta esteja identificado na acta da
assembleia de condominos.

Na verdade, «a luz do artigo 62 do ja citado Decreto-Lei n? 268/94, de 25 de
Outubro, a acta para valer como titulo executivo tera de conter ... o nome do
devedor ...: assim ficara satisfeita a exigéncia contida no artigo 452, n2 1, do
Cddigo de Processo Civil - “toda a execucao tem por base um titulo, pelo qual
se determinam o fim e os limites da acgao executiva” (Ac. do S.T.]J. de 10 de
Junho de 2008, disponivel em www.dgsi.pt).

Ou seja, «a legitimidade do executado, demandado por alegadamente ser o
responsavel pelo pagamento das despesas comuns, so esta assegurada se na
acta da assembleia do condominio constar o seu nome».
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Compreende-se que assim seja pois que, reportando-nos a acgao executiva, a
base legal do conceito de legitimidade reside no art. 53¢, n.2 1 do N.C.P.C,,
segundo o qual «a execucgao tem de ser promovida pela pessoa que no titulo
executivo figure como credor e deve ser instaurada contra a pessoa que no
titulo tenha a posigao de devedor».

Estamos, aqui, perante um critério formal; na verdade, “nao se diz no preceito
em causa que sao partes legitimas, como exequente e executado, o credor e o
devedor, respectivamente, mas aqueles que no titulo figurem nessas
qualidades.” (F. A. Ferreira, Curso de Processo de Execucao, 122 edigao,
Almedina, p.75).

Ou seja, a afericdo da legitimidade é inequivocamente feita em funcgao da
posicdo que as partes ocupam no titulo dado a execucgao.

Logo, a legitimidade do executado sé esta assegurada se no titulo constar o
seu nome, na qualidade de devedor.

X

Concretizando, compulsada a acta n.2 2/07, da assembleia de condominio
realizada em 12/05/2007, junta ao requerimento executivo a fls. 9 a 26 e
apresentada como titulo executivo, a embargante nao figura como devedora,
dela nao constando o seu nome no mapa anexo que faz parte integrante da
mesma (por expressa remissao do ponto n.2 3 da ordem de trabalhos), mas sim
o nome “I...”.

Por outro lado, nas actas n.? 1/2006, da assembleia de condéminos realizada
em 20/06/2006 e n? 4/2007, da assembleia de condéminos realizada em
24/10/2007, juntas ao requerimento executivo a fls. 27a 34 e 35a 39 e
apresentadas como titulos executivos quanto as peticionadas taxas de
condominio respeitantes aos anos de 2006 e 2007, a embargante também nao
figura nelas como devedora, nao constando delas o seu nome (nem qualquer
outro, diga-se).

Em face desta circunstancia concreta, como se decidiu no citado acérdao do
STJ de 10/07/2008, «nao figurando, nas actas que foram “dadas” como titulos,
como devedora, nunca poderia a executada ser demandada como devedora da
exequente. O mesmo € dizer que, em respeito absoluto pelo preceituado no
artigo 552, n? 1, do Cddigo de Processo Civil, aquela nunca poderia ser julgada
como parte legitima».

Ou seja, sendo a afericao da legitimidade inequivocamente feita em funcao da
posicao que as partes ocupam no titulo dado a execugao, o certo é que a
embargante nao figura como devedora nas actas apresentadas como titulos
executivos.

«Poder-se-a, no entanto, perguntar se os outros documentos juntos pelo
Exequente podem constituir meio de prova complementar da acta, nos termos
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do art. 8042 do CPC, cujo regime, tratando directamente da prova da
verificagcao de condicao suspensiva, ou da realizacao de uma prestagao por
parte do credor ou de terceiro, se entende dever estender-se a todos 0s casos
em que a certeza e exigibilidade nao resultem do titulo executivo, mas ja se
verificam antes da execucao.

Estariamos entdo perante um titulo executivo complexo, corporizado num
acervo documental em que a complementaridade entre dois ou mais
documentos se articula e complementa numa relacao légica evidenciada no
facto de, regra geral, cada um deles s6 por si nao ter forca executiva e a sua
auséncia fazer indubitavelmente sogobrar a do outro, mas juntos assegurarem
eficacia a todo o complexo documental como titulo executivo.

Acontece que esta possibilidade nao se estende a legitimidade do executado, a
qual ha-de ser assegurada necessariamente no titulo executivo, através da
mencao expressa da sua identidade, sem possibilidade de recurso a elementos
exteriores, conforme decorre com seguranca do art. 55.2/1 do CPC» (Ac. do
TRP de 13/07/2014, disponivel em www.dgsi.pt; sublinhado meu).

Assim, conclui-se que o Exequente nao apresentou nos autos de execucao
titulo que lhe permitia demandar a executada, cuja legitimidade nao esta
assegurada nas actas das assembleias de condominos dadas a execugao, nas
guais nao consta o seu nome”.

A posicao expressa pela primeira instancia foi também a orientacao seguida
nos acordaos do ST] de 10-07-2008, processo: 08A1057 (Relator: Urbano Dias)
e do TRP de 13-03-2014, processo: 363/13.8TBMAI-A.P1(Relator: Teles de
Menezes) [ [5] ].

No caso em apreco, salienta-se que a exequente apelante nao questiona que
dos documentos apresentados como titulo executivo nao consta a identidade
da executada/embargante.

A apelante parece sustentar outra interpretagcao, quando, invocando o art. 62,
n2l do Dec. Lei 268/04 [ [6] ], refere que “[d]eterminando o art. 62 n® 1 do
Decreto-Lei 268/94, de 25 de Outubro que a acta da reuniao da assembleia de
condéminos que tiver deliberado o montante das contribuicdes devidas ao
condominio ou quaisquer despesas necessdria a conservacao das partes
comuns constitui titulo executivo contra o proprietario que deixar de pagar
nunca, nestes autos, a embargante pos em causa a sua efectiva propriedade
da fracgao “DA”, pelo periodo a que respeitava as dividas pedidas, sendo certo
que quanto as actas que constituem efectivo titulo executivo, das mesmas nao
resultava qualquer duvida da imputagao da divida exequenda a fraccao de que
a embargante era proprietaria” (conclusao D) [ [71].

Ora, nao importa aqui tomar posicdo, em face do teor do titulo executivo

apresentado, as aludidas atas de condominio.
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E que, compulsando tais documentos, constata-se que:

- Em nenhum deles é referida a identificagdao da executada embargante ( W... -
Imobilidria, S.A.) - cfr. quanto ao nome ou denominacao, os arts. 722 e 1672 do
Céd. Civil;

- Em nenhum deles ¢ identificada a fracao em causa, isto €, a fragao “DA”
correspondente a sub-cave com entrada pela Rua ..., n? ...-C do prédio [ [8] ].
Efetivamente, a referéncia que consta e alusiva, apenas, a ata n? 2/07 de 15 de
maio de 2007 é a seguinte: “I... Lda” (“nome”) e “...C” (“Edif”).

Com referéncia ao titulo executivo em causa (atas de condominio), coloque-se
0 acento tonico no primeiro elemento de ponderacao - identificagcao da pessoa
devedora -, ou no segundo - identificagao da fragdo devedora - temos que, no
caso em apreco, nem um nem outro constam, com precisao, das atas em
causa.

E quanto basta para, sem necessidade de outras consideracées, se concluir
que a executada W... - Imobilidria SA deve ser absolvida da instancia
executiva, por ilegitimidade passiva, com a consequente extin¢cao da execucao
(arts. 5762, n%1 e 2 e 5779, alinea e) do CPC).

Improcedem, pois, as conclusoes de recurso.
>k

Pelo exposto, acordam os juizes desta Relacao em julgar improcedente a
apelacao, mantendo a sentenga recorrida.

Custas pela apelante.

Notifique.

Lisboa, 11 de Dezembro de 2018
Isabel Fonseca

Maria Adelaide Domingos

Ana Isabel Pessoa

[11 A titulo exemplificativo:

Refere a apelada que “[a] conclusao B) corresponde na integra aos arts. 32 e
497,

Nao é verdade que assim aconteca ponderando o texto em causa e que a
seguir se enuncia:

“3. Conforme consta dos autos de execucao, foi deduzido requerimento
executivo, com vista a tramitagcdao de execugao para pagamento de quantia
certa contra a Embargante por falta de pagamento de taxas condominiais a
Embargada relativas a fraccao “DA” correspondente a sub-cave, com entrada
pelo nimero 71- C da Rua Visconde de Santarém em Lisboa.
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4. Tal divida, entdo computada em €50.587,21, estava subdividida em dois
aspectos de divida de taxas de condominio com fundamentos diversos mas
interligados entre si:

a) as dividas de obras aprovadas em assembleia geral, no condominio
exequente, no valor atribuido a fracgao de €32.948,31;

b) as dividas de taxas de condominio , mensais, regulares e ordinarias,
respeitantes aos anos de 2006 e 2007, no valor de €17.638,90”.

Conclusao B):

“Conforme consta dos autos de execucao, foi deduzido requerimento
executivo, com vista a tramitagcdao de execugao para pagamento de quantia
certa contra a Embargante por falta de pagamento de taxas condominiais a
Embargada relativas a fraccao “DA” correspondente a sub-cave, com entrada
pelo nimero 71- C da Rua Visconde de Santarém em Lisboa no valor de
€50.587,21, sendo €32.948,31 de dividas de obras e €17.638,90 de dividas
mensais e regulares de condominio”.

[2] Principio pro actione, enquanto concretizacao do principio constitucional
do acesso efetivo a justica, obviando a situacoes de denegacgao de justica por
excesso de formalismo.

[3] Quando muito, estaria em causa a prolagao de convite ao aperfeicoamento
das conclusoes, com vista a que a apelante as sintetize (art. 6392, n23 do
CPQC).

[4] Lé-se na decisao recorrida:

“III - QUESTOES QUE IMPORTA SOLUCIONAR

Impoe o conhecimento do pedido formulado que se decidam as seguintes
questoes:

Tem a executada legitimidade passiva para ser demandada na accao
executiva? Em caso afirmativo, mostra-se prescrito o direito do exequente
quanto as contribuicdes peticionadas relativas a 2006 e 2007? Em caso
negativo, as actas dadas a execucao sao insuficientes e inexequiveis? Em
qualquer caso, as deliberacdes sao invalidas por falta de quérum deliberativo?

*

IV- FUNDAMENTACAO DE FACTO

(...)

V - FUNDAMENTACAO DE DIREITO

5.1. Titulo Executivo - Acta de assembleia de Conddéminos - Legitimidade da
Embargante para ser demandada na execucao

(...)

Assim, conclui-se que o Exequente nao apresentou nos autos de execucao
titulo que lhe permitia demandar a executada, cuja legitimidade nao esta
asseqgurada nas actas das assembleias de condéminos dadas a execucao, nas
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guais nao consta 0 seu nome.
x

Mas ainda que assim se nao entendesse, o certo ¢ que também se verifica que
nas actas n.2 1/06, da assembleia de condéminos realizada em 20/06/2006 e n®
4/07, da assembleia de condéminos realizada em 24/10/2007, apresentadas
como titulos executivos quanto as peticionadas taxas de condominio
respeitantes aos anos de 2006 e 2007, nao consta deliberado qualquer
quantitativo a titulo de prestacao do condominio para os anos em causa,
limitando-se a referir que o orcamento de receitas e despesas para o0s
referidos anos foi aprovado por unanimidade dos presentes e que as taxas
devidas por cada condémino sao calculados em fungdao do orgamento aprovado
dividido pela permilagem, desconhecendo-se, contudo, qual o valor do
orcamento em causa, porque nada consta das actas a esse respeito, nem de
qualquer anexo que seja parte integrante daquelas actas (note-se que
nenhuma das referidas actas remete para anexos), sendo de todo omisso o
valor dos orgamentos.

Logo, naquelas actas nao consta a fixacdao da quota-parte de cada condémino
nas contribuicoes devidas ao condominio ou nas despesas necessarias a
conservacao e fruicao das partes comuns ou servigos de interesse comum para
0S anos em causa.

Ora, como vimos, as actas a que a lei reconhece os requisitos de
exequibilidade e, com isso, permite ao respectivo portador o imediato acesso a
accao executiva restringem-se as actas nas quais consta deliberado o
montante das contribuicoes devidas ao condominio.

Por conseguinte, sempre seria de entender que as actas dadas a execugao nao
consubstanciam um titulo executivo valido, quanto as quantias peticionadas a

titulos de taxas de condominio.
%

Assiste, assim, razao a Executada Embargante, ja que a mesma carece de
legitimidade para ser demandada como devedora, mostrando-se, do mesmo
passo, prejudicada a apreciacao, nos termos do disposto no art. 6082, n.2 2, do
N.C.PC., das demais questoes enunciadas em III.

ES

VI - DECISAO (...)” (sublinhado nosso).

[5]1 Acessiveis in www.dgsi.pt., como todos os demais arestos a que se fizer
referéncia.

[6] Artigo 6.2

Dividas por encargos de condominio

1 - A acta da reuniao da assembleia de condéminos que tiver deliberado o
montante das contribuigoes devidas ao condominio ou quaisquer despesas
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necessarias a conservacao e fruicao das partes comuns e ao pagamento de
servigos de interesse comum, que nao devam ser suportadas pelo condominio,
constitui titulo executivo contra o proprietario que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte.

2 - O administrador deve instaurar acc¢ao judicial destinada a cobrar as
quantias referidas no numero anterior.

[7] Numa hipdtese em que se colocava a responsabilidade dos conjuges por
divida de condominio, o ac. TRL de 08-11-2012, processo 46628/04.0YYLSB-
A.L1-6 (Relator: Fernanda Isabel Pereira) concluiu como segue:

“IV. A regra geral relativa a legitimidade das partes para a acgao executiva
enunciada no artigo 552 do Cédigo de Processo Civil comporta desvios e
excepgoes (artigos 562 n%s 2 a 4 e 572), havendo casos em que é atribuida a
pessoa que nao figura no titulo executivo como devedor. Estabelecendo o
artigo 62 do DL n? 268/94, de 25 de Outubro, que “A acta da reuniao da
assembleia de condominos que tiver deliberado o montante das contribuigoes
devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessarias a conservagao e
fruicao das partes comuns (...), constitui titulo executivo contra o proprietario
que deixar de pagar (...) a sua quota-parte”, tem de considerar-se parte
legitima, do lado passivo, o conjuge do executado com ele casado sob o regime
da comunhao geral de bens, ainda que nao figure naquela acta”.

[8] Acrescente-se que nao se cuida aqui de saber quem é responsavel pela
divida em causa, se o condomino a data se o adquirente, ja que a fragao foi
vendida em 31-01-2014, tendo a execucao sido instaurada em 2008. No
sentido de que “[o] adquirente da fracgdao autéonoma fica obrigado ao
pagamento das despesas com a conservacao das coisas comuns, mesmo que
elas se tenham constituido ou vencido em momento anterior ao da aquisigao: é
uma obrigacao que faz parte do contetido do direito real em causa, dele nao
autonomizavel, e que por isso se transmite (¢ ambulatdria) com a transmissao
do direito real”, proferido em acgao declarativa, vai o acérdao do TRL de
20-06-2013, processo0:6942/04.7TJLSB-B.L1-2 (Relator: Pedro Martins); vide,
ainda, o acordao do TRP de 29-05-2008, processo: 0832748 (Relator: Fernando
Baptista).

Novamente, ndo hd que tomar posicao quanto a tal questdao, que a embargante
introduziu apenas a titulo subsidiario, caso improcedesse o primeiro
fundamento de ilegitimidade invocado.
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