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CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL DEFINICAO

Sumario

1 - Contrato em que uma das partes tem a faculdade de transmitir a terceiros
a sua posicao contratual, dele derivando direitos e obrigagoes para cada uma
das partes.

2 - Pela cessao da posicao contratual opera-se apenas uma modificagao
subjectiva no contrato sinalagmatico, que se mantém objectivamente
inalterado, ndo se transmitindo para o cessionario, salvo estipulacdao em
contrario, as obrigacoes ja vencidas a data da efectiva transmissao, nem o
transmitente tem direito a perceber prestacoes correspondentes a periodo
posterior a efectiva cedéncia e ja prestadas ou que estao a ser prestadas pelo
cessionario.

Texto Integral

Acordam os Juizes na 62 Seccao CIVEL do Tribunal da Relacdo de Lisboa
I - Relatério

C...-L... Ld.?, com sede na Covilha, intentou e fez seguir contra S...-D... L.d.g,
sedeada na Terrugem, a presente acgao declarativa pedindo que a mesma seja
julgada procedente por provada e consequentemente a ré condenada a pagar-
lhe: a) - a quantia total de € 20.148,00; b) - juros de mora vencidos desde 15
de Outubro de 2013, data em que deveria ter sido pago o remanescente do
valor acordado pela cessao da posicao contratual; c) - custas e procuradoria.
Para tanto e em sintese alegou ter celebrado com a C...-I... SA, em 9.11.2009,
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um contrato de locagao financeira imobiliaria, tendo por objecto o imdvel
descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Sintra sobon.? ....
Tendo cedido a ré, em 15.10.2013, a sua posi¢cao nesse contrato.

Mais alegou que, préviamente, autora e ré comprometeram-se na realizagcao
dessa cessao contra o pagamento por esta da quantia de € 400.000,00, a que
apenas seria deduzida a importancia em divida a financeira pelo valor da
aquisicao do imével.

Adiantou que, ao arrepio do acordado, a ré deduziu também os valores
relativos ao IMT e ao Imposto de Selo que a financeira despendeu naquela
aquisicao, pelo que reclama nesta acgao as correspondentes importancias.

A ré contestou pugnando pela absolvigao dos pedidos formulados pela autora
e pela condenacao da autora como litigante de ma-fé em multa e indemnizagao
a pagar a ré a qual devera ser fixada em quantia a arbitrar pelo Tribunal,
correspondendo a medida das despesas forenses suportadas pela ré.

Para tanto e em sintese alegou que a autora pretende ser “reembolsada” de
quantia que nao pagou, no valor de € 20.148,0, acrescida de juros moratorios
desde o dia 15.10.2013.

Quantia essa que esta incluida no capital em divida, a data de 15.10.2013, no
montante de € 305.648,02.

Mais alegou ter escrupulosamente cumprido o acordado entre as partes, pelo
que nada deve a autora.

Finalmente, sendo este o desiderato da autora, entao cremos ter instaurado os
presentes autos com o fim de conseguir um objectivo ilegal - enriquecer sem
causa justificativa a custa da ré.

Sendo que tal circunstancia, além de ilicita, configura litigancia de ma-fé.

A autora respondeu ao pedido de condenacao por litigancia de ma-fe,
pugnando a final pelo seu indeferimento.

Findos os articulados, dispensou-se a audiéncia prévia, seguindo-se o
saneamento do processo, a identificagao do objecto do litigio e a enunciagao
dos temas da prova.

Realizada a audiéncia de discussao e julgamento, apds proferiu-se sentencga
que julgou a acgao improcedente com a consequente absolvicao da ré do

pedido; nao se condenando a autora por litigancia de ma-fé.

Inconformada com a decisdo, a autora interpos recurso que foi admitido como
de apelagao, com subida imediata, nos proprios autos e efeito meramente
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devolutivo.

A apelante apresentou alegacoes sintetizadas do modo seguinte:
(...)

.2 - Por ser relevante para a boa decisao da causa ter sido alegado no art.
21.2 da PI, ter sido expressamente confessado no art. 8.2 da contestacgao.

.2 - E pelo representante legal da ré, o Sr. RP... ouvido a 05.06.2017 entre as
14:46:0 e as 15:01:08, depoimento gravado em suporte digital em uso neste
tribunal referiu entre os 2,06 min e os 2,42 min, o seguinte que o contrato de
cessao de posicao contratual, bem como as contas nele inseridas tinham sido
efectuadas pela locadora.

.2 - Deveria ter sido considerado demonstrado que «(...) também previamente
a celebracao do referido contrato de locacgao financeira, a ré negociou
directamente com a locadora C...-I..., a aceitagao da cessao de posicao
contratual e a alteragao de algumas cldusulas do contrato de locagao
financeira n.? ..., nomeadamente a prorrogacao do prazo de vigéncia do dito
contrato de locacgao financeira para 240 meses, o valor da renda e o valor
residual pelo qual poderia a final adquirir os prédios urbanos inscritos na
matriz predial sob os arts. ..., ..., ... e ... da Unidao de Freguesias de Sao Joao
das Lampas e Terrugem, anteriormente inscrito na matriz predial urbana sob
os arts. ..., ..., ... € ... da Freguesia de Terrugem (...) e nao apenas que «4 - Em
15.10.2013, o autor celebrou com a ré, com a intervencao da C...-I... SA, por
escrito com reconhecimento presencial de assinaturas, um acordo que
denominaram por «cessao da posigcao contratual. Contrato n.2 ...», cujo texto,
a fls. 6/7, em razao da sua manifesta extensao, se da aqui por reproduzido».

.2 - Por ser relevante para a boa decisao da causa, ter sido alegado nos arts.
15.2a 17.2 da PI, resultar do contrato de locacao financeira n.2 ..., do
documento denominado de cash flow previsional de rendas junto a 27 de
Setembro de 2016 que inicia com o montante de € 386.280,00, ter sido
confessado pela ré nos arts. 41.2 e 42.2 da contestacao.

.2 - E ainda ter sido de certo modo confessado pelo representante legal da ré
ouvidos a 05.06.2017 entre as 14:46:00 e as 15:01:08, depoimento gravado em
suporte digital em uso neste tribunal mais precisamente entre os 3,42 min e
0s 4,02 min, os 7,10 min e os 9,00 min, entre os 10,18 min e os 12,23 min.

.2 - Deveria ter sido considerado demonstrado nos termos dos arts. 352.9,
353.9, 355.2n.2s 2 e 3, 356.2do C.C. e 46.2 do CPC, considerada demonstrada
que «A C...-I...0 pagou na sequéncia da aquisi¢cao dos ditos bens objecto de
locagao financeira um IMT no valor de € 23.400,00 e ainda € 2.880,00 a titulo
de Imposto de Selo devido também ele pela aquisicao dos bens, num total de
imposto de € 26.280,00. Reembolso este que deveria ser pago de forma
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faseada em 180 prestacoes mensais e sucessivas juntamente com o pagamento
das rendas referente ao financiamento do capital para aquisicao dos bens
supra identificados».

10.2 - Por ser relevante para a boa decisao da causa, ter sido alegado no art.
31.2 da PI, nao ter sido impugnada pela ré, ao invés ter sido tacitamente aceite
nos arts. 29.2 e 31.2 da contestacdao em que aquela apenas impugnou o valor
apurado e nao o numero de prestacoes pagas, resultar ainda do documento da
PI denominado de “Cash Flow Previsional de rendas” e do “Extracto de
Operacao de Contencioso”, deveria ter sido demonstrado nos termos dos arts.
352.2, 353.2,355.2n.9s 2 e 3, 356.2do C.C. e 574.2 do CPC que «Na data da
cessao de posigao contratual, a autora ja tinha pago 48 prestacdes mensais
incluindo nelas 48 prestagcoes de Imposto de Selo e INT».

11.2 - Tendo presente esta materialidade que deveria ter sido considerada
demonstrada, deveria concluir-se que no valor de € 305.648,02, deduzidos ao
preco da cessao de posicao contratual se incluia o proporcional de IMT e IS
referente as 132 prestagoes vincendas das 180 prestacoes inicialmente
acordadas no contrato de locagao financeira n.2 353881, num total de €
20.148,00.

(...)

25.2 - Em consequéncia, um normal declaratario colocado na posicado da
autora, ao estipular o preco de € 400.000,00, teria entendido que nele nao se
incluiria impostos e assim sendo no preco final a deduzir, também nao seriam
de incluir.

26.2 - Assim mal andou ou interpretou o tribunal a quo o disposto nos arts.
236.2 e 424.2do C.C.

27.2 - Assim, nao tendo sido provado qual o valor no pagamento da cessao de
posicao contratual fosse o valor apurado pela locadora, 6nus que incumbia a
ré nos termos do art. 342.2 do CC, deveria esta ser condenada no pagamento
do pedido.

(...)

Termos em que revogando a douta decisao recorrida e condenado a ré no
pagamento da quantia de € 20.148,00 far-se-a Justica.

A apelada contra alegou pugnando a final pela total improcedéncia do recurso,
por falta de fundamento legal, mantendo-se, nos seus precisos termos, a

decisao da 1.2 instancia, tudo com as legais consequéncias.

Colhidos os vistos legais das Exm.2s Juizes Desembargadoras Adjuntas cumpre
agora apreciar e decidir ao que nada obsta.
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IT - Fundamentacao de facto

O quadro factual provado fixado em 1.2 instancia foi o seguinte:

1-Em 9.11.2009, o autor celebrou com a C... - I... SA, por escrito com
reconhecimento presencial de assinaturas, um acordo que denominaram por
«contrato de locacao financeira imobilidria n.? ...» cujo texto, a fls. 15/17-v, em
razao da sua manifesta extensao, se da aqui por reproduzido.

2 - Acordaram assim, como condigoes particulares: «1 - Imovel: prédio urbano
situado na Estrada ..., freguesia de Terrugem, concelho de Sintra, descrito na
2.2 Conservatoria do Registo Predial de Sintra sob a ficha nimero ..., da
freguesia da Terrugem, e inscrito na matriz predial sob os artigos ....2, ....2,
....2e....2 2 - Afectacao do imovel: o imovel destina-se a armazém. 3 -
Financiamento: 3.1. Valor da compra: € 360.000,00. 3.2. IMT: € 23.400,00.
3.3. Imposto de selo: € 2.880,00. 3.4. Montante global do financiamento: €
386.280,00. 4 - Prazo: 180 meses, com inicio na data de celebracao do
presente contrato. 5 - Renda: 5.1. Numero de rendas: 180. 5.2. Valor da 1.2
renda: € 2.659,54. 5.3. Restantes rendas: 179 de € 2.659,54. 5.4. Tipo:
Indexadas. 5.5. Periodicidade: mensal. 5.6. Modalidade de pagamento:
antecipado. 5.7. Vencimento das rendas: a primeira renda vence-se na data do
inicio do contrato. As restantes rendas vencer-se-ao, de acordo com a
periodicidade indicada em 5.5, aos dias 1, 10 ou 20, conforme a data de inicio
do contrato se tenha verificado entre os dias 1 € 9, os dias 10 e 19 ou o dia 20
e o final do més. 6 - Valor residual: € 19.314,00. (...). 8 - Taxa do contrato:
Euribor 1 més, na base 365 dias, apurada em fungdo da média aritmética
simples das cotagoes diarias do més anterior ao periodo da contagem de juros,
arredondada para a milésima do ponto percentual mais proxima, acrescida de
um spread de 3,000 pontos percentuais. A taxa a aplicar é de 3,4360 % a que
corresponde uma taxa anual efectiva de 3,5164 %, determinada com base na
formula constante do anexo 2 ao Decreto-Lei n.2 220/94. 9 - Indexante e
critério de indexacao: as rendas sdo indexadas a Euribor 1 més, na base 365
dias, apurada em funcao da média aritmética simples das cotacgdes diarias do
meés anterior ao periodo de contagem de juros».

3 - Mais acordaram, como condigoes gerais: «1 - O presente contrato tem por
objecto o imovel descrito nas condigOes particulares, adquirido pelo locador
sob proposta do locatario que aquele cede e este aceita em locacao financeira
nos termos clausulados. 2 - A compra do imével foi negociada pelo locatario,
pelo que os riscos decorrentes da aquisicao, dos registos e da escritura sao da
sua exclusiva responsabilidade. (...). 4 - O locatario entra na posse do imével
na data do presente contrato, reconhecendo que o imével, por ele ja
inspecionado, detém as caracteristicas por ele pretendidas e que sao
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adequadas ao fim para que sera utilizado. 2 - O valor do financiamento. 1 - O
montante global do financiamento do locador ndao podera exceder o fixado nas
condicoes particulares ou em aditamento ao presente contrato, pelo que acima
desse montante nao lhe poderao ser exigidas quaisquer outras importancias. 2
- Se, no decurso do prazo do contrato e por acordo das partes, o montante do
financiamento for alterado, os seus créditos repercutir-se-ao no valor das
rendas vincendas. 3 - Rendas. 1 - O locatario pagara ao locador rendas, cujos
valores e demais condigoes constam das condigoes particulares. (...). 4 -
Outros encargos. 1 - Para além das rendas convencionadas, serao da
responsabilidade do locatario todos os encargos e despesas, nomeadamente
impostos, emolumentos, taxas, licengas, multas, coimas e condominio, que
recaiam sobre o imovel locado, por motivo da sua aquisigao, registo, utilizacao
e locagao financeira. 2 - Serao, igualmente, da responsabilidade do locatario
as despesas administrativas e comissoes relativas a contratacao e gestao do
contrato, bem como todos os encargos, qualquer que seja a sua natureza,
decorrentes das referidas contratacao e gestao. (...). 7 - Cessao da posigcao
contratual. 1 - O locatdrio nao podera ceder a sua posigcao contratual, sublocar
ou permitir, por qualquer forma ou titulo, a utilizacao total ou parcial do
imovel por terceiros, sem o prévio consentimento escrito do locador e sem que
o imovel se encontre devidamente licenciado. 2 - Se o locador autorizar a
sublocacao do imoével locado, o contrato entre o locatario e o sublocatario
devera referir expressamente: a) que o imével é propriedade do locador e que
o mesmo foi cedido em locagao financeira ao locatario; b) que o sublocatario
conhece e aceita os termos do contrato de locacao financeira celebrado entre
o locador e o locatario; c) que a sublocacao nao é oponivel ao locador; d) que a
sublocacgao caduca na data em que terminar, qualquer que seja o fundamento,
o presente contrato, devendo o sublocatario desocupar, de pessoas e bens, as
instalagOes sublocadas no prazo maximo de 15 dias. (...). 10 - Opgéao de
compra. 1 - O locatario tem o direito de optar pela compra do imdével objecto
do presente contrato, no termo do prazo de vigéncia, contra o pagamento do
valor residual e desde que se encontrem integralmente cumpridas todas as
obrigagodes contratuais. (...). 4 - A escritura de venda do imo6vel ao locatario
sera realizada em local, dia e hora a indicar pelo locador, no prazo maximo de
60 dias apods o termo de vigéncia do contrato, devendo o locatdrio entregar ao
locador, até ao termo do contrato, todos os documentos necessdrios a
realizacao da referida escritura. (...). 11 - Compra antecipada. (...). ¢) Pagar o
valor de compra antecipada, correspondente ao capital em divida acrescido de
todos os impostos e taxas legais em vigor que incidam sobre a transmissao,
bem como a comissao de reembolso antecipado prevista nas condigoes
particulares e as despesas administrativas inerentes. (...). 17 - Capital em
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divida. Para efeitos do presente contrato, entende-se por capital em divida o
somatorio das rendas vincendas e do valor residual actualizados a taxa do
contrato».

4 - Em 15.10.2013, o autor celebrou com a ré, com a intervencgao da C...-I...
SA, por escrito com reconhecimento presencial de assinaturas, um acordo que
denominaram por «cessao da posigcao contratual. Contrato n.2 ...», cujo texto,
a fls. 6/7, em razao da sua manifesta extensao, se da aqui por reproduzido.

5 - Acordaram, assim: «1 - Entre o primeiro outorgante, como primeiro
locatario e cedente, e o terceiro outorgante, como locador, vigora o contrato
de locacao financeira imobiliario n.? ..., que aqui se da por integralmente
reproduzido, tendo por objecto: prédio urbano (...) descrito na 2.2
Conservatoria do Registo Predial de Sintra sob a ficha nimero ... (...). 2 - O
prazo convencionado da referida locacao financeira foi de 180 meses, a contar
de 9.11.2009, sendo o capital em divida, apds a ultima renda, vencida em
1.10.2013, de € 305.648,02. 3 - As rendas sao antecipadas e de periodicidade
mensal, sendo as vincendas em numero de 132, a contar, inclusive, da que se
vence no dia 1.11.2013, nos termos previstos no contrato. 4 - Assim, e pelo
presente instrumento, o primeiro outorgante cede ao segundo, que aceita, a
posicao contratual que detém no aludido contrato de locacao financeira, com
todos os seus direitos e obrigagoes, vinculando-se o cessionario ao
cumprimento, como novo locatario, do mencionado contrato, cujo conteudo
declara bem conhecer. 5 - O segundo outorgante declara expressamente
assumir a responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas, encargos,
impostos ou taxas, designadamente a contribuigdo autarquica ou o imposto
municipal sobre imoveis e condominio, que incidam sobre o imdével, originados
até a presente data, ainda que venham a ser apresentadas ao terceiro
outorgante posteriormente. 6 - O terceiro outorgante, enquanto locador,
presta o seu consentimento a presente cessao da posicao contratual, nos
termos atras exarados. 7 - Mais acordam, o segundo e terceiro outorgantes,
em introduzir as seguintes alteracoes ao aludido contrato de locagao
financeira: (...). 2 - Prazo: 240 meses, a contar de 9.11.2009. 3 - Periodicidade
das rendas: mensal. 4 - Numero de rendas/valor: 192 rendas de € 2.140,63. 5
- Valor residual: € 57.942,00 (...)».

6 - Préviamente a celebracao do acordo em 4, a autora e a ré declararam, por
escrito, com reconhecimento presencial da assinatura aposta pela autora,
prometer «ceder a posigao contratual de locataria que tem no contrato de
locagao financeira imobilidrio n.2 ...» a ré, «que promete assumir tal posicao,
referente aos imoveis acima melhor descritos e que sdao objecto do presente
contrato. 2 - A prometida cessao da posicao contratual serd efectuada livre de
quaisquer onus ou encargos de qualquer natureza excepto: a) os que resultam
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do contrato de leasing (...), a partir da data da celebracgao do contrato
definitivo de cessao da posigcao contratual».

7 - Mais declararam prometer: «a prometida cessao da posigcao contatual é
onerosa, pagando a cessionaria a cedente da posicao a quantia de €
400.000,00, a liquidar pela segunda outorgante da seguinte forma: a) a
segunda outorgante entrega a quantia de € 5.000,00, a titulo de sinal e
principio de pagamento, no acto da assinatura do presente contrato, quantia
que a primeira outorgante recebe e da plena quitacao a segunda outorgante;
b) a segunda outorgante assume o pagamento da divida e demais obrigacoes
que a primeira outorgante possuir para com a locadora (...), a partir da data
da celebracao do contrato definitivo de cessao da posigao contratual, sendo o
valor em divida, a assumir e pagar pela segunda outorgante, apurada nessa
data da celebracao do contrato definitivo; c) o valor do remanescente da
divida assumida pela segunda outorgante referente ao contrato de locagao
financeira supra referenciado, a data da celebracao do contrato definitivo,
sera abatido ao valor acordado para a cessao de posigao contratual; d) a
diferenca da quantia que se vier a determinar estar em divida no momento da
celebragao do contrato definitivo, nos termos da alinea b), tendo em conta o
preco da prometida cedéncia e o montante pago a titulo de sinal, sera
liquidado pela segunda outorgante, a primeira outorgante, aquando da
tradicao dos imoveis objecto do presente contrato».

8 - E: «1 - Sao da responsabilidade da primeira outorgante todas as despesas
relativas aos imédveis (...), respeitantes a factos e a datas anteriores a escritura
publica de cessao de posigao contratual, designadamente, impostos e taxas,
licengas e autorizacoes, consumos de agua, electricidade, gas, prémios de
seguro, encargos municipais (...). IMI, bem como quaisquer outros que sejam
vencidos ou reclamados por referéncia a uma data anterior a da outorga do
contrato definitivo, mesmo que liquidadas, reclamadas ou intentadas contra o
segundo outorgante depois daquela. 2 - Apos a data do contrato definitivo, as
despesas referidas no nimero anterior sao da responsabilidade da segunda
outorgante. 3- Sao também da responsabilidade da segunda outorgante todas
as despesas respeitantes a prometida cessao da posi¢cao contratual,
designadamente, o pagamento de imposto, se a eles houver lugar, escritura
publica de cessdao, emolumentos notariais, registos provisorios e definitivos».
9 - Em execugao do acordado em 6 a 8, a ré entregou a autora a quantia de €
5.000,00 como principio de pagamento.

10 - Em execucao do acordado em 6 a 8, em 15.10.2016, a ré entregou a
autora a quantia de € 88.499,98.

11 - Desde o referido dia 13.10.2013, a ré passou a gozar e a utilizar o prédio
supra descrito.
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Nao resultaram provados os seguintes factos:

A - As partes, quando pensaram e reduziram a escrito as declaracoes em 6 a
8, pretenderam deduzir da referida quantia de € 400.000,00 o valor apurado
pela financeira pelo financiamento concedido, entendido apenas como o valor
por esta despendido com a aquisicao do imével.

B - Nessa data, a autora ja tinha pago 42 prestagoes mensais a referida
entidade financeira, num total de € 6.132,00.

IIT - Fundamentacao de direito

De acordo com as conclusoes da alegacao de recurso - delimitadoras do seu
objecto, sem prejuizo das questdes de conhecimento oficioso, atentas as
regras plasmadas nos arts. 608.2n.2 2 in fine, 635.2n.24 e 639.2n.2 1 todos do
CPC - as questoes colocadas ao Tribunal ad quem prendem-se com a
modificabilidade da decisao de facto e com o erro de julgamento/mérito da
decisao.

Quanto a modificabilidade da decisao de facto

- Da leitura da 4.2, 5.2 e 6.2, conclusoes recursivas, ressalta o propoésito da
recorrente de que a matéria de facto provada e descrita sob o n.2 4 (Em
15.10.2013, o autor celebrou com a ré, com a intervencao da C...-I... SA, por
escrito com reconhecimento presencial de assinaturas, um acordo que
denominaram por «cessao da posigcao contratual. Contrato n.2 ...», cujo texto,
a fls. 6/7, em razao da sua manifesta extensao, se da aqui por reproduzido)
seja ampliada por forma a conter também o seguinte segmento “ também
préviamente a celebracao do referido contrato de locagao financeira, a ré
negociou directamente com a locadora C...-I..., a aceitagao da cessao de
posicao contratual e a alteracao de algumas clausulas do contrato de locagao
financeira n.? ..., nomeadamente a prorrogacao do prazo de vigéncia do dito
contrato de locacgao financeira para 240 meses, o valor da renda e o valor
residual pelo qual poderia a final adquirir os prédios urbanos inscritos na
matriz predial sob os arts. ..., ..., ... e ... da Unido de Freguesias de Sao Joao
das Lampas e Terrugem, anteriormente inscrito na matriz predial urbana sob
os arts. ..., ..., ... e ... da Freguesia de Terrugem”.

A apelada sustenta que a pretendida ampliacao “... ndao tem a virtualidade de
alterar o elenco dos factos provados, até porque nao acrescenta nada ao
elenco existente, nem assume particular ou qualquer relevancia para além do

que ficou provado em 4)...”.

Vejamos
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Com efeito, ndo s6 nada acrescenta ao que ja consta do facto n.2 4, na medida
em que ao dizer-se “...cujo texto, a fls. 6/7, em razao da sua manifesta
extensao, se da aqui por reproduzido...” esta a remeter-se para todo o
documento - embora nao seja a técnica mais correcta a utilizar na
fundamentacao de facto que, em bom rigor, deveria passar por extrair desse
documento os factos que interessam a decisao da causa - como ainda e
principalmente tal segmento nao tem qualquer relevancia para além do que
ficou provado em 4), tendo em conta o objecto do litigio que se prende em
saber se o preco acordado entre autora e ré correspondeu a diferenca
resultante da subtraccao de € 400.000,00, prego-base da venda, pelo capital
ainda em divida pela aquisicao do imoével, isto é, desconsiderando o valor
despendido pela financeira com a aquisicao em impostos (posi¢cao da autora),
ou se aceitando aquele valor-base e o modo de céalculo do preco, se considera
também compreendido no capital em divida o valor despendido pela financeira
em impostos na aquisicao do imoével (posicao da ré).

Ora, circunscrevendo o objecto do processo aquela questao, delimitacao que
mereceu a concordancia da ré, irrelevante se tornou carrear para os autos
aqueles outros factos sob pena de complicar o processo, impedindo-o de
rapidamente atingir o seu termo.

Termos em que se indefere, até porque prejudicada, a pretendida ampliacao
do facto provado e descrito sob o n.2 4).

- Das conclusoes recursivas 7.2, 8.2 € 9.2,

Pretende a autora que se dé como provada a matéria alegada nos artigos 15.2
a 17.2 da PI, segundo os quais “A C...-I... o pagou na sequéncia da aquisigao
dos ditos bens objecto de locacao financeira um IMT no valor de € 23.400,00 e
ainda € 2.880,00 a titulo de Imposto de Selo devido também ele pela aquisicao
dos bens, num total de imposto de € 26.280,00. Reembolso este que deveria
ser pago de forma faseada em 180 prestacoes mensais e sucessivas
juntamente com o pagamento das rendas referente ao financiamento do
capital para aquisigcao dos bens supra identificados”.

Por seu turno, a ré pugna pelo indeferimento de tal pretensao, defendendo,
em sintese, que “... ndo se alcanga em que é que o alegado pela autora, ora
recorrente, altera o facto provado em 2) pelo Tribunal a quo que, por ser a
reproducgao das condigoes particulares acordadas entre a C...-I... SA e aquela,
¢ o facto que correctamente se encontra demonstrado...”.

Vejamos
O argumento de que tal matéria tinha sido confessada pela ré, nos artigos 41.2
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e 42.2 da contestacao, ndao corresponde a verdade.

Pelo contrario, como se alcanca claramente do teor dos referidos artigos da
contestacao em que se diz que “... desde 15.10.2013, que a ré assumiu o
pagamento do valor do financiamento ainda em divida no montante de €
305.648,02, incluindo-se neste o valor dos impostos pagos pela locadora
quando adquiriu o imével, ..., apesar de a ré ser completamente alheia ao
negocio que motivou a aquisicdao do imodvel pela locadora a autora, a verdade é
que as condi¢coes do negocio juridico cessao da posigao contratual fazem com
que aquela tenha herdado os valores que se encontravam em divida - impostos
incluidos e que havia sido acordado o seu pagamento fraccionado - e seja
responsavel por eles desde o referido dia 15.10.2013...".

Mais, a impugnacao ao alegado nos citados artigos 15.2 a 17.2 da PI, também
resulta dos artigos 43.2 e 44.2 da contestacdo quando referem “... E a ré que
esta a suportar o IMT e imposto de selo incluidos que estao no valor do
financiamento e que a ré nada deve a autora...”.

Finalmente, tal impugnacao também ressalta, entre outros, dos artigos 8.2 e
9.2 da contestagao segundo os quais “... os restantes factos (caso dos artigos
15.2a 17.2 da PI) sao falsos, vagos, indeterminados ou imprecisos ... pelo que
vao impugnados tudo com as legais consequéncias ...”.

Aqui chegados, resta-nos reapreciar a prova testemunhal porquanto, segundo
a apelante, a factualidade descrita nos referidos artigos 15.2a 17.2 da PI
devera ser considerada provada por ter sido confessada pelo legal
representante da ré.

Ouvindo o depoimento do legal representante da ré, RP..., o mesmo nada
adiantou no sentido pretendido pela apelante, limitando-se a afirmar que o
valor do negédcio andou a volta de € 400 mil euros, nele estando incluidas
todas as despesas ora reclamadas, estando incluidas no valor do
financiamento e que se encontra a pagar em prestacoes a C.G.D.

Por tudo quanto se deixou dito e tendo em conta as “condicoes particulares”
do acordo pactuado entre as partes, dadas como provadas e descritas no facto
2), impoe-se a improcedéncia da pretendida modificacao da decisao de facto.

- Da conclusao recursiva 10.2.

Pretende a autora que se deveria dar como provado que “Na data da cessao de
posicao contratual, a autora ja tinha pago 48 prestagdes mensais incluindo
nelas 48 prestacoes de imposto de selo e IMT”.

Argumenta tratar-se de factualidade alegada no artigo 31.2 da PI, nao
impugnada pela ré, ao invés tacitamente aceite nos artigos 29.2 e 31.2 da
contestagao, bem como resultar de prova documental constante dos autos e
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referida na citada conclusao recursiva.

A ré pugnou pelo nao provimento a pretendida alteracao, dizendo “... nao
assistir razao a autora, como parece abusiva a interpretacao que faz da
contestacgao...”.

E a nosso ver bem.

Por um lado, ao invés do afirmado pela apelante, a matéria alegada no artigo
31.2 da PI foi objecto de impugnacgao conforme se alcanga, entre outros, dos
artigos 29.2 e 30.2 da contestagao segundo os quais “Desconhece a ré se os
valores referidos nos artigos 31.2 a 33.2 da p.i. serao exactamente esses (...)
tais montantes de rendas fazem parte de um todo - montante global de
financiamento: €386.280,00”.

In casu, a ré ao dizer que desconhece se os valores referidos no artigo 31.2 da
PI serdao exatamente esses, equivale a impugnar tais factos, conforme decorre
do disposto no art. 574.2 n.2 3 do CPC.

Por outro, a prova documental indicada pela autora na citada 10.2 conclusao
de recurso é toda de natureza particular e assim sendo a forga probatoria de
tais documentos tera de ser aferida a luz do artigo 376.2 do C.Civil.
Impondo-se, por isso, a submissao da prova documental as regras de
valoracao, o que vale por dizer ao confronto com as demais provas carreadas
para os autos, tanto mais que tais documentos tém a finalidade de provar uma
tese gizada na peticao inicial em contraponto com a delineada pela ré na
contestacao.

Ora, nao tendo indicado qualquer outro tipo de prova é manifesto que a
pretendida alteracdao da decisao sobre a matéria de facto nao pode proceder,
por total falta de mais e melhores elementos probatérios capazes de infirmar a
factualidade dada como nao provada sob a alinea B) da fundamentagao de
facto, impondo-se pois a sua manutencgao.

Termos em que se indefere a pretendida modificacao da decisao de facto.

A proposito escreveu o Mm.2 Juiz a quo no despacho de fundamentagao da
matéria de facto nao provada e em causa:

“(...)

Os factos provados em 6), em 7) e em 8) (e, concomitantemente, o nao
provado em 2) resultaram da andlise da respectiva cOpia oferecida pela ré em
audiéncia, conjugada com a posi¢cao assumida pelas partes nos seus
articulados. Na verdade, tanto a autora como a ré se referiram expressamente
nos seus articulados a celebragao deste acordo, cujo texto a ré transcreveu
parcialmente na sua contestacao. Por este motivo, e sendo a ré que ofereceu a
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respectiva cépia que se encontra nos autos (sem oposigao, diga-se), nao
obstante o correspondente escrito se mostrar assinado apenas pela autora,
nao ofereceu duvida em concluir pela correspondéncia do seu texto ao
declarado pelas partes previamente a celebragao do acordo em 4). Por outro
lado, visto o texto desse escrito, a auséncia de confissao nos referidos
depoimentos de parte e conhecido o valor dado a prova por declaragoes de
parte, nao se logrou apurar o alegado pela autora (A), isto é, que as partes
guiseram apenas considerar, na dedugao a operar, o valor apurado pela
financeira pelo financiamento concedido, entendido apenas como o valor por
esta despendido com a aquisicao do imével.

(...)

O facto nao provado em B) resultou da auséncia de elementos probatérios
seguros, para além da duvida razoavel, que permitissem concluir pela sua
verificagao, nao obstante as declaragoes de parte da autora pela boca de SC...,
porquanto, do mero cdlculo aritmético, resultante da multiplicacao do nimero
de prestagoes pagas pela autora pelos valores mensais acordados com a
financeira, obtém-se um valor em absoluto diferente.

(...)".

Em suma, para que haja erro na apreciacao da prova é necessario que os
elementos probatodrios carreados pela apelante se revelem inequivocos no
sentido pretendido, pois o Tribunal ad quem nao vai a procura de uma nova
convicgao, mas sim cabe-lhe saber se a convicgao expressa pelo Tribunal a quo
tem suporte razoavel naquilo que a gravacao da prova, a par dos demais
elementos constantes dos autos, poder exibir perante si.

Ora, inexistindo qualquer flagrante desconformidade entre os elementos
probatdrios disponiveis e a decisao proferida sobre a matéria de facto
colocada em crise, ter-se-a de concluir pelo acerto da decisdao de facto em
causa, mantendo-se consequentemente na integra o quadro factual fixado na
1.2 instancia.

- Erro de julgamento/mérito da decisao

Com a presente accao a autora visava obter a condenacao da ré a pagar-lhe a
quantia de € 20.148,00 acrescida de juros de mora vencidos desde 15 de
Outubro de 2013.

O Tribunal a quo julgou a acgao improcedente, absolvendo a ré do pedido,
tendo para tanto e em sintese, o Mm.? Juiz a quo discreteado do modo
seguinte:

“(...)
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Disto isto, salvo o devido e merecido respeito, ndao ofereceu duvidas as partes
ou a financeira, aquando da celebragao do contrato-instrumento, em
15.10.2013, que o capital em divida no contrato-base pela autora correspondia
entdo a quantia de € 305.648,02 (5). Outro sim, também entdo nao ofereceu
davidas as partes e a financeira que esta divida transitava para a esfera
juridica da ré. E bem, porquanto, a nosso ver, ressuma claramente das
condicoes particulares do contrato-base (2) que o valor do financiamento
integrou o capital despendido pela financeira com a aquisi¢dao do imoével,
relativo a sua aquisicao e inerentes impostos.

(...)

Abstraindo-nos do mais, a questao posta pelas partes respeita ao preco da
venda da posigao contratual, pois nao oferece duvidas concluir pela natureza
do negdcio - instrumento como de compra e venda (artigo 874.9).

Aqui chegados, e se bem compreendemos a peti¢ao, a autora pretende que o
preco acordado correspondeu a diferenca resultante da subtraccao de €
400.000,00, preco-base da venda, pelo capital ainda em divida pela aquisicao
do imoével, isto é, desconsiderando o valor despendido pela financeira com a
aquisicao em impostos. Doutra banda, a ré aceitando aquele valor-base e o
modo de calculo do preco, considera também compreendido no capital em
divida o valor despendido pela financeira em impostos na aquisi¢cao do imovel.
(...)

Pois bem, voltando ao caso dos autos, a reconstituicao da vontade das partes
devera ser determinada em func¢ado do contetudo do contrato-instrumento e do
escrito com que as partes pretenderam corporizar a promessa de compra e
venda. Ora, neste ultimo escrito diz-se: «a segunda outorgante assume o
pagamento da divida e demais obrigacoes que a primeira outorgante possuir
para com a locadora (...), a partir da data da celebragao do contrato definitivo
de cessao da posicao contratual, sendo o valor em divida, a assumir e pagar
pela segunda outorgante, apurada nessa data da celebragao do contrato
definitivo». Ora, como se fez ja referéncia o capital em divida no contrato-base
pela autora correspondia entdo a quantia de € 305.648,02 e era esta a medida
da sua responsabilidade perante a financeira nessa data. E, ainda de acordo
com o ali acordado, este valor deveria ser «abatido ao valor acordado para a
cessao de posigao contratual», isto €, a quantia de € 400.000,00.

E certo que o contrato-instrumento refere: «O sequndo outorgante declara
expressamente assumir a responsabilidade pelo pagamento de todas as
despesas, encargos, impostos ou taxas, designadamente a contribuicao
autarquica ou o imposto municipal sobre imoveis e condominio que incidam
sobre o imovel, originados até a presente data, ainda que venham a ser
apresentadas ao terceiro outorgante posteriormente». Porém, na economia
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desse contrato, julga-se que esta responsabilidade nao é confundivel com o
referido valor de IMT e de Imposto de Selo, anteriormente pago pela
financeira com a aquisicao do imével e imputado expressamente no capital em
divida, tanto no contrato-instrumento como no contrato-base.

Em conclusao, entende-se que o prego acordado correspondeu a diferenca ou
resto resultante da subtraccao de € 400.000,0, preco base da venda pelo
capital ainda em divida pela aquisicdao do imovel, isto €, pela quantia de €
305.648,02, respondendo-se, assim, a questdo posta pelas partes.

E, assim sendo, a acgao improcede.

Em funcgdo da matéria de facto provada, entende-se nao estarem preenchidos
os pressupostos da litigancia de ma-fé em relagao a autora (artigo 542.2 do
Cddigo de Processo Civil). Como referiu a autora na sua resposta, a
sustentacao de posicoes juridicas desconformes com a correcta interpretagao
da lei ou do contrato nao implica, por si so, a qualificacao de litigante de ma-
fe.

(...)".

Ora, mantendo-se a decisao do Tribunal de 1.2 instancia sobre a matéria de
facto, inclusive, a factualidade colocada em crise pela apelante, afigura-se-nos
que a decisao impugnada nao é merecedora de censura, porquanto efectuou
correcta subsuncao dos factos ao direito.

Acolhendo-se a solugao juridica vertida na sentencga recorrida, acima
parcialmente transcrita, ndao ha necessidade de ampliar raciocinios ou
explanar mais convincentes argumentos para além dos que foram esgrimidos
na fundamentacao da mesma.

No entanto, sempre se dird que a cessao de posicao contratual implica a
transmissao da totalidade da posigao contratual, no seu conjunto de direitos e
obrigacoes emergentes do contrato objecto da cessao para o cedente, bem
como todos os deveres laterais e secundarios, os énus e os deveres acessorios.

Como escreveu Menezes Leitdao, Direito das Obrigacgoes, Vol II, Almedina, pag.
74 “... A cessao da posigao contratual corresponde assim a transmissao por via
negocial da situacao juridica complexa de que era titular o cedente em virtude
de um contrato celebrado com outrem...”.

O efeito precipuo do instituto é a substituicdo de uma das partes do contrato

primitivo/base sem que haja, no entanto, a alteracao do mesmo. Ao ocorrer a
transferéncia da posicdo o contrato sera executado da mesma forma que foi
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pactuado expressamente no contrato-base.

Embora, no contrato de cessao, nao seja discutida ou modificado o objecto do
contrato-base, bem como as suas clausulas, detém-se tdo sémente aos
aspectos da cessao, sendo pois uma negociagao apartada.

Assim sendo, cedida a posigao contratual, a cedente desliga-se do contrato-
base, que passa a vigorar e a produzir efeitos apenas entre a cedida e a
cessiondria, nas mesmas condigdes em que vigorava entre a cedida e a
cedente a data da cessao (a cessao da posicao contratual produz efeitos ex
nunc).

Ou seja, com a cessao, a cedente perde o(s) direito(s) de crédito
correspondente(s) a posicao contratual cedida, assim como se liberta das
correspondentes obrigacoes e deveres acessorios, tudo se transmitindo para a
cessiondria, que passa a ser a contraparte da cedida.

Como observa A. Varela, Das Obrigacoes em Geral - IT - 42 ed. - 371 e segs.
“... O cedente e o cessionario ¢ que discutem e acertam entre si o processo de
composicao de interesses proprios da cessao... o cedido, mesmo que tenha
conhecimento (acidental ou nao) desta composicao, é apenas chamado a
autorizar ou ratificar uma parte dela (se previamente nao tiver dado o seu
consentimento em branco) - a parte da transaccao que consiste na
transferéncia para o terceiro da posigao juridica assumida pelo cedente na
relagao contratual bdsica. O cedido nao dialoga, ou nao tem normalmente que
dialogar, com o cedente e o cessiondrio acerca do arranjo de interesses
envolvente da transmissao que ele se limita a autorizar...”.

Ora, no caso sub judice, invocando a autora/cedente no artigo 46.2 da PI o
direito ao reembolso do IMT e ao imposto de selo vencido posteriormente a
data da cessao de posicao contratual -- sabendo-se que numa cessao de
posicao contratual e salvo estipulagao em contrario, ndao se transmitem para o
cessiondrio as obrigagoes ja vencidas a data da efectiva transmissao, nem o
transmitente tem direito a perceber prestacoes correspondentes a periodo
posterior a efectiva cedéncia e ja prestadas ou que estao a ser prestadas pelo
cessionario --cabia-lhe fazer prova dos factos constitutivos do respectivo
direito, atentas as regras do direito probatorio, plasmadas no art. 342.2 do
C.Civil.

Como é sabido, o 6nus da prova pode definir-se como o encargo que sofre a
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parte de fazer a prova do facto que lhe aproveita, sob pena de suportar a
desvantagem de tal omissao.

Ou, como escreve o Prof. Carvalho Fernandes, in Teoria Geral do Direito Civil,
vol. II, da AAFDL, pag. 105, “(...) podemos definir 6nus juridico como a
necessidade de observar certo comportamento como meio de realizagao de
certo interesse do onerado (...)”".

Como vimos, nao foi feita prova cabal para formar a conviccao da realidade
dos factos em causa, ou, como preceitua o art. 341.2 do Cdéd. Civil, que se
tivesse demonstrado a realidade dos factos.

Sendo certo que a parte que pretenda ver vingar a sua pretensao tem de
cuidar de que os factos de que resulta a exactidao das suas afirmacgoes
juridicas, segundo as disposi¢oes do direito material, sejam levados ao
tribunal mediante afirmagoes correspondentes e, se carecerem de prova,
sejam também provados.

O que vale por dizer que a autora, ora apelante, cabe suportar as
desvantagens de tal fracasso, tendo em conta, como acima referido, que o
onus da prova se traduz no encargo que sofre a parte de fazer a prova do facto
que lhe aproveita.

Aqui chegados, nao tendo a autora logrado provar a factualidade descrita em
A) e B) da fundamentacao de facto, por um lado, e atento o quadro factual
considerado provado, por outro, a acgao teria que necessariamente
improceder, impondo-se consequentemente a confirmacao da decisao
recorrida.

IV - Decisao

Em face do exposto, acordam os Juizes deste Tribunal da Relagdo em julgar
improcedente a apelacao, confirmando-se a sentenga recorrida.

Custas pela apelante.

Lisboa, 27 de Setembro de 2018

Gilberto Martinho dos Santos Jorge

Maria de Deus Simao da Cruz Silva Damasceno Correia

Maria Teresa de Sequeira Mendes Pardal
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