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Sumario

I - A intervencdo do legislador, embora infeliz quanto a redacgao e insergao
sistematica do n°3 do art. 10832 do CC - redaccgao introduzida pela Lei n®
6/06, de 27.02, que aprovou o NRAU -, nao visou limitar o direito de accao do
senhorio, mas apenas facilitar/acelerar a entrega coerciva do arrendado,
tornando dispensavel, em certas situagoes, a acgao declarativa de despejo.

II - Tendo em conta a unidade do sistema juridico, as circunstancias em que a
lei foi elaborada, as condigoes especificas do tempo em que é aplicada, bem
como o desjavel acerto e adequacgao das normas consagradas, deve entender-
se que assiste ao senhorio o direito a instaurar accao declarativa destinada a
resolucao do contrato de arrendamento, mesmo quando tenha ao seu dispor a
via da resolucao extrajudicial (art. 92, do CC).

Texto Integral

TRPorto.

Rec. Apelacao n? 459/08.8TBVNF.
Relator: Amaral Ferreira (433).
Adj.: Des. Ana Paula Lobo

Adj.: Des. Deolinda Varao.

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:

I. RELATORIO.
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1.Boa. e mulher, C................ , instauraram, em 7/2/2008, no Tribunal
da Comarca de Vila Nova de Famalicao, contra “D.................. , Ld?®”, a
presente acgao declarativa de despejo, com forma de processo sumario,
pedindo se declare resolvido o contrato de arrendamento que celebraram com
a R., se decrete o despejo imediato do locado, com a consequente devolucao,
devoluto de pessoas e bens, e se condene a R. a pagar-lhes a importancia de
817,98 €, relativa as rendas vencidas e juros de mora, bem como as vincendas
até efectivo despejo, acrescidas de juros de mora, e no pagamento de
indemnizacgao igual a 50% do que for devido, se nao for posto termo a mora.
Alegam para tanto, em resumo, que sdao donos e legitimos proprietarios do
prédio urbano, composto por rés-do-chdao, armazém e andar, sito em ........... ,
....... ,n% .... e ..., freguesia de ......, concelho de Vila Nova de Famalicao,
inscrito na matriz predial respectiva sob o art? 31502 e descrito na
Conservatoria do Registo Predial sob o n? 1699, e que, por documento
particular de 1/9/2005 e com inicio nessa data, deram de arrendamento a R.,
para nele confeccionar vestuario, o 12 andar do referido prédio, pelo prazo de
um ano, renovavel por periodos iguais e sucessivos, mediante a renda anual de
3.240 €, a pagar em duodécimos de 270 €, no primeiro dia util do més anterior
a que respeitasse, nao tendo a R. procedido ao pagamento das rendas
vencidas e referentes aos meses de Dezembro de 2007 e Janeiro e Fevereiro
de 2008, apesar de instada a fazé-lo.

2. Citada regularmente, na pessoa da sua sécia gerente, a R. nao deduziu
oposigao.

3. Foi entao proferido saneador/sentenca que, considerando que a resolugao
do contrato de arrendamento por falta de pagamento de rendas nao carecia de
ser decretada judicialmente, absolveu a R. da instancia.

4. Inconformados, apelaram os AA. formulando as seguintes conclusoes:

12: Os ora recorrentes entendem que a interpretacao dada pelo Tribunal a quo
viola o disposto nos artigos 10832, n? 3, 10842, n2 1, do CC e artigo 142, n° 1,
do NRAU.

22: Com efeito, no NRAU, a resolugao do contrato de arrendamento, por falta
de pagamento de renda, pela via extrajudicial, apresenta-se como uma
faculdade.

32: Trata-se de um novo meio colocado a disposicao do senhorio para por
termo ao contrato, numa perspectiva de agilizagao e celeridade que o
legislador quis imprimir a clarificagao juridica de tais situacdes apos decurso
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de um periodo de trés meses consecutivos de incumprimento.

42 A tal entendimento nao obsta o estatuido no artigo 142 do NRAU, sendo
licito interpreta-lo que se aplica a todas as accoes de despejo qualquer que
seja o seu fundamento legal.

52: O conceito de accao de despejo tem de interpretar-se em sentido amplo,
abrangendo nao s6 a figura da accgao de despejo strictu sensu, a instaurar
quando a via judicial € o tinico modo de obter a cessagao - por resolugao ou
dentuncia - da situacao juridica do arrendamento, mas também todas as accgoes
declarativas intentadas pelo senhorio para promover a cessagao do contrato.
62: O douto despacho recorrido deve ser revogado pelo Tribunal ad quem,
cumprindo a este conhecer do mérito da causa em substituicao (artigo 7152 do
Cddigo de Processo Civil), e nessa conformidade, dar como provados os factos
alegados na p.i. - que aqui se dao por reproduzidos para os devidos efeitos
legais - declarando-se resolvido o contrato de arrendamento celebrado entre
os AA. ora recorrentes e a Ré, ora recorrida, bem como condenando-a no
demais peticionado na referida p.i..

5. Nao foram oferecidas contra alegacgoes e foi proferido de sustentacao.
6. Colhidos os vistos legais, cumpre decidir.
II. FUNDAMENTACAO.

1. O factualismo com interesse para o recurso &, para além do que consta do
relatério supra, o articulado pelos autores na peticao inicial, que ha que
considerar provado, por confissao, consignando-se o0 mesmo nos seguintes
termos:

1) Os AA. sao donos e legitimos proprietarios do prédio urbano, composto por
rés-do-chao, armazém e andar, sito em ........ , Avenida .....,n% .... e ...,
freguesia de ..... , concelho de Vila Nova de Famalicao, inscrito na matriz
predial respectiva sob o art? 31502 e descrito na Conservatoria do Registo
Predial sob o0 n? 1699;

2) Por documento particular de 1/9/2005, com inicio nessa data, os autores
deram de arrendamento a R., para nele confeccionar vestuario, o 12 andar do
referido prédio, pelo prazo de um ano, renovavel por periodos iguais e
sucessivos, mediante a renda anual de 3.240 €, a pagar em duodécimos de 270
€, no primeiro dia util do més anterior a que respeitasse;

3) A R. nao procedeu ao pagamento das rendas vencidas e referentes aos
meses de Dezembro de 2007 e Janeiro e Fevereiro de 2008, apesar de instada
a fazé-lo.
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2. Tendo presente que o objecto dos recursos é balizado pelas conclusoes das
alegacoes do recorrente, ndao podendo este Tribunal conhecer de matérias
nelas nao incluidas, a nao ser que sejam de conhecimento oficioso (art2s 6849,
ne3 e 6902, n% 1 e 3, do Cddigo de Processo Civil), que neles se apreciam
questoes e nao razoes e que nao visam criar decisoes sobre matéria nova,
sendo o seu ambito delimitado pelo conteudo do acto recorrido, a tinica
questao suscitada na apelagao é a de saber se a resolugao de contrato de
arrendamento fundada na falta de pagamento das rendas apenas pode operar
extrajudicialmente.

Como resulta do relatodrio, o Tribunal recorrido entendeu que os autores, na
qualidade de senhorios, nao podiam langar mao da acgao de despejo e dai que
tenha absolvido a ré da instancia.

Por sua vez, entendem os apelantes que o NRAU (Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n? 6/2006, de 27/2), nao impoe que
a resolucao do contrato de arrendamento, por falta de pagamento de renda,
seja feita por via extrajudicial, antes se apresenta como uma faculdade.

A accao foi instaurada em 7 de Fevereiro de 2008, pelo que é aplicavel a lei
adjectiva resultante do NRAU, que entrou em vigor em 28/6/2006 (cfr. art®s 12
e 652), como resulta do art? 592, n2 1 (“O NRAU aplica-se aos contratos
celebrados apos a sua entrada em vigor, bem como as relacoes contratuais
constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo do previsto nas normas
transitorias”).

Essa regra comporta duas excepgoes de natureza diferente, ndao aplicaveis a
situacao dos autos, e que sao:

- a resultante das normas transitérias constantes dos art2s 262 a 582 do NRAT,
que versam fundamentalmente sobre trés nucleos essenciais de matérias:
transmissao por morte do direito ao arrendamento, benfeitorias e actualizacao
de rendas - art? 592, n? 1, parte final do NRAU;

- a relativa as normas supletivas contidas no NRAU, que sé se aplicam aos
contratos celebrados antes da entrada em vigor da nova lei quando nao sejam
em sentido oposto ao da norma supletiva vigente aquando da sua celebracao,
caso em € essa a norma aplicavel - art® 5992, n? 3, do NRAU.

Quanto a forma de processo, estipula o art? 1429, n2 2, do Cédigo de Processo
Civil, que a forma de processo aplicavel se determina pela lei vigente a data
em que a accgao é proposta.

Em matéria de resolugao do contrato de arrendamento pelo senhorio com
fundamento na falta de pagamento de rendas, estabelece o n® 3 do artigo
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10832 do Cédigo Civil (com as alteracdes introduzidas pelo NRAU) que “E
inexigivel ao senhorio a manutencao do arrendamento em caso de mora
superior a trés meses no pagamento da renda...”, dispondo no n2 1 do artigo
1084¢ que “A resolucao pelo senhorio quando fundada em causa prevista no n®
3 do artigo anterior bem como a resolugao pelo arrendatario operam por
comunicagao a contraparte, onde fundamentadamente se invoque a
obrigacao”.

Prevendo a lei que a resolucao do contrato fundada em causa prevista no n® 3
do art? 10839, na qual se inclui a falta de pagamento da renda em caso de
mora superior a trés meses, a questao que se coloca é a de saber se continua,
a ser possivel o recurso a acgao de despejo, prevista no art® 142 do NRAU,
cujo n? 1 dispoe que “A accao de despejo destina-se a fazer cessar a situagao
juridica do arrendamento, sempre que a lei imponha o recurso a via judicial
para promover tal cessacao, e segue a forma de processo comum declarativo”
ou se, para obter a resolucao judicial do contrato de arrendamento com esse
fundamento, sé ¢ licito ao senhorio o recurso a via extrajudicial, mediante
comunicagao ao arrendatario a efectuar através da forma prevista no art? 92
do NRAU, em que preve, no seu n? 7, que a comunicacgao pelo senhorio
destinada a cessacgao do contrato por resolugao, nos termos do n2 1 do art?
1084¢ do Cddigo Civil, é efectuada mediante notificacao avulsa, ou mediante
contacto pessoal de advogado, solicitador ou solicitador de execugao, sendo
neste caso feita na pessoa do notificando.

A questao nao é pacifica nem na doutrina nem na jurisprudéncia, que se divide
entre a possibilidade do recurso a acgao de despejo e a imposi¢ao do recurso a
via extrajudicial.

Acompanhando os argumentos aduzidos a favor da possibilidade de recurso a
accao de despejo, mesmo no caso de mora no pagamento da renda com
duracao superior a trés meses, por Laurinda Gemas, Albertina Pedroso e Joao
Caldeira Jorge, Arrendamento Urbano, Novo Regime Anotado e Legislacao
Complementar, 22 edigao, Quid Juris, pag. 324 e seguintes, citando, no mesmo
sentido, Gravato Morais, Novo Regime do Arrendamento Comercial, 2006,
pags 104 e 105, entendemos que a decisao recorrida, ao defender a
impossibilidade de recurso a via judicial, ndao pode subsistir.

Segundo esses autores, constituem vantagens da possibilidade de recurso a
accao de despejo:

- evitar o «compasso de espera» de 3 meses de duracao da mora para o
senhorio poder efectuar a comunicacgao destinada a resolucao extrajudicial do
contrato;

- evitar um novo «compasso de espera» de mais 3 meses, subsequentes a
comunicagao do senhorio, para eventual purgacao da mora, conforme previsto
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no art? 10842, n°3, do Codigo Civil, e para a exigibilidade da desocupacao do
locado nos termos do art? 10872 do Cddigo Civil (ja que na acgao de despejo
pode decretar-se o despejo imediato);

- evitar as vicissitudes e dificuldades inerentes a notificacao avulsa ou
contacto pessoal exigidos pela lei para efectivar a resolugao extrajudicial, em
especial nos casos em que o paradeiro do arrendatario ¢ desconhecido;

- evitar que a execucao para entrega de coisa certa fique suspensa se for
recebida oposigao a execugao (art? 9302-B, n?1, al. a), do CPC);

- obviar a uma eventual responsabilizagao nos termos do art? 9302-E, do CPC,
norma cujo campo de aplicacao se circunscreve a execucao fundada em titulo
extrajudicial;

- cumular o pedido de resolugao com o de indemnizagao ou rendas, ou com o
de dentncia, quando esta tenha de operar pela via judicial (art® 10862 do
Cédigo Civil) ou cumular varios fundamentos de resolucao, evitando assim que
o litigio sobre a resolugao do contrato seja tratado em dois processos distintos,
ou seja, na acgao de despejo e na 0oposi¢ao a execugao;

- permitir ao arrendatario que deduza logo pedido reconvencional, em especial
com fundamento em benfeitorias, evitando que a discussao dessa matéria seja
relegada para a oposicao a execugao;

- forgar a uma purgagao da mora mais célere (até ao termo do prazo para a
contestacao), esgotando-se o recurso a essa faculdade, ja que apenas pode ser
usada uma Unica vez na fase judicial (art? 10482, n% 1 e 2 do Cdodigo Civil);

- lancar mao do incidente de despejo imediato previsto no art? 142, n°s 4 e 5,
do NRAU.

Este entendimento, nao sé encontra o minimo de correspondéncia no texto
legal, como é o que melhor reconstitui o pensamento legislativo tendo em
conta a unidade do sistema juridico, as circunstancias especificas do tempo
em que € aplicado, bem como o desejavel acerto e adequacgao das solugoes
consagradas (artigo 92 do Cddigo Civil).

E a ele nao obsta a nogao algo redutora de accao de despejo constante do art®
142, n? 1, do NRAU, acima transcrito, por se tratar de preceito que foi
decalcado do art? 552, n° 1, do RAU (DL n? 321-B/90, de 15/10), sem ter
havido o cuidado de adaptagao ao novo regime, em que a resolugao do
contrato de arrendamento por iniciativa do senhorio ja ndao tem de ser sempre
declarada judicialmente.

Alids, a exclusao do respectivo regime da figura da acgao de despejo criaria
incongruéncias, como a nao aplicagao do disposto no art? 142 do NRAU
relativamente ao incidente de despejo imediato por falta de pagamento de
renda.

Assim, para além da figura de despejo stricto sensu, a instaurar quando a via
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judicial é o inico modo de obter a cessagao - por resolugao ou denuncia - da
situacgdo juridica do arrendamento, o conceito de accao de despejo tem um
sentido amplo, por contraposicdo “as acgdes em que se aprecie a validade e
subsisténcia de contratos de arrendamento” (referidas no art? 6782, n® 5, do
Cddigo de Processo Civil) e as execugoes para entrega de coisa imovel
arrendada (art? 9302-A do Cédigo de Processo Civil), abrangendo todas as
accgoes declarativas instauradas pelo senhorio para promover a cessagao do
contrato quando esta nao operou ipso iure, como acontece com a caducidade,
nem extrajudicialmente (inexistindo titulo extrajudicial).

E nem mesmo a nogao de despejo stricto sensu é afrontada quando se admite
que o senhorio possa usa-la para obter a resolugao judicial do contrato de
arrendamento em caso de falta de pagamento da renda, independentemente
da duracao da mora, porquanto, quando o arrendatario deixar de pagar a
renda, a mora diz respeito as diferentes rendas que se vao vencendo, em regra
mensalmente, pelo que se quanto a primeira que deixou de ser paga o atraso é
superior a trés meses, ja quanto as demais ainda nao tem essa duracao e,
pretendendo o senhorio, certamente, fundar a resolucao na falta de
pagamento de todas as rendas em atraso, tera de recorrer a acgao de despejo,
assim o impondo a lei.

O legislador nao pretendeu, de modo algum, retirar direitos ao senhorio,
designadamente afastar o direito de resolugao judicial do contrato quando a
mora tenha duracao igual ou inferior a trés meses, nem sequer quando tenha
duracao superior a trés meses.

E se a redaccgao dos art®s 10832, n? 3, e 10849, n2 1, do Cddigo Civil, permite
uma interpretacgao literal no sentido de que se pretendeu impor uma solugao
extrajudicial, ndo é isso que decorre de outras normas, nomeadamente do art?
10482 do Cddigo Civil - que, embora seja uma norma geral da locagao, viu a
sua redaccao ser alterada precisamente para o harmonizar com o NRAU - e do
art? 212 do NRAU.

Este ultimo preceito, relativo a “Impugnacao do depodsito”, estipula no seu n?
2, que “Quando o senhorio pretenda resolver extrajudicialmente o contrato
por nao pagamento da renda, a impugnacao deve ser efectuada em accao de
despejo a intentar no prazo de 20 dias contados da comunicacao do depodsito
...”, de onde resulta que o senhorio pode quando assim o pretenda resolver
judicialmente o contrato por ndao pagamento de renda. E tera
obrigatoriamente de a intentar, mesmo que tenha feito a comunicacao
extrajudicial, se quiser impugnar o depédsito efectuado.

Se a intencgao do legislador fosse inviabilizar o recurso a acgao de despejo
para resolucao do contrato de arrendamento por falta de pagamento de
rendas nos casos em que esta podia operar por via extrajudicial, a redac¢ao do

7/11



art? 159, n? 1, al. e) do NRAU teria sido diferente, pois nao faria sentido exigir-
se o contrato de arrendamento para servir de titulo executivo [documento que
nao é exigido pela al. f) do mesmo artigo], quando é sabido que, muitos
arrendamentos de pretérito (sobretudo habitacionais) ndao estdo reduzidos a
escrito, sendo inviavel a formacao de titulo executivo.

Por outro lado, dispondo o n? 3 do art? 10842 do Cddigo Civil que “A resolucao
pelo senhorio, quando opere por comunicacgdo a contraparte e se funde na
falta de pagamento da renda fica sem efeito se o arrendatario puser fim a
mora no prazo de 3 meses”, ja o n? 4 do mesmo preceito, relativo a outra
situacao de resolugao extrajudicial do contrato, fundada na oposicao pelo
arrendatario a realizacao de obra ordenada por autoridade publica, nao
comporta a referéncia “quando opere por comunicacao a contraparte”.
Portanto, o legislador sentiu necessidade dessa referéncia para precisar que a
possibilidade de purgagdao da mora prevista no art? 10842, n 3, é aplicavel
unicamente aos casos em que a resolucao por falta de pagamento de renda
opera extrajudicialmente, o que indica que também pode operar
judicialmente, por via da accao de despejo.

E o que também decorre da Exposicdo de Motivos da Proposta de Lei do
Arrendamento Urbano n? 34/X, cujo ponto 2, intitulado “A agilizacao
processual” (em particular o ultimo paragrafo do Ponto 2 da Exposigdao de
Motivos - “nos casos de cessagao por resolucao com base em mora no
pagamento da renda superior a 3 meses, ou devido a oposicao do arrendatario
a realizacdo de obra ... se o senhorio proceder a notificagao judicial avulsa do
arrendatario e este mantiver a sua conduta inadimplente, permite-se a
formacao de titulo executivo extrajudicial” - ou o paragrafo constante do Ponto
1, com o seguinte teor “O regime juridico mantera a sua imperatividade em
sede de cessacao do contrato de arrendamento, mas abre-se a hipotese a
resolucao extrajudicial do contrato, com base em incumprimento que, pela sua
gravidade, ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte a manutencgao do
arrendamento”), evidencia que se pretendeu apenas permitir/facultar a
formacao de titulo executivo extrajudicial, possibilitando ao senhorio o recurso
imediato a acgao executiva, mas nao impor-lhe esta via.

E também nao seria razoavel que, perante um incumprimento com a gravidade
de que a falta de pagamento de renda se reveste, o legislador tivesse
pretendido limitar de forma tdao gravosa o direito de accao do senhorio,
obrigando-o a esperar seis meses para poder recorrer aos tribunais, e
forcosamente a acgao executiva, que podera ficar suspensa, designadamente
se for recebida oposicao a execucao (art? 9309-B do Cddigo de Processo Civil).
Uma interpretacdo no sentido de considerar vedado ou inadmissivel o recurso
a accao de despejo para resolugao do contrato de arrendamento fundada em

8/11



falta de pagamento das rendas em caso de mora superior a trés meses
implicaria um retrocesso na tutela judicial do direito de propriedade do
senhorio, constitucionalmente consagrado no art? 622 da Constituicao da
Republica Portuguesa e uma denegacao do direito de acgao, contrariando os
principios consagrados no art? 202 também da Lei Fundamental.

Conclui-se, deste modo, que a intervencao do legislador na matéria em causa,
embora infeliz quanto a redaccgao e insercao sistematica do n2 3 do art® 1083¢
do Cddigo Civil, ndo visou limitar o direito de accao do senhorio, mas apenas
facilitar/acelerar a entrega coerciva do arrendado, tornando dispensavel, em
certas situagoes a acgao declarativa de despejo.

E, tendo em conta a unidade do sistema juridico, as circunstancias em que a
lei foi elaborada, as condigoes especificas do tempo em que é aplicada, bem
como o desejavel acerto e adequacgao das normas consagradas, entende-se que
assiste ao senhorio o direito a instaurar accao declarativa destinada a
resolucao do contrato de arrendamento, mesmo quando tenha ao seu dispor a
via da resolucao extrajudicial (art? 92 do Cédigo Civil).

Face ao entendimento sufragado e ao disposto no art? 7152, n2 2, do Cédigo de
Processo Civil - redacgao do DL n? 303/2007, de 24 de Agosto, com entrada
em vigor em 1 de Janeiro de 2008 (art®s 112, n°? 1, e 122, n® 1), que é aqui
aplicavel ja que a accao foi instaurada em 7/2/2008 -, importa conhecer do
meérito da causa.

Resulta dos factos provados que, no dia 1/9/2005, com inicio nessa data, entre
AA. e R. foi celebrado um contrato de arrendamento que é formal e
substancialmente valido (artigos 12 e 72 n2 1 do Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo DL n? 321-B/90, de 15 de Outubro e artigo 10222 do
Cddigo Civil e DL n? 64-A/2000, que deixou de exigir a escritura publica para
os contratos de arrendamento para o comércio, industria ou exercicio de
profissao liberal, passando a bastar-se com a simples forma escrita).

Foi convencionada a renda mensal pagar em duodécimos de 270 €, no
primeiro dia util do més anterior a que respeitasse, nao tendo a R. procedido
ao pagamento das rendas vencidas e referentes aos meses de Dezembro de
2007 e Janeiro e Fevereiro de 2008, apesar de instada a fazé-lo.

A ré nao procedeu ao pagamento das rendas vencidas nem comprovou
deposito liberatorio.

Constituia obrigagao da ré o pagamento da renda acordada nos termos e
condicoes contratuais e legais, de acordo com o disposto nos art®s 10382, al.
a) e 10412, n% 1 e 2, Codigo Civil, na redacgao dada pelo NRAU.

Ora, a ré nao efectuou o pagamento das rendas vencidas e referentes aos
meses de Dezembro de 2007, e Janeiro e Fevereiro de 2008, nem comprovou o
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respectivo depdsito liberatério nos termos dos art®s 10422 Cédigo Civil e 172 a
239 do NRAU.

A falta de pagamento de rendas confere ao senhorio o direito a exigir a
resolucao do contrato e o seu pagamento das vencidas e vincendas, bem como
juros de mora a taxa legal, nos termos dos art2s 8042, n? 2 e 8052, n? 2, al. a),
10839, n%s 1 e 2, e 10842 Cédigo Civil.

Peticionam ainda os autores a condenacgao da ré no pagamento de uma
indemnizacgao igual a 50% do que for devido, se nao for posto termo a mora.
Dispoe o art? 10419, n?2 1, do Cddigo Civil, que, constituindo-se o locatario em
mora, o locador tem direito de exigir, além das rendas ou alugueres em atraso,
uma indemnizacgao igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for
resolvido com base na falta de pagamento das rendas.

Resulta deste preceito legal que a indemnizacao nele prevista é consequéncia
da mora no pagamento das rendas, mas nao ¢ devida se o contrato for
resolvido com esse fundamento.

Tendo sido peticionada a resolucao do contrato com fundamento na falta de
pagamento das rendas, ndo é devida a indemnizacdo em apreco, nessa parte
improcedendo a acgao.

III. DECISAO.

Pelo exposto, acordam os juizes que constituem esta Seccao Civel do Tribunal
da Relagao do Porto em julgar procedente a apelagao e revogar a sentenca
recorrida e, consequentemente, decidem:

- Declarar resolvido o contrato de arrendamento celebrado entre AA. e R,,
condenando a R. a despejar o locado - 12 andar do prédio urbano, sito em
........... , Avenida ......, n% ..../...., freguesia de ......, concelho de Vila Nova de
Famalicao - devolvendo-o aos AA., livre e devoluto de pessoas e bens;

- Condenar a R. a pagar aos AA. a quantia de 817,98 €, referente as rendas
relativas aos meses de Dezembro de 2007 e Janeiro e Fevereiro de 2008, e
juros de mora, acrescida das rendas vencidas desde a relativa ao més de
Marco de 2008 (inclusive) e vincendas até efectivo despejo, no montante
mensal de 270 €, acrescidas de juros de mora, a taxa legal, até integral
pagamento.

x

Sem custas a apelagao, sendo as da acgao a suportar por AA. e R., na
proporcao de, respectivamente, 1/10 e 9/10.

x

Porto, 19/02/2009

Anténio do Amaral Ferreira
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Ana Paula Fonseca Lobo
Deolinda Maria Fazendas Borges Varao
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