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Sumario

I- O Administrador do condominio nao fica exonerado de prestar contas a
Assembleia de condominos se se limita a entregar-lhe as pastas dos
documentos contabilisticos da Administracao e, questionado pelos condéminos
acerca dos respectivos movimentos, o mesmo refere nada poder esclarecer
nesse momento.

II- E que s6 com a aprovacao de quem tem direito a exigi-las é que se tem por
extinta ou cumprida a obrigacao de presta-las.

Texto Integral

RECURSO N¢. 52/08.5 - APELACAO (SANTO TIRSO)

Acordam os juizes nesta Relagao:

O recorrente B............. , contabilista, residente na Rua .......... , N2 .-
Dto., ...... , vem interpor recurso da douta sentenga proferida nesta acgao
especial de prestacao de contas, que lhe instaurara nessa comarca o recorrido
“Condominio do Edificio da Rua. ....... ”, ai sediado no n.? .... - representado
pela sua administradora D.............. -, intentando ver agora revogada essa
decisao da 1.2 instancia que o condenou a prestar contas (com o fundamento
ai aduzido de que existe efectivamente a obrigagao do mesmo prestar contas
da sua administragdao daquele Condominio no periodo relativo a todo o ano de
2006 e ao 1.2 semestre de 2007), alegando, para tanto e em sintese, que as
contas estao prestadas, o que o proprio Autor parece aceitar logo na peticao
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inicial (mas, segundo ele, “por forma viciada, ao limite de poder ocorrer
matéria criminal”). E que “a entrega das pastas das receitas e despesas sao,
como nao pode deixar de ser, a prestacao de contas”, sendo que o apelante ja
nao possui qualquer outro documento (“ora, esta impossibilidade deveria
exigir do Senhor Juiz que, pelo menos, ordenasse a prossecucao dos autos
para averiguar dos factos alegados na contestacao”). Por fim, “se nas referidas
contas ocorrem irregularidades, na tese da Autora, mesmo factos criminais,
nao é este o lugar para tal discutir”, remata. Sao termos em que devera vir a
ser dado provimento ao recurso e revogar-se a douta sentenca.

O recorrido “C............. ” vem apresentar contra-alegagoes, para dizer, ainda
em sintese, que nao deve ser dada razao ao recorrente, tendo a douta
sentencga decidido correctamente, ja que, “na verdade, e contrariamente ao
pugnado pelo Réu, as contas nao foram prestadas, sendo esta a Gnica questao
a decidir no recurso”. Realmente, “a exoneragao da obrigagao de prestacao de
contas implica evidentemente que essas contas sejam efectivamente
apresentadas e aprovadas por quem tem o direito de as exigir; se tal nao
aconteceu e nao for possivel resolver o litigio por acordo (como no caso em
apreco), so resta ao Autor o recurso ao tribunal para conseguir o julgamento
das contas, apurar o eventual saldo e obter a condenagao do Réu no
respectivo pagamento” - por isso que deve ser agora negado provimento ao
recurso, assim se mantendo a douta sentencga recorrida.

*

Vém dados por provados os sequintes factos:

1) Por deliberacgado da assembleia de condominos do Edificio da R. ...... , foio
Réu eleito Administrador do condominio desde o ano de 2005 (artigo 12 da
peticdo inicial).

2) E manteve-se o mesmo no exercicio dessas funcoes até eleicao de um novo
Administrador em 22 de Junho de 2007 (artigo 12 da peticao inicial).

3) Na sequéncia de desentendimentos com os condéminos, exonerou-se o Réu
desse cargo de administrador do condominio, convocando uma assembleia-
geral extraordindria para eleicao de nova administracao, tendo sido eleita
para o efeito a representante do Autor nesta accao (artigo 32 da peticao
inicial).

4) Na sequéncia de tal deliberagcao o Réu entregou, pelo menos, as pastas com
os documentos contabilisticos da administracdo do condominio referentes aos
anos de 2006 e 2007 a actual Administradora do condominio, conforme a acta
n.2 10, que ora constitui o documento de fls. 7 a verso dos autos e cujo teor

aqui se da por integralmente reproduzido (artigo 32 da peticao inicial).
x
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Ora, a questao que demanda apreciagao e decisao da parte deste Tribunal ‘ad
quem’ é a de saber se se podem ter por prestadas as contas do administrador
com a entrega a Assembleia de Conddéminos dos documentos contabilisticos da
administragao do condominio. Primacialmente, ¢ isso que ‘hic et nunc’ estd em
causa, como se vé das conclusoes do recurso apresentado.

E diga-se, desde ja, em resposta a objecc¢dao do recorrente, que o Tribunal
estava em perfeitas condigoes para decidir sobre a existéncia ou inexisténcia
da obrigacao de prestar contas, nos termos do artigo 1014.2-A, n.2 3 do Cddigo
de Processo Civil, pois que se tratava e trata de mera questao juridica em face
da factualidade que ja estd assente documentalmente e por acordo (atribuir
relevo juridico a circunstancia do Réu ter feito entrega da documentacao
contabilistica da Administragcao do Condominio: consideram-se, com isso, as
contas prestadas ou nao?). Tanto mais quanto é certo que a questao é para
decidir sumariamente, segundo a previsao do mesmo dispositivo legal.

Nao havia, assim, motivo para mandar seguir os subsequentes termos do
processo comum adequados ao valor da causa e sim para, desde logo, decidir.

Nos termos que vém previstos no art? 10142 do Codigo de Processo Civil, “A
accao de prestacao de contas pode ser proposta por quem tenha o direito de
exigi-las ou por quem tenha o dever de presta-las e tem por objecto o
apuramento e aprovacao das receitas obtidas e das despesas realizadas por
guem administra bens alheios e a eventual condenacao no pagamento do saldo
que venha a apurar-se” (sic).

[Como escreve o Dr. Lopes do Rego no seu “Comentarios ao Codigo de
Processo Civil”, Almedina, Vol. II, 22 Edigao, 2004, a pags. 192, “Destina-se tal
processo a alcancar, por um lado (fungao puramente declarativa), o
apuramento e aprovacao das receitas obtidas e das despesas realizadas por
quem administra bens alheios; e, por outro lado (fungdao condenatoéria), a
alcancar a eventual condenacgao do requerido no pagamento do saldo que se
venha a apurar”]

E aqui estd a resposta para as duvidas do recorrente: ‘tem por objecto o
apuramento e aprovacgao das receitas obtidas e das despesas realizadas’, nao
se satisfazendo, pois, com o mero depdsito da documentacao contabilistica da
Administragdo do Condominio nas maos da Assembleia dos Condéminos. E se
tal documentacao for incompreensivel? E se contiver lacunas ou omissoes de
dados e elementos relevantes? Tantas vezes os dados contabilisticos nao estao
devidamente organizados e nao sao perceptiveis para quem os pretende
analisar. Entdao basta juntar as respectivas pastas e estdao prestadas as contas?
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Parece bem que nao.

E para notar que, nos termos do artigo 1436.2, alinea j) do Cédigo Civil, é
funcdo do Administrador “prestar contas a Assembleia”. E isso ndao podera ser
feito da maneira como o Réu o fez na Assembleia-Geral de 12 de Julho de 2007
- documentada a fls. 7 a verso dos autos -, em que nem sequer compareceu
(s6 juntando procuracao a advogado que esteve presente), “procedeu a
entrega das pastas da documentacao das receitas e despesas do Condominio
referentes ao ano de 2006” (embora o Autor aceite na petigao inicial da acgao
que também foram entregues as referentes ao 1.2 semestre de 2007) e,
“questionado pelos condominos presentes acerca das contas do referido
exercicio e dos respectivos movimentos de despesas”, foi o referido
mandatario adiantando “nada poder esclarecer naquele momento e propondo
que o arquivo contabilistico ficaria a disposi¢cao dos condéminos para analise e
que se disponibiliza para posteriormente esclarecer as duvidas que lhe fossem
colocadas por escrito, dirigido para o seu escritorio” (sic - naquela acta a fls. 7
dos autos).

A prestacao de contas tem que ser, porém, bem mais detalhada que isso.
Vejam-se, por exemplo, as exigéncias que vém previstas no artigo 1016.2 do
Cddigo Processo Civil: “As contas que o Réu deva prestar sao apresentadas em
forma de conta-corrente e nelas se especificara a proveniéncia das receitas e a
aplicagao das despesas, bem como o respectivo saldo” (n.2 1); e “As contas sao
apresentadas em duplicado e instruidas com os documentos justificativos”
(seu n.2 3).

[Anote-se, ainda: “A obrigacao de prestacdao de contas do mandatario sé se
teria extinto se as contas apresentadas com ou sem documentos justificativos,
tivessem sido aceites e aprovadas pelo mandante”; e “A obrigacao de prestar
contas nao cessa com a simples prestacao extrajudicial de contas, cessa
apenas com a aprovagao de tais contas por parte de quem tem o direito de as
exigir”; e também: “Na apresentacao das contas nao basta mencionar a
importancia total das receitas e a soma total das despesas, ha que indicar
separadamente como se obteve a totalidade da receita, quais as quantias que
se foram recebendo e donde provieram, assim como é forgoso declarar quais
as diferentes despesas que se fizeram e a que fim se aplicaram as verbas
respectivas”, como aduz o Dr. Abilio Neto no seu “Cédigo de Processo Civil
Anotado”, 14.2 edigao, Mar¢o/1997, nas anotagoes n.os 5 e 20 ao artigo
1014.2-A, a paginas 1043 e 1044 e na anotacao n.2 6 ao artigo 1015.2, a
paginas 1045, respectivamente, com a jurisprudéncia ai indicada.]
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[A este propésito, vidé o recente douto Acordao do Supremo Tribunal de
Justica de 09 de Junho de 2009, com a referéncia n.2 225-A/2000.S1, publicado
pelo ITIJ, onde se escreveu no respectivo sumario: “A obrigacao de prestagao
de contas pela cabeca de casal s6 se extingue, mesmo que apresentadas sem
documentos justificativos, se tivessem sido aceites e aprovadas pelos demais
interessados, ou se se demonstrasse a existéncia de qualquer outra causa
extintiva daquela obrigacao”; e do mesmo STJ], de 23 de Abril de 2002, com a
referéncia n.2 02A916, onde se escreveu em sumario: “A prestacao de contas
nao se satisfaz com a mera apresentacao de contas, nem com o acesso a
contabilidade e o exame aos elementos desta; ha que alegar e provar que
houve aprovagao de contas, o que, porque facto extintivo da obrigagao, cabe
ao obrigado a sua prestacao”]

Como assim e sem prejuizo de melhor opinido, ndao tem razao o apelante na
pretensao que formula nesta sede, pelo que se mantém intacta na ordem
juridica a douta sentenca recorrida, improcedendo o recurso.

E, em conclusao, dir-se-a:

I. O Administrador do condominio nao fica exonerado de prestar contas a
Assembleia de condominos se se limita a entregar-lhe as pastas dos
documentos contabilisticos da Administracao e, questionado pelos condéminos
acerca dos respectivos movimentos, o mesmo refere nada poder esclarecer
nesse momento.

II. E que sé com a aprovacdo de quem tem direito a exigi-las é que se tem por
extinta ou cumprida a obrigacao de presta-las.

*

Decidindo.

Assim, face ao que se deixa exposto, acordam os juizes nesta Relagdo em
negar provimento ao recurso e confirmar a douta sentenca recorrida.
Custas pelo recorrente.

Registe e notifique.

Porto, 08 de Setembro de 2008
Mario Joao Canelas Bras

Manuel Pinto dos Santos
Candido Peldgio Castro de Lemos
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