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Sumario
Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica:

"A" e mulher B, intentaram, no Tribunal Judicial da comarca de Gouveia, accao
declarativa de condenacgao, com processo ordinario, contra C e sua mulher D,
alegando, em sintese, que:

- sdo donos e possuidores de um prédio urbano que esta separado da casa de
habitacao dos réus por um patio ou releixo comum, com cerca de 300 m2;

- esse patio ou releixo sempre foi utilizado por eles e pelos réus,
designadamente na passagem para as duas casas, durante mais de 20, 30 e 40
anos, sem oposicao de ninguém, ininterrupta e consecutivamente, com a
consciéncia de possuirem coisa propria;

- no Verao de 1995, os réus pediram autorizagdao para ocupar esse patio com
uma garagem construida no prolongamento da sua anterior casa, dando a
garantia de que tal construcao nao iria impedir nem dificultar o acesso
cémodo a casa dos autores;

- porém, além da garagem, construiram sobre ela um piso, com balaustres,
corrimao, bancos e mesas corridas em cimento e um grill, para seu uso
exclusivo;

- 0 beirado nascente desse piso foi construido sobre a escadaria de acesso a
sua porta, o que dificulta e torna incomodo o acesso, por haver risco de
qualquer utente nele embater com a cabeca.

Com tais fundamentos concluiram peticionando a condenacgao dos réus a:

a) - reconhecer que sao comproprietarios com eles, em quotas iguais, do patio
que se interpunha entre as duas casas e onde construiram a garagem e o
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anexo posterior;

b) - demolir toda a construcao situada a nivel superior a cobertura da
garagem;

c) - caso se entenda que foi dada autorizagao para construirem mais do que
uma simples garagem, se declare nula, por erro, a declaracao contendo essa
autorizacao.

Os réus, regularmente citados, apresentaram contestacao, negando a
compropriedade sobre o patio, que sustentam ser da sua exclusiva
propriedade, acrescentando que os autores quando reconstruiram a sua casa
fizeram aberturas que deitam directamente para o quintal do seu prédio bem
como reconstruiram um beirado que ficou superior em altura cerca de 1,5
metros, em claro desrespeito das distancias legalmente fixadas, e, além disso,
na parede contigua ao patio ou releixo, abriram janelas, com portadas
exteriores, e uma porta sobre a qual construiram um alpendre e escadas, para
aceder a mesma, ocupando terreno que € parte integrante do seu prédio
urbano confinante com o deles.

Com tais fundamentos pugnam pela improcedéncia da accao e deduziram
reconvencgao, visando obter a condenacgao dos autores a:

a) - reconhecer que sao donos do prédio, incluindo o questionado patio ou
releixo;

b) - eliminar as aberturas, aba, sapata e beirado por eles construidos, por
forma a que as aguas do telhado ndo caiam sobre o quintal do seu prédio e a
que o0 espago aéreo correspondente ao mesmo nao seja ocupado e violado;

c) - tapar os respiradouros ou transformarem em frestas situadas a 1,80
metros do piso que servem algumas das aberturas referidas;

d) - eliminar ou remover as portadas exteriores dessas mesmas aberturas, a
aba ou sapata e o alpendre que construiram;

e) - reconhecer que o seu prédio nao é titular de qualquer servidao de
passagem a pé e com qualquer veiculo por sobre o prédio dos réus;

f) - reconhecer que é abusiva e ilegal a passagem a pé que por ele exercem,
devendo demolir o balcao ou escadaria e muro que construiram;

g) - remover do prédio o cano da agua domiciliaria e a conduta do esgoto;

h) - ver declarada extinta, para a hipotese de se entender que esta constituida
a favor do prédio dos autores, a servidao de, pelo reduto do seu prédio, serem
retirados estrumes, cachico das uvas ou produtos agricolas.

Na resposta, os autores mantiveram, no essencial a sua posigao inicial e
concluiram pela improcedéncia da reconvencao e pela ma fé dos réus, a ser
cominada em multa e indemnizacao, esta nao inferior a 300.000$00.
Elaborado despacho saneador, condensada a matéria de facto, com
especificacdo da ja assente e organizacao da base instrutéria, realizou-se a
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audiéncia de discussao e julgamento, com gravagao da prova, respondendo o
tribunal a matéria de facto, que mereceu reclamacao totalmente atendida,
vindo, depois, a ser proferida sentenca que, julgando a acc¢ao totalmente
improcedente, absolveu os réus dos pedidos contra eles formulados e,
considerando a reconvencao em parte procedente, condenou os autores a:

a) - eliminar as aberturas sitas na parede poente da sua habitacao ou adapta-
las de modo a situarem-se pelo menos a 1 m e 80 cm de altura, a contar do
solo ou do sobrado, devendo ainda ser providas de grades fixas de ferro ou
outro metal, de seccao nao inferior a 1 cm2 e cuja malha nao seja superior a 5
cIm;

b) - eliminar as 2 janelas sitas na parede norte da sua habitacao, ou adapta-las
de modo a situarem-se pelo menos a 1 m e 80 cm de altura, a contar do solo
ou do sobrado, devendo ainda ser providas de grades fixas de ferro ou outro
metal, de seccao no inferior a 1 cm2 e cuja malha nao seja superior a 5 cm;

c) - retirar as portadas exteriores das 3 janelas sitas na parede norte da sua
habitacao;

d) - eliminar a aba ou cornija do telhado sita na parede poente da sua casa de
habitacao ou a colocar uma caleira em toda a sua extensao de modo a apanhar
as aguas que caem directamente para o prédio dos réus;

e) - eliminar a aba ou cornija do telhado que acrescentaram na parede norte
da sua casa de habitacao;

f) - ver declarada extinta, por desnecessidade, a servidao de pelo reduto do
prédio dos réus serem retirados os estrumes, cachico das uvas ou outros
produtos agricolas.

Posteriormente, apés reclamacao dos réus, o M.mo Juiz rectificou a sentenca
quanto a custas e, no suprimento de invocada omissao de pronuncia, julgou a
reconvencao parcialmente procedente e declarou os réus donos do prédio
identificado nos artigos 842 a 902 da contestacgao.

Inconformados com a sentenca proferida, apelaram autores e réus, vindo o
Tribunal da Relagdao de Coimbra, em acdérdao de 22 de Maio de 2002, a
considerar parcialmente procedente a apelagao dos autores, alterando a
decisao relativa a matéria de facto, no que concerne as respostas aos arts.
109, 459, 469, 532, 642, 652, 792, 812 a 862 e 1012 da base instrutoria e,
consequentemente, a revogar, em parte, a sentenca recorrida, julgando a
reconvencao parcialmente improcedente e absolvendo os autores dos pedidos
atinentes a ofensa do pretenso direito de propriedade dos réus sobre o
referido espacgo de terreno, ou seja, as referidas nas alineas b), c), e) e f) de
folhas 3, confirmando, no mais, a sentencga recorrida; bem como, por seu
turno, a julgar improcedente a apelagao dos réus.

Interpuseram, entao, os réus recurso de revista, pugnando pela revogacgao do
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acordao impugnado na parte em que julgou parcialmente improcedente a
reconvencao.

Contra-alegaram os autores, sustentando nao apenas a inadmissibilidade do
recurso, mas também a sua improcedéncia.

Recebido o recurso, por admissivel, verificados agora os pressupostos de
validade e de regularidade da instancia, colhidos os vistos, cumpre decidir.
Nas alegacgoes de recurso formularam os recorrentes as seguintes conclusoes,
por cujo teor, em principio, se delimitam as questdes a apreciar no ambito da
revista (arts. 6902, n°1 e 6849, n? 3, do C.Proc.Civil):

1. A matéria de facto dada como provada, como expressamente € afirmado no
acordao recorrido, ndao permite demonstrar que os autores sejam
comproprietarios do reduto questionado, sendo que era sobre eles que recaia
o correspondente 6énus probatério.

2. Nao vindo provada a aquisigao originaria (usucapiao) de tal reduto por
parte dos réus, em virtude da alteracdao da matéria de facto levada a cabo pela
Relagao, deveria operar a presuncao (juris tantum) decorrente do registo a
favor dos réus.

3. Na medida em competir aos autores ilidir tal presungao - o que nao
lograram conseguir.

4. Alias, essa presunc¢ao encontra-se coadjuvada pelas escrituras juntas aos
autos que, sendo documentos auténticos, fazem prova plena dos factos delas
constantes.

5. Distinguindo as mesmas, sem qualquer margem para duvidas, as duas
unidades prediais distintas que foram objecto dos varios negdcios juridicos
(cfr. resposta ao art. 382 da BI e als. O) e P) da Matéria Assente).

6. A matéria provada e a aplicacao correcta do art. 72 do Cddigo do Registo
Predial impoem que se profira decisao a declarar que o reduto em causa faz
parte integrante do prédio dos réus e que a eles pertence em propriedade
plena.

7. Consequentemente, devem os autores ser condenados a:

a) eliminar as 2 janelas sitas na parede norte da sua habitagado, ou adapta-las
de modo a situarem-se pelo menos a 1 m e 80 cm de altura, a contar do solo
ou do sobrado, devendo ainda ser providas de grades fixas de ferro ou outro
metal nao inferior a 1 cm2 e cuja malha nao seja superior a 5 cm;

b) retirar as portadas exteriores das 3 janelas sitas na parede norte da sua
habitacao;

c) eliminar a aba ou cornija do telhado que acrescentaram na parede norte da
sua casa de habitacao;

d) ver declarada extinta, por desnecessidade, a servidao de pelo reduto do
prédio dos réus serem retirados estrumes, cachico ou outros produtos
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agricolas;

e) eliminarem o muro caracterizado no art. 1232 da Contestacao/Reconvencao
(quesitos 11102 e 1119);

f) eliminar o alpendre dito no art. 1172 da Contestacao (quesitos 1072, 889,
969, 972 e 989).

8. Foram mal interpretadas e aplicadas as seguintes normas: arts. 3349,
13169, 13449, 13609, 15432 e 15692, n? 2, do C.Civil; art. 72 do C. Registo
Predial.

A Relacao, usando da faculdade concedida pelo art. 7129, n®1, al. a), do
C.Proc.Civil alterou varias das respostas a base instrutéria, e considerou,
quanto as respostas aos arts. 812 a 862 da base instrutoria, apenas provado
que "os réus por si e antepossuidores utilizaram a parte habitacional e o
quintal, com exclusivo do reduto, patio ou releixo questionado, ha mais de 20 e
30 anos continuadamente, a vista de toda a gente, sem oposicao de ninguém e
na convicgao de utilizarem coisa propria", expurgou da resposta ao art. 12 da
base instrutéria a palavra "comum", com respeito a resposta ao art. 452 da
base instrutdria expurgou as palavras "Casa Grande", no concernente a
resposta ao art. 462 da base instrutéria julgou provado que "essa antiga
construcao - o lagar - tinha no algado posterior voltado para o reduto que se
interpoe entre as casas dos autores e dos réus 3 aberturas", teve ainda como
nao provada a matéria constante dos arts. 532 e 652 da base instrutéria,
expurgou a resposta ao art. 642 da base instrutéria da expressao "a pedido dos
réus", tendo, ainda, substituido, na resposta ao art. 792 da base instrutéria, as
palavras "tem um logradouro" por "fica um logradouro, patio, reduto ou
releixo" e, na resposta ao art. 1012, as palavras "e o prédio dos réus" por "e o
reduto".

Em consequéncia, fixou, como se segue a matéria factica provada:

i) - os autores sao donos e legitimos possuidores do prédio urbano descrito na
Conservatodria do Registo Predial sob o n? 00249/130993, inscrito na matriz no
art. 5372 e registado a seu favor pela inscricao G1 - AP 02/130993 - alinea A)
dos factos considerados assentes findos os articulados;

ii) - é o seguinte o teor da descrigao: casa que serve de lagar, pocilga e
palheira, com 90 m2, quintal com 130 m2, a confrontar de norte, sul e poente
com E, nascente com Largo de S. Sebastiao, sita no Outeiro de S. Sebastiao,
freguesia de Moimenta da Serra, concelho de Gouveia - alinea B) dos factos
considerados assentes findos os articulados;

iii) - essa casa, que antes estava afecta a lagar, pocilga e palheira, destina-se
agora a habitacao, pois foi reconstruida e adaptada para isso pelos autores -
alinea C) dos factos considerados assentes findos os articulados;

iv) - foi-lhes doada pelos pais da autora, E e Y através de escritura celebrada
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no Cartorio Notarial de Gouveia em 07/04/89 - alinea D) dos factos
considerados assentes findos os articulados;

V) - 0s réus, por seu turno, sao donos e possuidores de uma casa de habitagao
inscrita na matriz no art. 1792 e registada sob o n? 00028/280486 a seu favor -
alinea E) dos factos considerados assentes findos os articulados;

vi) - também a adquiriram pela mesma escritura de doacao referida em iv) -
alinea F) dos factos considerados assentes findos os articulados;

vii) - essa casa dos réus também foi recentemente ampliada e aumentada,
tendo presentemente uma area coberta muito superior aos 49 m2 indicados
quer no registo quer na escritura que lhe serviu de base - alinea G) dos factos
considerados assentes findos os articulados;

viii)- até a escritura de doagao mencionada em iv) e vi) o patio ou reduto
situado entre as casas, hoje de autores e réus, pertencia aos donos dessas
casas, os ja referidos E e mulher - alinea H) dos factos considerados assentes
findos os articulados;

ix) - o irmao da autora assinou a seguinte declaragao que lhe foi apresentada
ja impressa pela ré: "Declara-se para efeitos de justificativo solicitado pela
Camara Municipal de Gouveia referente ao processo n° 1326 de 20/09/20 e n?
1374 de 95/11/03 de construgao de habitagcao em Moimenta da Serra, que F,
procurador de B legitima dona da propriedade referenciada em planta com o
n? 1, concorda com a implantagao da garagem apresentada para aprovacao
por D. Lisboa, 5 de Dezembro de 1995" - alinea I) dos factos considerados
assentes findos os articulados;

X) - as primitivas casas de autores e réus foram compradas pelos pais das
autora e ré mulheres, por escritura de 29/05/71, outorgada no Cartorio
Notarial de Gouveia e exarada a fls. 10 do Livro B/37 - alinea ]J) dos factos
considerados assentes findos os articulados;

xi) - ao tempo, a casa que hoje é dos autores era um lagar e fazia parte
integrante do prédio descrito sob o n? 1 da referida escritura - alinea K) dos
factos considerados assentes findos os articulados;

xii) - esse prédio, no seu conjunto, era conhecido por Casa Grande de
Moimenta e tinha sido um "palacete" da abastada familia G, construido em
1889 - alinea L) dos factos considerados assentes findos os articulados;

xiii) - na escritura que se vem referindo esta consignado que tal prédio
confronta de nascente, norte e sul com estrada e poente com o n? dois - alinea
M) dos factos considerados assentes findos os articulados;

Xiv) - este prédio n? 2 da escritura em causa, que hoje é dos réus é nela assim
confrontado: nascente com o prédio nimero 1, norte com estrada, poente com
caminho publico e sul com largo publico - alinea N) dos factos considerados
assentes findos os articulados;
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xV)- ja em 1962 em escritura de "cessao de direito de heranga", outorgada no
112 Cartorio Notarial de Lisboa, a fls. 99 verso, do Livro A-9, que também teve
por objecto a casa que hoje pertence aos réus, se descrevia "casa de altos e
baixos com seus redutos" - alinea O) dos factos considerados assentes findos
os articulados;

xvi) - e, em 18/05/66, em escritura de doagao, outorgada no 119 Cartdrio
Notarial de Lisboa, que também teve por objecto uma fraccao da casa que
hoje pertence aos réus, se referia a existéncia de redutos - alinea P) dos factos
considerados assentes findos os articulados;

xvii) - em 1971 os pais da autora e ré compraram, quer a Casa Grande, quer a
casa que hoje é dos réus - alinea Q) dos factos considerados assentes findos os
articulados;

xviii) - apos a reconstrucao da casa dos autores, na respectiva parede poente e
a deitar para o prédio (quintal) dos réus sem qualquer intervalo fizeram os
autores 5 aberturas: 3 com as dimensoes aproximadas de 30 x 40 cms e 2 com
as dimensoes aproximadas de 60 x 35 cms- alinea R) dos factos considerados
assentes findos os articulados;

XixX) - com o consentimento dos réus, fizeram passar pelo prédio destes
subterraneamente os canos de abastecimento de dgua domiciliaria e a conduta
do saneamento basico - alinea S) dos factos considerados assentes findos os
articulados;

XX) - entre as antigas casas de autores e réus interpunha-se um patio ou
releixo com cerca de 300 m2 - resposta ao art. 12 da base instrutoria (depois
de expurgada da palavra "comum");

xxi) - esse patio comecgava junto a estrada municipal que liga Moimenta a E.N.
17, acompanhava toda a parede nascente da primitiva casa dos réus (no
sentido norte-sul) e terminava na parede norte da casa dos autores - resposta
ao art. 22 da base instrutoéria;

xxii) - através dele fazia-se a entrada para a casa dos réus - resposta ao art. 3¢
da base instrutdria;

xxiii) - do lagar, antes de ser transformado na casa de habitacao dos autores,
era descarregado para esse patio ou reduto o "cachico" das uvas e estrume,
por uma porta com 2,20 m de altura e 1 m de largura existente na parede
norte - resposta aos arts. 52 e 62 da base instrutoéria;

XXiv) - essa porta dava acesso directo do patio a zona do lagar e prensas antes
existentes na casa dos autores e também a uma divisdo onde esteve durante
alguns anos um cavalo pertencente a H, irmao da autora e ré - resposta ao art.
72 da base instrutéria;

xxv)- 0 referido cavalo morreu no interior do chamado lagar e hoje casa dos
autores héa cerca de 6 anos e foi removido da porta localizada na parede norte,

7117



com o brago de uma retroescavadora que atravessou parte do patio em
questao, depois de desfazer um morro para poder passar a maquina - resposta
ao art. 82 da base instrutéria;

xxvi) - 0 patio, até a data da reconstrucao da casa dos autores, foi utilizado
durante mais de 20 anos nos termos referidos de xxii) a xxv) - resposta ao art.
92 da base instrutoria;

xxvii) - como se constata quer pela escritura quer pelos registos o patio aqui
em questao nao aparece em qualquer titulo como fazendo parte de uma ou
outra casa - resposta ao art. 102 da base instrutoria;

xxviii)- 0s pais da autora e ré nao afectaram esse patio ao uso exclusivo de
uma das casas - resposta ao art. 112 da base instrutoria;

xXix) - em Dezembro de 1995, a autora foi contactada na Alemanha, onde esta
emigrada, pelo seu irmao e procurador F, no sentido de conceder por escrito o
seu consentimento a implantagcao de uma garagem - resposta ao art. 182 da
base instrutoria;

xxx) - segundo lhe foi dito por esse irmao, tratava-se de uma exigéncia da
Camara Municipal de Gouveia para poder aprovar o projecto de reconstrugao
da casa dos réus - resposta ao art. 192 da base instrutoéria;

xxxi)- a autora deu instrucoes ao seu irmao para dar por escrito autorizagao
para os réus construirem uma garagem no patio ou logradouro - resposta ao
art. 202 da base instrutoria;

xxxii) - desse projecto consta nao s6 a garagem, como também um piso com
outras finalidades a edificar sobre a cobertura dessa garagem - resposta ao
art. 252 da base instrutoéria;

xxxiii) - no més de Agosto seguinte, quando vieram de férias, ja os autores
encontraram esse piso quase acabado, com paredes feitas, balaustres e
corrimao no algado principal e lateral esquerdo colocados, tecto concluido,
bancos e mesas corridas em cimento e tijoleira e um grill construidos -
resposta ao art. 302 da base instrutéria;

xxXiv) - tudo isso para uso exclusivo dos réus e sem acesso para os autores -
resposta ao art. 312 da base instrutéria;

XXXV)- 0S réus também construiram o beirado do lado nascente do referido
piso sobre a escadaria de acesso a porta da casa dos autores - resposta ao art.
329 da base instrutoéria;

xxxvi)- o que dificulta e torna incomodo e perigoso esse acesso, por haver
riscos de qualquer utente embater nesse beirado, que em determinado ponto
da escadaria esta ao nivel da cabeca - resposta ao art. 332 da base instrutoéria;
XxxVvii) - nem os autores nem o seu procurador autorizaram ou quiseram
autorizar a construgao do referido piso posterior, que nunca lhes foi falado
pelos réus - resposta ao art. 342 da base instrutéria;
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xxxviii) - esse procurador assinou e os autores deram-lhe instrugoes para
assinar uma autorizacao para a construcao de uma garagem - resposta ao art.
352 da base instrutdria;

ixl) - estas confrontacoes ainda se mantém e apenas foram alteradas quanto a
divisoes e discriminacgoes de areas e rendimentos efectuados pelos doadores
com vista a fazerem partilhas em vida - resposta ao art. 372 da base
instrutoria;

x1) - em 1971, os doadores das casas dos autores e réus compraram duas
unidades prediais urbanas distintas: uma a Casa Grande com 0s seus anexos
(garagem, lagar, etc.), outra, a casa, com todas as suas pertencas (casa e
reduto), que hoje pertence aos réus - resposta ao art. 382 da base instrutéria;
xli) - a referida casa grande, com todas as suas pertencas, confrontava (e
confronta) de poente com a casa que hoje é dos réus, esta confrontava (e
confronta) de nascente com a casa grande e seus anexos - resposta ao art. 392
da base instrutoria;

xlii) - também no processo de discriminacao que teve por objecto a casa hoje
dos autores requerido pelos doadores, o prédio pertencente aos autores (art.
5379) confronta de todos os lados, excepto de nascente com E, o doador e
antigo proprietario dos dois prédios - resposta ao art. 402 da base instrutdria;
xliii) - o prédio descrito sob 0 n? 5 da escritura de doacao de 1989 doado a F,
que confina com o reduto também aquele resultante do referido processo de
discriminagao consta confrontar com o autor da doagao e nao com qualquer
servidao particular - resposta ao art. 412 da base instrutéria;

xliv) - o prédio que hoje é dos autores nunca constou confrontar com qualquer
reduto ou patio ou servidao particular - resposta ao art. 422 da base
instrutoria;

xlv) - o antigo lagar, que hoje é a casa dos autores, tinha originariamente duas
portas - resposta ao art. 432 da base instrutoria;

xlvi) - uma, a principal, voltada para o largo do Outeiro, por onde se faziam as
cargas e descargas, que ainda hoje existe - resposta ao art. 442 da base
instrutoria;

xlvii) - outra, que também se mantém, voltada para o patio de cujo conjunto
predial o antigo lagar fazia parte- resposta ao art. 452 da base instrutdria
(expurgada da expressao "Casa Grande");

xlviii) - essa antiga construcao - o lagar - tinha, no algado posterior voltado
para o reduto que se interpOe entre as casas dos autores e dos réus, 3
aberturas - resposta ao art. 462 da base instrutéria (alterada na 22 instancia);
ilxx) - uma situada no alto da empena e duas delas situadas a um nivel inferior,
sendo uma de menor dimensao que a outra - respostas aos arts. 479 e 482 da
base instrutoéria;
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1) - essas aberturas eram uma janela e uma porta e a base desta que era a que
estava mais perto do solo, dele distava cerca de 2 metros - resposta ao art. 49°¢
da base instrutoria;

li) - tais aberturas deitavam directamente para o reduto que se interpoe entre
as casas dos autores e réus - resposta ao art. 502 da base instrutoria;

lii) - para esta porta do referido reduto nao existia qualquer acesso,
designadamente balcao ou rampa - resposta ao art. 512 da base instrutéria;
liii) - toda a utilizacao do antigo lagar era feita através das portas referidas em
xlvi) e xlvii), a excepgao do "cachigo" que era langado pela porta referida em 1)
- resposta ao art. 522 da base instrutoéria;

liv)- em 14 de Outubro de 1945, um incéndio destruiu o palacete da familia G,
ficando todo aquele conjunto predial sem qualquer utilizagao - resposta ao art.
542 da base instrutdria;

lv) - a casa que é hoje dos réus nao foi afectada pelo referido incéndio -
resposta ao art. 552 da base instrutéria;

lvi) - algumas vezes um irmao da ré, pela abertura do algado posterior do
lagar, a referida em lii), tirava o estrume do cavalo que atirava para o reduto e
que depois arrastava até a beira da estrada para o carregar - resposta ao art.
582 da base instrutdria;

lvii) - desde 1971, por essa porta da casa dos autores, que outrora era o lagar,
e serviu de recolha de animais, a qual dava para o reduto, apenas se retirou
cachico das uvas, estrume e o cavalo que ali morreu - resposta ao art. 602 da
base instrutoria;

lviii)- o acesso a primitiva casa dos réus era feito por esse reduto - resposta ao
art. 612 da base instrutoria;

lix) - pelo reduto se tinha acesso a porta principal- resposta ao art.632 da base
instrutoria;

1x)- j& apos a doacao, a irma da ré, I, mandava limpar as silvas desse reduto -
resposta ao art. 642 da base instrutéria (expurgada da expressao "a pedido dos
réus");

Ixi) - tal reduto ndo permitia o transito de quaisquer veiculos, por ser
constituido por grandes penedos, agora destruidos com a construcgao da
garagem - resposta ao art. 662 da base instrutoria;

Ixii)- os réus encomendaram a elaboracao do projecto da "garagem" na sua
inicial e inica versao sem nada pedirem a autora - resposta ao art. 682 da base
instrutoria;

Ixiii) - nem lhe deram qualquer explicacao do que iriam fazer - resposta ao art.
692 da base instrutdria;

Ixiv) - pelo que nao houve qualquer autorizagao dos autores - resposta ao art.
702 da base instrutdria;
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Ixv) - a declaragao referida em ix) resultou de um pedido feito pela Camara,
como é usual nessas circunstancias, para evitar conflitos potenciais entre
vizinhos confinantes - resposta ao art. 712 da base instrutoéria;

Ixvi) - o projecto foi aprovado na sua versao original - resposta ao art. 722 da
base instrutoéria;

Ixvii) - o dito procurador assinou sem qualquer hesitagao, face a solicitagao
dos réus que lhe exibiram a carta da Camara e até a planta do algado principal
da casa - resposta ao art. 732 da base instrutoria;

Ixviii)- a declaracao referida em ix) nao visava obter autorizacao dos autores
para a implementacao da "garagem" e 12 andar, mas tao somente uma
declaragao de concordancia - resposta ao art. 742 da base instrutoria;

Ixix)- a declaragao refere que quem concorda é dona da propriedade
referenciada na planta com o n? 1, planta ou desenho esse também remetido
pela Camara - resposta ao art. 752 da base instrutoria;

Ixx) - na parte posterior da casa dos réus, a Sul, fica o seu quintal - resposta ao
art. 782 da base instrutoria;

Ixxi) - a frente (norte) e ao lado do algado lateral esquerdo (nascente) fica um
logradouro, patio, reduto ou releixo - resposta ao art. 792 da base instrutéria
(alterada);

Ixxii) - este pega a nascente com F (prédio n° 5 da escritura de doacao) e a sul
com a autora (prédio n? 4 da doacao) - resposta ao art. 802 da base instrutoria;
Ixxiii) - os réus por si e antepossuidores utilizaram a parte habitacional e o
quintal, com exclusao do reduto, patio ou releixo questionado, ha mais de 20 e
30 anos continuadamente, a vista de toda a gente, sem oposicao de ninguém e
na convicgao de utilizarem coisa propria- resposta aos arts. 812 a 862 da base
instrutéria (alterada);

Ixxiv) - essa casa de habitagao dos autores confronta de Poente com o quintal
do prédio dos réus e de Norte com o reduto ou logradouro - resposta ao art.
872 da base instrutdria;

Ixxv) - antes da reconstrucao/ampliacao que nele efectuaram, a parede poente
do antigo lagar dos autores era, como hoje, todo em pedra, coincidia com a
linha divisoria com o quintal dos réus e nessa parede nao existia qualquer
abertura - resposta ao art. 882 da base instrutoria;

Ixxvi) - tais aberturas sao providas de caixilho em aluminio, com vidro e sao de
abrir e fechar e, assim, devassam o prédio dos réus - resposta ao art. 89¢ da
base instrutoéria;

Ixxvii) - com a reconstrugao da casa dos autores, o beirado do telhado
existente ao longo de toda a sua parede poente passou a situar-se a uma altura
superior em cerca de 1,5 m, como também foi acrescentada uma aba ou
cornija com a largura (saliéncia) de cerca de 15 cm, seguida do beirado
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saliente em relagao ao extremo da cornija em cerca de 15 cm - resposta ao art.
919 da base instrutdria;

Ixxviii) - consequentemente as dguas do beirado, porque mais alto, passaram a
cair com maior violéncia no prédio dos réus e mais além, dentro do seu quintal
- resposta ao art. 932 da base instrutoria;

Ixxix) - ainda nessa mesma parede fizeram os autores 3 respiradouros,
providos de grelha metdlica, dando directamente para o prédio dos réus -
resposta ao art. 952 da base instrutéria;

Ixxx) - antes da reconstrucgao/alteamento do prédio dos autores, no seu algado
posterior, virado a Norte e a confrontar com o reduto existia uma abertura ao
centro da parede, junto ao telhado, nessa empena - resposta ao art. 962 da
base instrutoéria;

Ixxxi) - era uma janela com portadas de madeira de abrir para dentro -
resposta ao art. 972 da base instrutéria;

Ixxxii) - com as obras taparam essa e fizeram duas aberturas, uma mais a
esquerda, outra mais a direita, sensivelmente a mesma altura da primitiva -
resposta ao art. 982 da base instrutéria;

Ixxxiii) - essas aberturas sdao providas de duas estruturas em aluminio, que
constituem duas "folhas" de janela, com vidros transparentes, de abrir e
fechar para dentro - resposta ao art. 992 da base instrutéria;

Ixxxiv) - exteriormente essas aberturas estao providas de duas portadas em
aluminio verde, cada uma, de abrir para fora - resposta ao art. 1002 da base
instrutoria;

Ixxxv) - 0 parapeito dessas aberturas esta situado a cerca de 90 cms do piso da
divisao que servem e entre a parede onde foram abertas e o reduto - resposta
ao art. 1012 da base instrutoria (alterada);

Ixxxvi) - no movimento de abrir e fechar e enquanto permanecem abertas as
portas exteriores referidas em lxxxv), porque encostadas a parede, dela
sobressaem, ocupando o espago aéreo do reduto - resposta ao art. 1022 da
base instrutoéria;

Ixxxvii) - nessa parede, mas num nivel inferior, os autores, em janela que ja
antes existia, colocaram também portadas exteriores em aluminio verde, de
abrir para fora, ocupando espacgo aéreo do reduto - resposta ao art. 1032 da
base instrutoéria;

Ixxxviii) - antes da reconstrugao essa mesma parede nao era encimada com
qualquer saliéncia - resposta ao art. 1042 da base instrutoéria;

ixc) - hoje esta provida de uma aba ou sapata em cimento, saliente dessa
parede em cerca de 10 cms - resposta ao art. 1052 da base instrutdria;

xC) - a abertura referida em xxiii) foi hoje transformada em porta principal de
acesso a uma das unidades habitacionais do prédio dos autores - resposta ao
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art. 1062 da base instrutodria;

xCi) - sobre essa nova porta foi feita uma cobertura (alpendre) saliente da
parede em cerca de um metro ocupando espacgo aéreo do reduto - resposta ao
art. 1072 da base instrutoria;

XcCii)- os réus permitiram que os autores fizessem um acesso a pé para essa
porta - resposta ao art. 1082 da base instrutéria;

XcCiii) - para tal os autores com inicio no reduto construiram um balcdo ou
escadaria, com 13 degraus, para acederem a essa abertura, situada a 2 metros
de altura em relagao ao piso do reduto - resposta ao art. 1092 da base
instrutoria;

XCiv) - 0s autores construiram um pequeno muro com cerca de 1 metro de
altura e 90 cms saliente para fora, em direccdo a estrada, encostado ao pilar
esquerdo, para quem entra, que suporta o portao, junto a via publica de
acesso de carro ao reduto e garagem dos réus - resposta ao art. 1102 da base
instrutoria;

xcv) - dificultando, assim, a entrada de carro - resposta ao art. 1119 da base
instrutoria;

Xcvi) - o0 seu prédio ja tem uma ligagao de agua pelo algado principal (Largo
Publico)- resposta ao art. 1122 da base instrutodria;

xcvii) - o saneamento basico pode ser feito por esse lado (algado principal) -
resposta ao art. 1132 da base instrutoéria;

xcviii) - ao tempo da discriminacdo de areas e rendimentos, os doadores nao
afectaram o patio ou reduto a nenhum dos prédios de autores e réus - resposta
ao art. 1142 da base instrutdria;

ic) - quando os autores vieram a Portugal no verao de 1997, os réus so tinham
a garagem construida e ainda inacabada - resposta ao art. 1172 da base
instrutoria;

c)- a exigéncia que os réus formularam aos autores para a situagao da aba se
manter como esta foi apenas a colocagdao de uma caleira ao longo de todo o
beirado - resposta ao art. 1212 da base instrutéria;

ci) - o balcao ou escadaria foi construido pelos autores no mesmo lugar onde
antes existia a laje ou penedo - resposta ao art. 1242 da base instrutdria;

cii)- e com total conhecimento dos réus, que assistiram pacificamente a
construcgao e concordaram com ela - resposta ao art. 1252 da base instrutéria;
ciii) - um dos fogos da casa dos autores tem acesso a pé pelo patio, desde a
estrada - resposta ao art. 1272 da base instrutéria.

Depois de tao longa exposicdao da matéria factual, cabe apreciar das razoes
invocadas pelos recorrentes para a pretendida revogacao do acordao
recorrido.

Nesta medida, revela-se, antes de mais, aconselhdvel afirmar que o Supremo,
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como tribunal de revista, ndao conhece de matéria de facto (1), limitando, em
principio, a sua actividade a aplicagao definitiva do direito aos factos materiais
fixados pelo tribunal recorrido (art. 7292, n? 1, do C.Proc.Civil).

E certo, porém, que o Supremo pode sindicar a decisdo do tribunal a quo
sempre que nela ocorra, quanto a fixagao dos factos, ofensa de uma disposicao
expressa da lei que exija certa espécie de prova para a existéncia do facto ou
que fixe a forga probatoria de determinado meio de prova, ou quando entenda
ser necessaria a ampliagcao da matéria factual em ordem a constituir base
suficiente para a decisao de direito (arts. 7222, n° 2 e 7299, n? 3, do mesmo
diploma).

Ou seja, "cabe as instancias apurar a factualidade relevante, sendo a este
propodsito a intervencao do STJ a destinada a averiguar da observancia do
direito probatdrio material, nas fronteiras do art. 7229, n2 2, do CPC, ou a de
mandar ampliar a decisdo sobre a matéria de facto, no ambito do art. 7299, n®
3, do citado diploma adjectivo". (2)

Podera, assim, dizer-se que "a possibilidade de levantar questoes de facto
perante o STJ se confina ao dominio da prova vinculada, isto é, a inica que a
lei admite para prova do facto em causa e ao da forga probatéria legalmente
atribuida a determinado meio de prova. Trata-se, no fundo, de questoes de
direito, na medida em que a tarefa pedida ao Supremo nao é a de apreciar as
provas segundo a conviccao dos seus juizes, mas decidir sobre se determinado
meio de prova tem, ou nao, a face da lei, forga probatéria plena do facto
discutido, ou se, para a prova do facto, a lei exige, ou nao, determinado meio
de prova". (3)

Ora, no caso sub judice, nao se mostrando insuficiente a factualidade apurada
para decidir de direito, verdade é que os recorrentes, ndao obstante as criticas
que lhe tecem, também ndo impugnam directamente a matéria de facto fixada
pela Relacao (nada referem, quanto a ela, nas conclusdes, nem mesmo
indicam como violada qualquer norma reguladora do regime probatorio),
como nao suscitam, relativamente a ela, qualquer questao que possa haver-se
por enquadrada naqueles arts 7292, n? 3 e 7222, n? 2, do C.Proc.Civil). Pode,
com efeito, ler-se nas alegacoes de recurso que "apesar destes erros
grosseiros cometidos pela Relagao de Coimbra, resta agora averiguar se, com
a matéria factica constante dos autos, foi correcta a decisao daquele Tribunal,
isto é, se 0o mesmo fez uma correcta aplicagao da lei substantiva" (fls. 253).
Donde, haverd, prima facie, que considerar definitivamente fixados os factos
acima enunciados, tal como decorrem da decisao impugnada.

Entao, o que faremos, jd que uma questao vem suscitada, essa manifestamente
de natureza juridico-normativa, qual seja a de saber se a presuncao derivada
do registo do prédio dos réus (art. 72 do C. Registo Predial), é verificar se
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existe justificagcao para revogar a decisao em crise, por forma a considerar
demonstrada a propriedade dos recorrentes sobre o patio, releixo ou reduto
em causa nos autos, com as consequéncia inerentes a essa conclusao.
Retomando a factualidade definitivamente fixada, verificamos que: a)
enquanto os autores sao donos do prédio urbano descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob o0 n? 00249/130993, inscrito na matriz no art. 5372 e
registado a seu favor pela inscricao G1 - AP 02/130993, os réus, por seu turno,
sao donos de uma casa de habitagao inscrita na matriz no art. 1792 e registada
sob 0 n? 00028/280486 a seu favor; b) a casa dos autores foi-lhes doada pelos
pais da autora, E e Y através de escritura celebrada no Cartoério Notarial de
Gouveia em 07/04/89, sendo que os réus também a adquiriram pela mesma
escritura de doacgao; c) entre as antigas casas de autores e réus interpunha-se
um patio ou releixo com cerca de 300 m2; d) até a mencionada escritura de
doacao, o patio ou reduto situado entre as casas, hoje de autores e réus,
pertencia aos donos dessas casas, os ja referidos E e mulher; e) como se
constata quer pela escritura quer pelos registos o patio aqui em questao nao
aparece em qualquer titulo como fazendo parte de uma ou outra casa; f) os
pais da autora e ré nao afectaram esse patio ao uso exclusivo de uma das
casas; g) ao tempo da discriminacao de areas e rendimentos, os doadores nao
afectaram o patio ou reduto a nenhum dos prédios de autores e réus.

Estd, também definitivamente demonstrado que os actos de posse
eventualmente susceptiveis de aquisicdao por usucapiao pelos réus nao foram
(pelo menos em sede probatoéria, ja que se nao se provou) exercidos sobre o
referido patio, releixo ou reduto (resposta aos artigos 812 a 862 da base
instrutodria).

O registo de aquisigao a favor dos réus/recorrentes (fls. 16) refere-se a um
prédio URBANO, "Outeiro de S. Sebastido" - casa de habitagao - 49 m2 -
palheira - 32 m2 - e quintal - 170 m2 - norte, sul e poente, E; e nascente,
servidao particular - R. C. 260$00 - artigo 179.

Ao contrario do que, em relagao a hipoteca, resulta do art. 42, n® 2, do C.
Registo Predial (o registo é constitutivo do proprio negocio), o registo reveste
natureza meramente declarativa e publicistica, ou, se atentarmos no
tradicional aforismo juridico, "o registo nao da nem tira direitos".

Sem embargo, dispoe o art. 7¢ do mesmo codigo que "o registo definitivo
constitui presuncgao de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos
precisos termos em que o registo o define".

Tal significa, assim, que "a presuncao registral, elidivel por prova em
contrario, actua no sentido de que o direito registado a) existe e emerge do
facto inscrito; b) pertence ao titular inscrito; c) a sua inscrigao tem
determinada substancia (objecto e contetudo dos direitos ou énus ou encargos
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nela definidos - vide art. 1002, n2 2)". (4)

No caso em apreco é certo que o registo da aquisicao a favor dos recorrentes
do prédio atras identificado nao foi contrariado. O que permite concluir
deverem eles ser considerados seus proprietarios. Todavia, esse direito de
propriedade tera, antes de tudo, que se conformar com o objecto e conteudo
da inscrigao respectiva. S6 nessa medida, com esses limites, é que funciona a
presuncao consagrada no art. 72 do C. Registo Predial.

Ora, parece-nos evidente que o que verdadeiramente estd em causa nao € a
propriedade dos reconvintes relativamente ao prédio inscrito no registo a seu
favor, antes é a propriedade do patio, releixo ou reduto, de cuja verificagao
dependera a procedéncia ou improcedéncia do pedido reconvencional
deduzido.

Sendo indubitavel que o referido patio (releixo ou reduto) nao se encontra
mencionado nem na descrigao do prédio dos recorrentes, nem mesmo na
inscricao da aquisicao desse prédio a seu favor. Razao pela qual, nao fazendo
parte do conteudo do registo, nao poderao os reconvintes, quanto a sua
invocada propriedade, prevalecer-se da presuncao do art. 72 do C. Registo
Predial, de que, por aquele facto, ndao gozam.

Consequentemente, nao tendo os referidos reconvintes demonstrado factos
justificativos da aquisigao por usucapiao do patio em causa (vé-se das
respostas aos artigos 812 a 862 da base instrutdria, tal como a Relacao as
fixou) sempre haveria que se decidir pela improcedéncia da reconvencgao
quanto a todos os pedidos de que o direito de propriedade desse patio fosse
fundamento.

Nao sendo, de nenhum modo atendivel o que porventura conste nas escrituras
em que tal patio esta referido (diga-se, alias, que estd assente que, "como se
constata quer pela escritura quer pelos registos o patio aqui em questao nao
aparece em qualquer titulo como fazendo parte de uma ou outra casa"), tanto
quanto o conteudo de tais documentos apenas prova, nos termos do art. 3719,
n? 1, do C.Civil, que neles se declarou o que deles consta (afinal, muito
diferente do pretendido pelos recorrentes, mais verosimil se afigura o sentido
que resulta do facto de se ter provado, quer que "os pais da autora e ré
(anteriores donos das duas casas) nao afectaram esse patio ao uso exclusivo
de uma das casas", quer que "ao tempo da discriminacao de areas e
rendimentos, os doadores (pais de autora e ré) nao afectaram o patio ou
reduto a nenhum dos prédios de autores e réus").

Por tudo isso, improcedem as conclusodes dos recorrentes, nenhuma censura
merecendo o acérdao em crise.

Nestes termos, decide-se:
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a)- julgar improcedente o recurso de revista interposto pelos réus/reconvintes
CeD;

b)- confirmar inteiramente o acérdao recorrido;

c)- condenar os recorrentes nas custas da revista.

Lisboa , 9 de Janeiro de 2003
Aratujo Barros

Oliveira Barros

Miranda Gusmao

(1) Art. 262 da LOFT]J, aprovada pela Lei n? 3/99, de 13 de Janeiro.

(2) Ac. STJ de 29/02/2002, no Proc. 3/00 da 12 secgao (relator Garcia
Marques).

(3) Ac. ST] de 11/10/2001, no Proc. 2492/01 da 72 secgao (relator Neves
Ribeiro)

(4) Isabel Pereira Mendes, in "Cddigo do Registo Predial Anotado", 52 edicao,
Coimbra, 1992, pag. 49.
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