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Sumario

1. A aplicacao judiciaria do Direito nao pode limitar-se & mera subsuncao
légica - formal a conceitos legais; mas, partindo do facto, aplica-lhe a norma
concretizadora do Direito de que o facto é revelacao, como sua emergéncia
social.

2. A decisao assumira a funcao concretizadora e criativa do Direito,
realizando-o, no momento da sua aplicagao.

3 Quando o cultivo e a fruicao do sobreiro, da oliveira, do mato e da lenha, e
varias instalagoes agricolas, continuam a pertencer ao dono da terra, nao pode
ser qualificado como de arrendamento rural, previsto pelo artigo 12, n.21 do
Decreto-Lei n.2 385/88, de 25 de Outubro, um contrato em que ele, e outra
parte contratante, declaram, expressamente e por escrito, querer acordar na
celebracao de uma exploracao de pastagem nessa terra, por cinco anos,
mediante a contrapartida monetaria anual de 1.000.000$00, ficando o
utilizador da terra autorizado a realizar nela as benfeitorias necessarias a boa
qualidade e proliferacao das pastagens que constituem o Unico objecto
negocial.

4. Se as partes querem celebrar um contrato de arrendamento rural, porque
de um negdcio formal se trata, nao podem as suas declaracoes negociais valer
com um sentido que nao tenha no texto do documento respectivo, o minimo de
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correspondéncia verbal, ainda que imperfeitamente expresso, pela exigéncia
interpretativa contida no artigo 2389-1, do Cddigo Civil.

Texto Integral

Acordao do Supremo Tribunal de Justica:

| |
Razao da revista

1. "A", divorciada, residente na Avenida ...... , Lote ..... - ...., em Lisboa,
intentou acgao, com processo ordinario, contra B, residente na Avenida

....... , ..., 1° andar esquerdo, em Evora, pedindo que:

- se reconheca que é titular do direito de propriedade sobre o prédio rustico
denominado "Herdade da Balsa", sito no lugar da Estrada de Portel\Vidigueira,
freguesia de Santana, concelho de Portel, inscrito na matriz predial, sob o
artigo 4° da Seccao H, e descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Portel, sob o numero 397;

- se condene o Réu a restituir-lhe tal prédio, livre e devoluto;

- se condene o Réu a pagar-lhe a quantia de 2.500.000$00 (dois milhoes e
quinhentos mil escudos), bem como todos os montantes anuais que se vierem
a vencer, até a efectiva entrega do prédio.

2. Invoca, para tanto, ser a legitima e Unica, proprietaria do referido prédio,
actualmente, e que em 1 de Janeiro de 1995, ainda na qualidade de
comproprietaria do mesmo, ter celebrado com o Réu um acordo de exploracgao
das pastagens nele existentes.

Como contrapartida, o Réu pagaria anualmente a quantia de 1.000.000$00
(um milhao de escudos).

O termo de tal negdcio ocorreria em 31 de Dezembro de 2000.

3. Na sequéncia do acordado, em 18 de Novembro de 2000, a Autora
comunicou ao Réu que a caducidade do aludido acordo se verificaria em 31 de
Dezembro desse ano.

A partir dessa ocasido, deveria o Réu deixar o aludido prédio, livre e devoluto.
O que nao aconteceu.

4. A Autora pede ainda os prejuizos que o descrito comportamento do Réu lhe
causou - venda de pastagens, no ano de 2001, por 3.500.000$00 (trés milhoes
e quinhentos mil escudos); e 2.500.000$00 (dois milhoes e quinhentos mil
escudos), correspondente a diferenca entre o valor anual referido e o
montante pago pelo Réu.

5. A sentenca decidiu assim:

- julgou a accgao parcialmente procedente e, em consequéncia
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declarou que a Autora A é titular do direito de propriedade sobre o prédio
rustico denominado "Herdade da Balsa", sito no lugar da Estrada de Portel/
Vidigueira, freguesia de Santana, concelho de Portel, inscrito na matriz
predial sob o 397;

- condenou o Réu B a restituir tal prédio a Autora, livre e devoluto;

- absolveu o Réu dos restantes pedidos formulados nesta acgao pela Autora;

- julgou a reconvencao parcialmente procedente e, em consequéncia:
condenou a Autora, A, a pagar ao Réu a quantia a liquidar em execugao de
sentenca, no montante maximo de 2.000.000$00 (dois milhoes de escudos),
relativa as despesas que o mesmo suportou com os trabalhos de reparacgao do
telhado, janelas e portas do monte da "Herdade da Balsa";

- absolveu a Autora dos restantes pedidos formulados pelo Réu.

6. Este apelou. E Relacéo de Evora concedeu provimento a apelacdo, revogou
a sentenca na parte em que condenou o Réu a entregar o prédio a autora; e
condenou-a a pagar ao réu a indemnizagao, mantendo o demais decidido
(fls.494).

Dai a autora pedir revista.

II

Objecto da revista

Nas suas trinta e uma conclusoes - que delimitam o objecto da revista,
conforme resulta do disposto nos artigo 6832-2 e 3 e 6902- 1, do Cédigo de
Processo Civil - a recorrente defende que estamos em presenca de um
contrato de venda ou exploracao de pastagens, tese defendida pela sentenca,
contrariamente a posicao defendida pela Relacdo, que reconheceu existir um
contrato de arrendamento rural.

Conclui pela revogacao do acérdao recorrido, porque violou os artigos 212°,
236° e 405° do Codigo Civil, devendo lavrar-se acérdao que confirme na
integra a sentenca do Tribunal de 12 Instancia. (Pontos 5 e 6 anteriores).

IT1

Matéria de facto

Ficou definitivamente fixada a seguinte matéria de facto relevante para
conhecimento do objecto da revista, tal com atras ficou enunciado.

a) A autora é titular do registo de inscrigao do prédio misto denominado
"Herdade da Balsa", confrontando a norte com a "Herdade dos Jejuns" e
"Herdade do Monte da Vinha", a nascente com a "Herdade da Quinta do
Derramado" e "Herdade do Panasco" e a sul e poente com "Herdade do Vale
das Duvidas", constituido por montado de azinho, montado de sobro, cultura
arvense, olival, pinhal, solo subjacente - cultura arvense, solo estéril, 3.1966
hectares de cultura arvense de regadio, 0,3500 hectares de leito de curso de
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agua, dependéncias agricolas e habitacao, constituida por casas com altos e
baixos, cavalarigas, cocheiras, celeiro e lagar de fabricar azeite, com a drea de
452,6750 hectares, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Portel, sob
o numero 00397/040796, inscrito na matriz da freguesia de Santana sob os
artigos 40 - H (rustico) e 220° (urbano).

b) Entre a Autora e outros, e o Réu, foi celebrado, em 1 de Janeiro de 1995, o
acordo escrito constante de fls. 26 dos autos, no qual os primeiros declararam
que, sendo donos do prédio acabado de referir, cediam ao Réu a exploracgao
das pastagens do mesmo pelo periodo compreendido entre 1 de Janeiro de
1995 e 31 de Dezembro de 2000, mediante a contrapartida monetaria de
1.000.000$00 (um milhao de escudos) e ficando o mesmo autorizado a realizar
no prédio as benfeitorias necessarias a boa qualidade e proliferagdo das
pastagens, as quais reverterao a favor dos primeiros, nao podendo pedir
qualquer indemnizacao ou alegar direito de retencao.

c) O Réu efectua sementeiras de aveia no prédio referido na alinea a), e no
ano de 1997, ai semeou trigo, numa extensao de trinta hectares.

d) No monte do prédio referido na alinea a), tém vivido pessoas que
trabalham para o Réu.

Ai viveu, entre 1993 e 1999, um tractorista que trabalhava para o Réu. Este
individuo levava a cabo os trabalhos de preparacao das terras desse prédio e
das terras da "Herdade do Outeiro", onde o Réu tem sediada a sua actividade
agricola.

e) O Réu despendeu a importancia de 450.000$00 (quatrocentos e cinquenta
mil escudos) por quildémetro na colocacgao de vedagao no prédio.

E na desmatacgao da terra, o Réu despendeu a quantia de 2.000.000$00 (dois
milhoes de escudos).

E na compra de semente de aveia e na respectiva operagao de semear,
despendeu o Réu a importancia de 1.000.000$00 (um milhao de escudos).

f) Com o trabalho de tractor (desmatacao contratada com ....... ) na terra do
prédio referido na alinea a), o Réu despendeu 692.308$00 (seiscentos e
noventa e dois mil trezentos e oito escudos).

g) Em alguns trabalhos de reparacgao do telhado, janelas e portas do monte, o
Réu despendeu quantia cujo montante nao foi possivel determinar.

h) Estas obras nunca foram autorizadas ou consentidas pela Autora, a qual
sempre continuou a explorar a cortica do prédio referido na alinea a) e dele
também retira azeitona e lenha.

i) Em 18 de Novembro de 2000, a Autora comunicou que, nos termos do
contrato, este cessava os seus efeitos, em 31 de Dezembro de 2000, e que,
nesta data, deveria entregar o prédio livre de pessoas e bens.

j) Apos 31 de Dezembro de 2000, o Réu nao entregou a Autora o prédio
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referido na alinea a).

1) A recusa do Réu em entregar o prédio, poderia causar um prejuizo no
montante de 3.375.000$00 (trés milhoes trezentos e setenta e cinco mil
escudos), caso a Autora vendesse as pastagens nele existentes.

IV

Questao a resolver e direito que se lhe aplica

1. A recorrente nao poe em causa as despesas que lhe foram pedidas em
reconvencao (pontos 5 e 6 Parte I), conformando-se com a sentenca que
pretende ver repristinada (conclusao, in fine, do objecto da revista - Parte II).
Dito isto, é facil de perceber que a questao fundamental que fica para
solucionar, consiste em saber, se estamos em presenca de um contrato de
exploracao de pastagens, como concluiu a sentenca; ou se estamos perante
um tipico contrato de arrendamento rural, como concluiu a decisao recorrida.
E de acordo com este método interrogativo que o tema da revista, assim
circunscrito, vai ser trabalhado.

2. A decisao recorrida socorreu-se de um exercicio judicativo classico e linear.
E, indo por ai, discorreu assim (fls. 442):

Deu como verificados objectivamente os trés elementos essenciais do género
de contrato locacao de imoéveis, considerando-os subsumiveis a espécie de
contrato arrendamento rural, segundo o conceito deste fornecido pelo artigo
12, n.2 1, do Decreto-Lei n.?2 385/88, de 25 de Outubro.

Vamos comecar por transcrever os segmentos mais significativos do discurso
decisério da Segunda Instancia:

« Fazendo o confronto com o contrato em causa, constatamos que a autora
proporcionou ao R. a exploragdo das pastagens existentes no prédio por um
prazo que vai de 1 de Janeiro de 1995, a 31 de Dezembro de 2000, mediante
uma retribuicdo mensal de 1.000.000$00».

«Temos de reconhecer que, no contrato em aprecgo, constam os elementos
essenciais do contrato de locagdo, como é o caso da autora se obrigar a
proporcionar ao R a exploragdo das pastagens do prédio rustico, mediante a
retribui¢cdo anual de 1.000.000$00 pelo periodo que vai de 1 de Janeiro de
1995 a 31 de Dezembro de 2000 (artigo 10222 do CC) e, por conseguinte, e de
acordo com o critério de qualificagcdo, que adoptamos (recurso aos elementos
essenciais do contrato), o contrato deve antes ser qualificado como um
contrato de arrendamento rural, em conformidade com o artigo 12, n.21, do DL
385/88, de 25/10».

«Efectivamente, sendo o preco um dos elementos essenciais do contrato de
compra e venda, no contrato aqui em causa fala-se antes, em retribuicdo
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anual, para exploracdo de pastagens, ou seja, uma prestacdo periddica tipica
dos contratos de locacdo».(Sublinhamos).

« Ora, contendo o contrato em apreco, os elementos essenciais do contrato de
locacdo (obrigacdo da A proporcionar ao R a exploracdo das pastagens do
prédio rustico; a retribuicdo anual de 1.000.000$00 e o periodo de vigéncia do
contrato - 1 de Janeiro de 1995 a 31 de Dezembro de 2000), duvidas ndo
existem, em qualificd-lo como contrato de arrendamento rural e, por
conseguinte, sujeito ao respectivo regime, nomeadamente, no que toca ao
respectivo termo». (Idem quanto ao sublinhado).

«... sendo um contrato de arrendamento rural, e ndo tendo sido denunciado
nos termos prescritos pela lei (artigo 52, n.2 3 do citado DL 385/88), temos que
0 mesmo se renovou em conformidade com citada disposi¢do».

3. Com o devido respeito, a decisao nao beneficia do nosso sufragio (tal como,
alids, aconteceu com o voto de vencido, que a nao subscreveu - fls.494).

A decisao socorre-se de uma metodologia de aplicagdo judicidria do_Direito
que estd distante de ser pacifica, pela sua falta de modernidade.

E pode ocasionar uma distor¢ao da vida, ou até, conduzir a alguma
incompreensao da sua realidade, tal como as partes aparentemente a terao
desejado, pelo menos, na ocasiao de celebrarem o negdcio que subscreveram
e devidamente formalizaram por escrito.

Vamos explicar tudo isto.

4. A decisao recorrida parte do conceito abstracto de locacao de prédio
rustico (artigo 1¢ indicado e artigo 10222 do Cédigo Civil) e "encaixa" nele o
que as partes nao quiseram e, consequentemente, nao disseram.

Forca-se uma subsuncao automatica da vida a norma, como processo
silogistico, ha muito ultrapassado. (1)

Dai falar-se ha pouco em distor¢cao da vida, remetendo para o alcance de uma
vontade formalmente manifestada, por um caminho que nao tem repercussao
no texto.

O objectivo da hermenéutica juridica é demonstrar que a investigacao do
direito ndao é uma subsuncgao, de acordo com as regras légico-formais fixadas
em lei, mas sim um processo criativo, construtivo e concretizador da norma
aplicavel ao caso, que parte da compreensao de que a lei ndo é univoca e
completa, que a sua aplicacdo ndao é mera reproducao mecanica. Para a
moderna hermenéutica juridica as normas positivas sao estruturas linguisticas
abertas, cujo significado nao se deixa colher completamente senao em relacao
ao caso a decidir e, portanto, por meio de um processo de transformacgao da
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norma em regra concreta de decisao. (2)
O juiz tem de construir a solugao do caso, a partir da ideia de que, a cada caso
se aplica todo o direito, por inteiro, como expressao da sua emergéncia social.

3)

5. O que tem isto a ver com 0 nosso problema, pergunta-se ?

Tem a ver pelo seguinte: Estamos em presenca de um negécio juridico a que
as partes deram forma, acautelando razoes que justificam a exigéncia
excepcional de forma para os negodcios juridicos. (4)

O negocio juridico é o instrumento e a expressao da autonomia e liberdade
negocial das partes, estabilizado no consenso, quando fecharam o negécio,
gue nao veio a sofrer qualquer modificagao posterior, comumente aceite
(artigo 4062 do Cddigo Civil).

Vale por dizer que, o caso judicando, antes de qualquer subsuncgao
normativista ou formatada, reclama a verificagao do facto, a interpretagao do
exacto consenso negocial a que se chegou, no conteudo fixado, nos efeitos
previstos e previsiveis pelas partes, ao tempo da formulagao escrita das
vontades correspectivas.

Nao pode dizer-se, como diz a decisao recorrida que « nos devemos socorrer
dos elementos essenciais do contrato de locacdo e nadao de outros
factores casuisticos, como é o caso daqueles que a sentenca recorrida
aponta ». (Fls. 493).

A nosso ver, e voltando a ressalvar o merecido respeito, o juizo judicativo
funciona ao contrario. Necessariamente!

6. Importante sao os factos O mais importante sao os factos.

Vamos pondera-los, " espiolhando-os": (5)

O acordo refere expressamente, o negécio de exploracao de pastagens.

Como descreveu a sentenca (fls. 421) «a exploracao de pastagens, nesta
zona do Pais onde a criacdo de gado assume particular relevo, significa
o tratamento da terra com vista a producdo de alimentacadao para os
animais e que estes possam nela ser colocados para, percorrendo-a, se
alimentarem».

A desmatacao do terreno, a realizacao da sementeira de aveia para a
alimentacao do gado e a colocagao de vedagoes sao actividades adequadas e
necessarias a boa execucao do contrato.

Sao aspectos da execugao do negocio, destinados a dar-lhe eficacia produtiva,
economicamente rentavel, no que respeita a exploracao do objecto negocial -
as pastagens, especialmente, a aveia.

A viabilizacao econdmica da exploracao da pastagem através de meios
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operativos de optimizacao de custos/resultados nao muda, como parece
pretender a decisdo recorrida (fls.493), a natureza negocial originaria, querida
e subscrita formalmente pelas partes.

O conteudo negocial ou seus efeitos, acima indicados nao se transformaram,
por forma que tivesse a partida nascido a vontade e a declaracao formal de
celebragcao de um contrato de exploragcao de pastagens para gado, e que,
depois, pelo caminho, se houvesse transvertido, pela execugao operativa, num
contrato de arrendamento rural, que as partes (pelo menos a parte autora)
nunca desejaram, ou que a ocasional referéncia a retribui¢cdo anual (em vez de
preco), possa relevar de algum significado interessante para contrariar a
orientagao do discurso em desenvolvimento.

Repare-se que o réu apenas cultivou a pastagem.

A dona da terra continuou a explorar a azeitona, a cortica, o azinho, nao
abrangidos pelo contrato de exploragao de pastagem, mantendo as instalagoes
correspondentes aos tipos de exploragao que reservou.

Dificilmente ficariam de fora num tipico contrato de arrendamento rural, num
terreno que incorporava, entre o mais (ver alinea a), Parte III - matéria de
facto), curso de agua, cavalaricas, cocheiras, celeiro e lagar para o fabrico do
azeite.

Pouco releva que o Réu efectuasse a sementeira de aveia no prédio, e, por
uma vez, no ano de 1997, ai tivesse semeado ainda trigo (nao se sabendo se a
autora consentiu), numa extensao de trinta hectares; que no monte tenham
vivido pessoas, incluindo um tractorista, que trabalhavam para o Réu (quer na
herdade em causa, quer na do Outeiro de que também toma conta, e onde tem
a sede das suas actividades agricolas); ou que tenha feito obras de vedacao,
desmatacao, e conservacao do telhado da casa do monte, tudo sem
consentimento da autora.

7. Vistos estes factos, consideremos agora o aspecto da forma negocial.

As partes quiseram o que quiseram!

Por isso, disseram que, por escrito (e nao teriam que fazé-lo) que entre elas foi
celebrado, em 1 de Janeiro de 1995, o acordo escrito constante de fls. 26 dos
autos, no qual os primeiros declararam que, « sendo donos do prédio
acabado de referir, (a Herdade da Balsa) cediam ao Réu a exploracadao
das pastagens do mesmo preédio, pelo periodo compreendido entre 1 de
Janeiro de 1995 e 31 de Dezembro de 2000, mediante a contrapartida
monetadria de 1.000.000$00 (um milhao de escudos) e ficando o mesmo
autorizado a realizar no prédio as benfeitorias necessarias a boa
qualidade e proliferacao das pastagens, as quais reverterao a favor dos
primeiros, nao podendo pedir qualquer indemnizacao ou alegar direito
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de retencao».

A forma do negécio juridico, além de outras razoes, permite a formulagdo mais
precisa e completa da vontade das partes.

Nos negdcios formais ndao pode a declaracao de vontade valer com um sentido
que ndo tenha um minimo de correspondéncia no texto do respectivo
documento, ainda que imperfeitamente expresso (artigo 238¢-1, do Cédigo
Civil) - doutrina que se identifica com a regra geral de interpretacao da lei
como dispoe o artigo 99-2 e com a interpretacao do testamento, conforme ao
artigo 21879-2.

Percebe-se porqué. As partes deram formulagao a sua vontade; querem que
esta valha de acordo com a sua manifestacao (e nao com o sentido objectivo
da teoria da impressao do destinatario), desde que minimamente reflectido no
texto, para que se precise bem, e se saiba comprovadamente, o que querem.
Em sitio algum do documento (fls. 26/26 verso), as partes mencionaram no
texto ou em epigrafe, a sua vontade de celebrarem um contrato de
arrendamento rural.

Em homenagem a liberdade e a autonomia das suas vontades, é razoavel
concluir que, se tanto quisessem, o teriam dito com clareza.

Como pela mesma homenagem se pode concluir que nenhuma delas, ou sé
alguma delas, se a sua vontade declarada pudesse alguma vez ser
interpretada - fora de texto e de contexto - como desejando ambas, ou alguma
delas, um verdadeiro arrendamento rural, entao, ou nao teriam feito qualquer
negocio, ou teriam negociado em condigOes essencialmente diversas.

A celebracao de um contrato de exploracao de pastagens num terreno onde a
dona cultiva a oliveira, o sobreiro e o mato, nao é, ou ndo tem que ser,
inevitavelmente um contrato de arrendamento rural, como pretende a decisao
recorrida. A exploracao das utilidades fundamentais da terra continuam na
esfera juridica da autora, que dela (da terra) nao se desapossou, apenas
cedendo a contida utilizacao para explorar a pastagem, nao cedendo a coisa,
propriamente dita, por inteiro, em regime de locagao técnica.

8. Retomemos o problema da formulagao da vontade, suscitando trés
observacoes:

A primeira é a de que, é doutrina e jurisprudéncia assentes, que as partes nao
qualificam juridicamente o contrato.

Pois ndao! Mas as partes tém a nogao vulgar e distintiva do que é um
arrendamento rural; e do que é uma exploragao de pastagens, semeadas,
tratadas e recolhidas da terra para alimentar animais, deixando de fora a
beneficio da autora, o cultivo e a fruicao da oliveira, do sobreiro, do mato, da
lenha e das instalacoes. Nao existiu uma auténtica "alocacao da coisa", mas a
sua cedéncia para uso limitado e circunscrito, através da exploragcao do pasto,
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no dizer escrito de ambas as partes.

O gozo da coisa pelo locador nao ficou prejudicado (artigo 1.0372-1 do CC) -
privacao que caracterizaria essencialmente a locacao, o que declarativamente
e na ocasiao, as partes nao quiseram - insista-se.

Esta vontade, a luz da nossa analise, é a certeza judicidria que encontramos
no processo. Outra nao temos!

Quando as partes num negocio juridico declaram que o destino do negécio é a
habitacao, o comércio ou a industria, sabem o que querem e o que estao a
declarar. E ndo é o direito que lhes vai modelar depois, (porventura de
surpresa, para uma ou ambas as partes - no minimo para uma) o conteudo
negocial querido e declarado. Era para habitar, para comerciar, para exercer
uma industria determinada... era para explorar uma pastagem de aveia por
certo tempo, por certo preco ou retribuicao em dinheiro e ndao em géneros...
Nao ha que alterar a vontade ou declaracgao, porque nao houve divergéncia
entre uma e outra, nem esta provado (sequer invocado) que as partes, ou
alguma delas, maxime a declarante/autora quisessem iludir a lei declarando
"explorar a pastagem" para evitar dizer: "arrendar o terreno ritstico para
exploragdo agricola ou pecudria, nas condigées de uma regular utilizagdo",
defraudando assim ao regime da nulidade de certas clausulas negociais do
contrato de arrendamento rustico (artigo 49).

Nao ocorre nenhuma qualificagao juridica especial, com nomes ou
designacoes comuns que nao estejam ao alcance do entendimento corrente
das pessoas, sobretudo das pessoas do meio local e profissional agricola em
que o negdcio surge e se cumpre, porque a sua vulgaridade subtrai-as ao
monopodlio da pretensa exclusividade da ciéncia dos juristas. (6)

As partes ndo mencionaram nunca, (sequer em titulo) quererem celebrar e

darem execucao a um arrendamento rural.

Souberam bem, e bem quiseram, o que declararam, na altura do compromisso
negocial reciproco que, entre si, assumiram.

Mencionaram com clareza que «celebravam um acordo escrito, em que a
autora cedia ao Réu a exploracao de pastagens na "Herdade da Balsa",
pelo periodo compreendido entre 1 de Janeiro de 1995 e 31 de
Dezembro de 2000, mediante uma a contrapartida monetdaria de
1.000.000$00 (um milhao de escudos) e ficando o mesmo autorizado a
realizar no prédio as benfeitorias necessarias a boa qualidade e
proliferacao das pastagens, as quais reverterao a favor dos primeiros,
nao podendo pedir qualquer indemnizacao ou alegar direito de
retencadao».

A segunda observacgao, na medida em que nao esteja absorvida pelo que acaba
de dizer-se, respeita a intengcao das partes.
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Trata-se de aspecto que é considerado factual - matéria de facto.

Mas o Tribunal ndo estd impedido de sobre ele se pronunciar, se tiver no
processo elementos de acesso judiciariamente permitido, realizando a
seguinte ponderacao:

No ambito da matéria de facto, o que vem apurado, é que as partes
celebraram um acordo que declararam destinado a exploracao de pastagens.
Ora, socorrendo-nos deste facto conhecido, e suportados pelas regras comuns
da experiéncia do quotidiano, é legitimo concluir que a intengdo comum das
partes, nao foi, pelo menos na ocasiao, celebrar um contrato de arrendamento
rural, mas um contrato menos oneroso da terra, de exploragcao de pastagem.
Pensamos que é um aspecto por delimitagao negativa que esta bem aclarado
como proposito das partes, quando subscreveram o contrato - circunstancia o
Tribunal nao pode ignorar.

Enfim, esta linguagem (declaram que o fim do contrato é a exploracdo de
pastos, por cinco anos...) a nosso ver revela uma intencao, de nao
submissao as regras do tipico arrendamento rural, por quem bem conhece o
comezinho do trato e da experiéncia de vida agricola e das regras mais
elementares do seu funcionamento, com expressoes verbais que nao tém
especial valoracao juridica, divergente da linguagem agricola vulgarmente
empregue.

E por isso que, quando, num contrato, as partes dizem que o destino do imével
¢ para habitacao, para o comércio, ou para a industria, é para isso mesmo!

Ou s6 para rocar mato, para colocar umas colmeias, para plantar uma couves,
para semear um alfobre...

E também, e sé, isso mesmo que querem!

Sao expressoes verbais que nao envolvem qualquer valoracgao juridica especial
- diga-se, de novo -.

Da realidade que, no caso em apreco, cerca o declarante e o declaratario, nas
circunstancias concretas de negociagcao desenvolvida entre si, percebe-se que
disseram exactamente o que queriam, relativamente ao fim pratico-juridico do
seu reciproco compromisso.

Pelo menos quando celebraram o negdcio !

Finalmente, uma terceira observacao.

A declaracao nao pode valer com um sentido que nao tenha um minimo de
correspondéncia no texto do respectivo documento (artigo 2389-1, do Cédigo
Civil).

Pode dizer-se que este regime s6 se aplica aos negdcios formais, ou seja, aos
que estao sujeitos por lei, a forma negocial (7).

Sem pretendermos discutir agora, este aspecto das coisas, e pondo na
afirmacao algumas reservas sobre a dita exclusividade, excluindo os negdcios
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que obedecem a forma voluntariamente querida pelas partes, afastando a
regra geral da consensualidade (artigo 2199), ou relativamente a convengoes
determinativas da forma de vinculacao futura (artigo 22392), a verdade é que,
aceitando o menor denominador comum entre os trés tipos enunciados, nao
podemos negar ao negocio em causa neste processo, a evidéncia probatdria
que decorre da sua linquagem (que nem a prova testemunhal poderia invalidar
- artigo 3942 do CC).

E nao podemos negar, tendo em consideracao: o texto declarativo, o contexto
de elaboracao, o descrito objecto negocial, o teor condicionante das
estipulagoes, os objectivos visados pelas duas partes, a altura da celebragao,
etc.

9. Aprofundemos este ultimo aspecto, insistindo no desenvolvimento
argumentativo pelo lado da forma do contrato de arrendamento rural - este
sim, sujeito a forma escrita e a participacao fiscal, como dispde o artigo 32, n.®
1 e n.2 2, do Decreto-Lei n.2 385/88, ja mencionado varias vezes.

Vamos fazer o seguinte exercicio:

Acompanhemos a tese da Relacao!

Se a tivermos como boa, dando ao conteido negocial declarado pelas partes o
sentido de um negdcio locativo rural, entdo, interroguemo-nos, sobre qual (?)
seria a genuina formulacao textual das partes para que a decisao recorrida
aceitasse que havia sido celebrado efectivamente um contrato de exploracao

de pastagens? (Ou este negocio nao seria viavel, conduzindo inevitavelmente,

e sempre, a nogao de arrendamento rural ?).

Que (?) linguagem afinal haveriam de ter usado as partes, para o prazo, para a
renda, para o meio de exploracao, para o destino e a aplicacao da pastagem?
Naquela tese, se bem a entendemos, todas as palavras - de nome e de
conteudo - que as partes dessem ao negocio objectivamente configuravel no
artigo 12 do Decreto- Lei n.2 385/88, cairiam sempre no ambito desta definicao
e do seu regime, como uma fatalidade!

Tudo seria havido como arrendamento rural. Mesmo quando
reconhecidamente as partes o nao quereriam, ou se adivinhassem o alcance

judicial de semelhante interpretacao a posteriori, teriam querido coisa
diferente, ou, até, ndo teriam querido coisa nenhuma!

10. O discurso judicativo enunciado no numero anterior, explica-se, e resulta
claro no seu desfecho, no cendrio seguinte: admitamos, como concluiu a
Relacao, que as partes realizaram (ainda que por convolacao legal) um
negocio juridico de arrendamento rural de prédio rustico para fim de
exploracao agricola, nas condigdes de uma regular utilizagao (artigo 12-1, do

12/15



DL n.2388/85).

Entdo, funcionam os argumentos de ha pouco (pontos 7 e 8), em raciocinio
paralelo, fundamentando aquele desfecho.

E funcionam deste modo:

O contrato de arrendamento rural reveste forma, imposta por exigéncia legal,
como ja se antecipou acima.

Ora, se a vontade real das partes s6 pode valer com um sentido que tenha no
documento um minimo de reflexo literal, é inquestionavel que elas (as partes)
nunca mencionaram a expressao arrendamento rural (ou so arrendamento)
mas a expressao exploracdo de pastagem - o que no seu ambito de liberdade,
autonomia e limites de vinculagao contratual, ndao serd, por certo, coisa
idéntica. (Conferir ponto 8 anterior, sobre o uso da linguagem).

E nao era idéntica porque, como é bom de ver:

As partes nao queriam isso: pela vinculagao mais demorada do arrendamento
rural, no minimo de 7 ou 10 anos (artigo 52); pelas modalidades de renda
(artigo 79); pela actualizagao, tabelas, reducao e fixacao de novas rendas
(artigos 89, 92, 102 e 119); pelas consequéncias da mora do arrendatdrio
(artigo 129); pelo regime de benfeitorias e de indemnizacao por elas (artigos
142 e 159); pelo regime da denuncia (artigo 189), da resolucao (artigo 219), da
caducidade, ou da transmissao (artigos 2292 e 239); ou até, pelo regime da
preferéncia (artigo 282), etc.

Tudo clausulas de um vinculismo legal acentuado que as partes nao quiseram
assumir, ou porventura sé assumiriam (como negoécio arrendaticio da terra)
noutras condigoes de prazo, de retribuicao, de responsabilidade e de
indemnizagao por benfeitorias, e por ai adiante...!

11 . O que, tudo, nos leva ao seguinte quadro de conclusbdes que, em sintese,
fundamentam a decisao que se lhes segue:

- A aplicacao judiciaria do Direito nao pode limitar-se a mera subsuncao
l6gica- formal a conceitos legais; mas, partindo do facto, aplica-lhe a norma
concretizadora do Direito de que, ele, facto, é revelacao, como sua emergéncia
social.

- A decisao assumira a funcao concretizadora do Direito, realizando-o, no
momento da sua aplicagao, sendo, entao, que o Direito vive para se realizar.
3)

Concretamente:
- Quando o cultivo e a fruicao do sobreiro, da oliveira, do mato, do azinho e da

lenha, continuam a pertencer ao dono da terra bem como as instalagoes
agricolas para desempenho da agricultura do dono da terra, ndao pode ser
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qualificado como de arrendamento rural, previsto pelo artigo 12, n.21, do
Decreto - Lei n.2 385/88, de 25 de Outubro, um contrato em que as partes
declaram, expressamente e por escrito, querer acordar na celebragao de uma
exploracao de pastagem por cinco anos, mediante a contrapartida monetaria
anual de 1.000.000$00, ficando o utilizador da terra autorizado a realizar nela
as benfeitorias necessarias a boa qualidade e proliferacao das pastagens que
sao o unico objecto negocial.

- Se as partes querem celebrar um contrato de arrendamento rural, porque de
um negocio formal se trata, ndo podem as suas declaragdes negociais valer
com um sentido que ndo tenha no texto do documento respectivo, o minimo de
correspondéncia verbal, ainda que imperfeitamente expresso, pela exigéncia
interpretativa contida no artigo 2382-1, do Cédigo Civil.

\Y%

Decisao

Termos em que, acordam no Supremo Tribunal de Justica (72 seccao) em
conceder provimento a revista, revogando a decisao recorrida, ficando a
subsistir, nos termos requeridos (Ponto 1, IV), a sentenca de Primeira
Instancia.

Custas pelo recorrido.

Lisboa, 13 de Julho de 2004.

Neves Ribeiro

Araujo Barros

Oliveira Barros

(1) Sobre este aspecto, pode ver-se, entre varios, Menezes Cordeiro,
Estudos de Direito Civil Volume I, paginas 214/215.

(2) Direito Civil , do Professor Francisco Amaral Neto, paginas 50/51,
edicao mais recente (2003 - em conformidade com o novo Cddigo Civil
Brasileiro), e ainda, citando Luigi Mengoni, in Il método della ricerca
civilistica, na Rivista critica del diritto privato, pagina 18.

(3) Interrogacoes a Justica - respostas de 36 Juizes - paginas 303,
Editora TENACITAS, Ano 2003.

(4) Por todos, pode ver-se o Professor Mota Pinto Teoria Geral do
Direito Civil paginas 431. E mais actualizadamente, o Professor
Almeida Costa, Direito das Obrigacoes, 92 edicao, paginas 253, notas 1
e 2.

(5) Entre as varias conclusoes do Congresso sobre os Juizes da Europa
organizado pelo Conselho da Europa, em Evora em 9 e 10 de Abril de
2003, consta a seguinte: «O erro (a propdsito da matéria de formacao
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dos juizes) esta fundamentalmente na apreciacao da matéria de facto -
o que traduz a incapacidade judiciaria de avaliar a vida, através da
argucia na imediacao da prova - o que deve constituir preocupacao
principal do formador» . (Ponto 3, Parte III - conteudos formativos). E
consta ainda : « a formacao deve realizar-se em funcao da aplicacao do
direito ao facto, que nao pode ver-se isolado, mas explicado num
contexto social a que pertence, orientando-se pedagogicamente, nao
no sentido do dogma ou do interesse, mas essencialmente no sentido
do valor, o que quer dizer que a formacao judiciaria nao deve ser uma
manifestacao de cultura normativista ou de técnico- burocrata que nao
tem, ou pode nao ter, nada a ver com a realidade» (conclusoes 3 e 4 ;
Parte II- Formacao).

(6) O Professor Baptista Machado, Introducao ao Discurso Legitimador
paginas 370/371, acaba por afirmar que o Direito nao é uma ciéncia
por nao ter uma funcao que permita integra-lo no sistema das ciéncias,
embora tenha uma dimensao cientifica.

(7) Assim Professor Vaz Serra, «o artigo 2382-1 do CC nao tem
aplicacao aos casos em que o negocio formal nao seja sujeito por lei a
forma especial». - R.L]J] Ano 1082, paginas 23, ponto 1.

(8) A interpretacao juridica € o momento do continuum da realizacao
do Direito pelo que ha que ajustar a norma a evolucao entretanto
sofrida pela introducao de novas normas ou decisoes valorativas.
Respectivamente: Castanheira Neves, Interpretacao Juridica, na
Enciclopédia Polis, paginas 697 III; e Baptista Machado, Introducao ao
Direito e ao Discurso Legitimador, paginas 191.

IThering, disse o mesmo por outras palavras: « O direito vive para se
realizar, a realizacao é a vida e a verdade do proprio Direito, ela é o
proprio Direito» (Esprit du Droit Romain, traducao de 2Meulenaere III,
vol. Paginas 16 - citacao do Professor Castanheira Neves, na R.L.J, ano
130, n.2 3722, paginas 180, e nota n.2 5).
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