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Votacao: UNANIMIDADE
Meio Processual: REVISTA

Decisao: NEGADA A REVISTA DA AUTORA, CONCEDIDA PARCIALMENTE A
RE

CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA INCUMPRIMENTO

MORA EXECUCAO ESPECIFICA PROVA ILICITA

Sumario

I) Pese embora o contrato-promessa, art. 4102 do Cdédigo Civil, ser um
contrato-preliminar ele nao deixa de ser um contrato completo, podendo ser
incumprido e as partes terem interesse no seu cumprimento, mesmo se ja
tiver sido celebrado o contrato definitivo se com essa celebracao nao se
esgotar o clausulado no pré-contrato.

II) - A para das normas do regime especial do contrato-promessa - arts. 4109,
442° e 8302 do Cddigo Civil - sdo-lhe aplicaveis, na parte compativel as regras
gerais dos contratos - mormente os arts. 4062, n21, 7982, 7992, 8012 e 8082 do
Cédigo Civil.

III) - Se num contrato promessa bilateral, onde foi colocada a cargo de uma
das partes a marcacao da data da celebracao da escritura publica de compra
venda, prazo que as partes ndao demonstraram ser um prazo fixo, peremptorio,
que, se vencido frustrasse desde logo a utilidade econémica do contrato, a
simples mora adveniente da nao marcacgao da escritura na data prevista, ou a
impossibilidade de pagar o IMT, competisse este pagamento aos compradores
(como é usual) ou aos vendedores, nao permite afirmar que o atraso na
marcacao da escritura implique ipso facto incumprimento definitivo.

IV) - Importaria converter a mora em incumprimento definitivo, fosse pela
interpelacao admonitoria - que a promitente compradora nao fez - fosse pela
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alegacao e prova de factos que demonstrassem da sua parte, a perda objectiva
de interesse na prestacao dos promitentes vendedores - arts. 8012 e 8082 do
Cddigo Civil, com fundamento na mora.

V) Entendem, maioritariamente, a doutrina e a jurisprudéncia que o
pressuposto da execucgao especifica consentida pelo art. 8302, n21, do Cddigo
Civil é a mora.

VI) Sendo deontologicamente censuravel a actuagdao da Mandataria da Autora,
que invocou ser Advogada dos RR. para obter uma certidao fiscal relativa a
situacgao tributdria destes, almejando, assim, prova que certificava a existéncia
de dividas ao Fisco, tendo essa prova sido obtida ilicitamente, tal ndo implica
que os factos certificados nesse documento auténtico, nao arguido de
falsidade, nao possam ser considerados probatoriamente.

VI) No direito probatorio processual civil ndo vigora, salvo casos excepcionais,
o principio do direito anglo-saxénico denominado “fruits of poisenous tree” -
frutos da arvore envenenada, segundo o qual seriam contaminadas todas as
provas obtidas com base numa actuacao ilicita quanto ao modo como foram
obtidas - se a arvore estd envenenada, envenenados estao os frutos que
produzir.

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica

AA, Lda., propos, em 23.2.2006, accao declarativa de condenacgao seguindo

forma ordindaria, distribuida a Vara de Competéncia Mista do Funchal, contra:

- BB- Fabricacao de Produtos de Betao Unipessoal, L.da.,

- CC.

Pedindo se decrete a resolucgao, por alegado incumprimento das RR., de
contrato promessa de compra e venda de diversos prédios rusticos, com
aquelas celebrado, e consequente condenagao das mesmas a pagar-lhe
indemnizacao equivalente ao dobro do sinal prestado, acrescida de juros,
desde a interpelacao respectiva.

Contestaram as RR., imputando a Autora o incumprimento do referido
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contrato - concluindo pela improcedéncia da acgao e pedindo, em
reconvencao, se declare transmitida a propriedade dos prédios em causa,
condenando-se a Autora a pagar o resto do preco acordado e,
subsidiariamente, na perda, a favor das RR., do sinal entregue.

Requerida a intervencao, como parte principal, de DD e mulher EE, vieram
estes declarar fazer seus os articulados apresentados pelas RR.

Efectuado julgamento, foi proferida sentenca, na qual se consideraram a accao
e a reconvencao improcedentes, absolvendo-se A. e RR. dos pedidos
formulados.

Inconformadas, todas as partes apelaram para o Tribunal da Relacao de
Lisboa que, por Acordao de 19.11.2009 - fls. 655 a 663 -, negou provimento
aos recursos, confirmando a decisao recorrida.

Inconformados Autora e RR. recorreram para este Supremo Tribunal de

Justica

A Autora “AA, alegando, formulou as seguintes_conclusoes (fls.712 a 713):

I) - Dada a matéria de facto provada e assente, as Rés deverao ser imputadas
as consequéncias da nao realizacao da escritura de compra e venda dos
prédios objecto do contrato cessao da posicdo contratual e do contrato
promessa.

II) - Com efeito, provado que a nao liquidacao do IMT se deveu a existéncia de
dividas fiscais por parte dos vendedores, aqui Rés, ndao se pode concluir que a
ndo realizacao da escritura de compra e venda a eles nao é imputavel,
atendendo a que foi esse facto que obstou a realizagdo das escrituras de
compra e venda prometidas.

IIT) - A Autora tudo fez para cumprir com o contrato-promessa.

IV) - A Autora tudo fez, peio menos o que lhe era exigivel, para liquidar o IMT.
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V) - Nao fazer recair sobre as Rés as consequéncias da nao liquidagao do IMT,
atendendo a um facto que lhe é imputavel, é grave e contratualmente injusto.

VI) - Nao é igualmente toleravel que atenta aos factos dados como provados, a
Autor seja obrigada a cumprir o contrato-promessa, desde logo, a perda de
interesse na contratacao, e depois pela impossibilidade de concretizar o
negocio, o qual ficaram ambos demonstrados.

VII) - As RR. ndo cumpriram com as suas obrigacodes tributarias,
nomeadamente as referidas nos artigos 59° e 78° do Cdédigo de Procedimento
e Processo Tributario.

VIII) - Assim a decisao, atendendo a matéria dada como provada, deveria ser
outra.

IX) - A de imputar as RR. o ndo cumprimento culposo do contrato prometido,
ou seja, a nao outorga da escritura de compra e venda, com as legais
consequeéncias.

X) - A decisao recorrida efectuou inadequado enquadramento do caso sub
judice, aos arts. n°4429, n°2, art. 804°, n°2, n°1, art. 808°, 813°, todo do
Cddigo Civil, devendo, atendendo aos factos dados como provados, pugnar-se
pela condenagao das RR. nos termos peticionados na P1I..

XI) - Mantendo a decisao, desfecha a acgao numa flagrante injustica,
premiando as RR. que nada fizeram com vista a celebracao do contrato
prometido sendo, alids, por sua culpa a responsabilidade a sua nao
concretizacao.

Termos em que deve ser dado provimento ao presente recurso, e, em
consequeéncia, revogar-se a decisao proferida, consequente a resolugao do
contrato nos termos peticionados.

Os recorrentes/intervenientes, DD e mulher EE alegando formularam as
sequintes conclusoes:

1) - Tendo em conta a matéria dada como provada em primeira instancia e
confirmada pelo douto acordao, nao se pode concluir que a nao celebragao da
escritura de compra e venda nao pode ser imputdvel Unica e exclusivamente a
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autora.

2) - A matéria dos quesitos 9°, 10°, 22°, 23°, 26°, 27°, 28° e 29°, todos da
base instrutdria, assentam na certiddo obtida junto do Servigo de Financgas de
Camara de Lobos e que consta em fls.40 a fls.43 dos autos.

3) - Tal certidao (a de fls.40 a 43 dos autos) nao contém factos reais.

4) - E a resposta positiva a matéria dos quesitos, 9°, 10° e 22° que
(correspondem, respectivamente, as alineas Z), AA) e MM) dos factos
provados e que se encontram discriminados na douta sentenca confirmada
pelo douto acérdao) assentou na certidao de fls.40 a 43 dos autos.

5) - A obtencao de tal certidao, constitui uma manifesta violagao do sigilo
fiscal, protegido pelo artigo 64° da Lei Geral Tributaria e pelo n°l do artigo
26° da Constituicao da Republica Portuguesa.

6) - O Sr. Juiz “a quo”, por diversas vezes, diligenciou junto de diversos
Servigos de Financgas e da Direccao Regional dos Assuntos Fiscais, no sentido
de, oficiosamente, obter diversas informacoes.

7) - Consta averbado nas cadernetas prediais rusticas o nome das Rés e
desde, pelo menos, o primeiro trimestre do ano de 2004, sendo que a data
prevista para a outorga da escritura seria até ao final do més de Junho de
2004.

8) - Os Apelantes consideraram que a resposta aos factos constantes dos
artigos 9°, 10°, 22°, 23°, 26°, 27°, 28° e 29°, todos da base instrutdria,
deveriam ter-se por nao escritos, por assentarem em actos proibidos por Lei,
violadores de normas juridicas de ordem publica, tendo o Sr. Juiz “a quo”,
violado a 22 parte da alinea d) do n°l do artigo 668° do Cédigo de Processo
Civil, por ter conhecido questdes que nao podia tomar conhecimento.

9) - Para além de que constituem matéria conclusiva e contém valoracgoes
juridicas, nao quesitaveis.

10) - Entendem os Apelantes que o Tribunal sé teria de se pronunciar sobre
factos, nos termos do n°4 do artigo 646° e artigo 653°, ambos do Cddigo de
Processo Civil, pelo que a matéria constante em tais quesitos (os quesitos 9°,
10°, 22°, 23°, 26°, 27°, 28° e 29°, todos da base instrutdria) nao podia ter sido
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objecto de demonstracgao.

11) Os Apelantes colocaram também sob censura, a sentenga “a quo”
confirmada pelo douto acérdao, pelo facto de terem sido condenadas no
pagamento da totalidade das custas do pedido reconvencional.

12) - De facto, a Autora deduziu o incidente de intervencgao principal dos
chamados ora Apelantes DD e mulher DD que foi deferido.

13) - Os referidos DD e mulher EE, ora Apelantes, declararam fazerem seus os
articulados apresentados pelas Rés BB e CC

14) — Logo, tendo decaido a Reconvengao, as custas da mesma deverao recair,
por uma questao de justica, proporcionalmente sobre os Apelantes, nos
termos, entre outros, do n°l e 2 do artigo 308°; n°2 do artigo 446°, ambos do
Cddigo de Processo Civil.

15) - Os Apelantes entendem que a Apelada demonstrou nos seus articulados,
de forma inequivoca e séria, que nao pretende cumprir com o que se obrigara,
o que justifica o recurso a execugao especifica dos contratos promessa de
compra e venda e da cessao da posi¢cao contratual.

16) - Tal vontade séria em nao cumprir constitui uma manifesta interpelagao
admonitoria.

17) - Ambos os contratos admitem expressamente a possibilidade da sua
execucao especifica, tal como consta dos factos assentes.

18) - A Apelada nao fez o que devia ter feito para liquidar o Imposto Municipal
Sobre Transmissoes Onerosas (IMT).

19) - Também nao desmentiu o que consta do primeiro paragrafo da resposta
da Sra. Chefe do Servico de Financas de Camara de Lobos, eu, relativamente
ao caso concreto, ninguém nestes Servigos se recorda do que podera ter
acontecido (...)”".

20) - A Apelada nao prova que tudo fez para liquidar o Imposto Municipal
Sobre Transmissoes Onerosas (IMT) tendo para o efeito junto aos autos os
respectivos formularios, cujos carimbos de recepcao do Servigo de Financas
nem se encontram apostos, para demonstrar que diligenciou no sentido de
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liquidar tal imposto.

21) - A Autora, é peremptoria, em afirmar, que nao existe qualquer nexo eu
entre a nao liquidacao do IMT e existéncia de eventuais dividas fiscais,
existéncia que foi dada por nao provada.

22) - Nada consta provado que a liquidacao do IMT nao se concretizou por
causa de eventuais dividas, que nao existem, das Rés.

23) - Os prédios, que sao objecto do contrato de promessa de compra e venda
e da cessao da posigao contratual, ndo estao sujeitos a penhoras, énus ou
guaisquer encargos, como se comprovou pela analise das certidoes expedidas
pela Conservatdria do Registo Predial de Camara de Lobos.

24) - A Autora nao liquidou o IMT dos demais prédios porque nao o quis.

25) - Bastava para o efeito, que desse entrada dos formularios oficialmente
aprovados, o que nao se encontra demonstrado nos autos pois nos formuldrios
que juntaram nao constam os carimbos comprovativos da sua recepc¢ao no
Servico de Financas.

26) - Tudo porque a administracao fiscal encontra-se vinculada ao principio da
decisao e da fundamentacao dos actos administrativos.

27) - A ser verdade que a Autora haja diligenciado, devia ter recorrido ao
Tribunal Administrativo do Funchal.

28) - Devia a Autora ter recorrido ao processo urgente de intimagao da Chefe
do Servigo de Financas de Camara de Lobos.

29) - Nada fez a Autora contra o abuso da administracao fiscal, lesivo dos
interesses de todos os intervenientes nos contratos, nomeadamente dos Réus
ora Apelantes e da receita do Estado.

30) - A Autora como sujeito passivo do IMT, podia ter recorrido aos meios de
garantia previstos na Lei Geral Tributaria e no Cédigo de Procedimento e
Processo Tributario - artigo 41° do Codigo do Imposto Municipal Sobre

Transmissoes Onerosas, e pura e simplesmente nao recorreu.

31) - A sentenca “a quo” confirmada pelo douto acordao ¢ uma nao decisao.
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32) - A nao decisao, eterniza a concretizagdao do negécio juridico com mais um
processo judicial e seus inerentes recursos.

33) - O Sr. Juiz “a quo” confirmado pelo douto acérdao, erraram ao nao ter
condenado a Autora a adquirir os prédios a que se obrigara, mediante o
pagamento da restante parte do preco acordado, e liquidar o IMT “a
posteriori”, mediante a apresentacao da sentenca transitada em julgado no
Servico de Financas.

34) - A concretizagao do negdcio juridico é possivel, porque o contrario nao se
encontra demonstrado.

35) - Subsiste o interesse das Rés e dos chamados ora Apelantes na sua
realizacgao, pelo que o Sr. Juiz “a quo” confirmado pelo douto acérdao, ao nao
terem julgado procedente a requerida execucgao especifica, interpretaram
erroneamente o n°l do artigo 410°, n°l do 808° e 0 n°l do 830°, todos do
Cddigo Civil.

36) - Também, merece censura a resposta a matéria dos quesitos 32°, 33° e
34° da base instrutoéria (fls.233 dos autos).

37) - De facto, a sentencga “a quo” confirmada pelo douto acérdao, de forma
inequivoca, admite que houve extraccao de areao.

38) - Ninguém faz limpezas num prédio 14 deixando uma cratera, o que foi
ignorado pelo Sr. Juiz “a quo” na fundamentacao da matéria de facto inserida
na base instrutoéria, o que constitui erro de julgamento.

39) - A matéria dos quesitos 33° e 34° da base instrutéria devera ser alterada,
por forma que o primeiro seja considerado provado, e que no segundo, se
considere igualmente provado que a extraccao do aredao causou as Rés e ora
Apelantes pelo menos um prejuizo no valor de €5.951,71.

40) - Autora nada fez no sentido do cumprimento dos contratos que outorgou,
pelo que a ela (Autora) ora Apelada deverao ser imputadas as consequéncias,
que desde ja se requerem, da sua nao realizagcdo nomeadamente, que a
sentencga “a quo” confirmada pelo douto acérdao, sejam ambos revogados e a
Autora seja condenada na execucgao especifica dos contratos que se obrigou,
nos termos do n° 1 do artigo 410°, n°l do 808° e n°l do artigo 830°, todos do
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codigo civil; violou erroneamente os artigos 64 da Lei Geral Tributaria; n° 1 do
artigo 262, da Constituicao da Republica Portuguesa; n° 1 e 2 do artigo 308°; n
° 2 do artigo 446°; 653°; n°4 do 646; 22 parte alinea d) do n° 1 do 668, todos
do Cédigo Processo Civil; artigo 334°; n° 1 do artigo 410°; n°1do 808°; n°1do
830° todos do Cddigo Civil.

Termos em que devera ser concedido provimento ao presente recurso e em
conformidade revogados, a sentencga e acérdao ora recorrido e, como
consequéncia, ser o pedido reconvencional julgado procedente, condenando-se
a Autora no mesmo.

A Ré BB, alegando, formulou as sequintes conclusoes:

A) O acdérdao “a quo” enferma de diversos erros de julgamento,
nomeadamente quanto a apreciacao das provas e a fixagao de alguns dos actos
materiais da causa, porque assentaram num meio de prova que a Lei nao
admite.

B) Por requerem a intervencgao do Tribunal “ad quem” nos termos e para os
efeitos previstos no n22 do artigo 7222 do Cdédigo de Processo Civil.

C) E os factos que as Rés colocam sob censura sao os que constam na matéria
de facto provada que consta nas alineas Z); AA) e MM) do douto acérdao “a

”

quo”.

D) Tal matéria resultou da resposta a matéria aos quesitos 9°; 10° e 22°, da
base instrutoéria.

E) E a resposta positiva dada pelo Tribunal da 12 instancia e confirmada pelo
Tribunal “a quo” aos referidos quesitos da base instrutéria assentou no
documento fiscal de fls. 40 a fls.43 dos autos, o que consta da fundamentacao
a matéria de facto dada pelo Sr. Juiz da 12 instancia (veja-se fls.484 e o
antepenultimo paragrafo de fls.486 dos autos);

F) A obtencao de tal documento, que serviu de meio de prova, violou o sigilo
fiscal, os bons costumes, a boa fé e intrometeu-se na vida privada das Rés,
tudo em violacao do artigo 64° da Lei Geral Tributaria e do n°l do artigo 262
da Constituicao da Republica Portuguesa.
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G) Além do mais, tal matéria é conclusiva e contém valoracgoes juridicas.

H) Entendem as Rés que o Tribunal “a quo”. Ao nao ter expurgado dos factos
provados a referida matéria, violou ou interpretou erroneamente o n°4 do
artigo 646” e o n”2 do 653°, ambos do Cddigo de Processo Civil.

I) As Rés colocam, também sob censura, o douto acérdao “a quo” pelo facto de
terem sido condenadas no pagamento da totalidade das custas do pedido
reconvencional.

J) De facto, a Autora deduziu o incidente de intervencao principal dos
chamados DD e esposa, o que foi deferido (veja-se fls.147 e 167 dos autos).

K) Na sequéncia de tal chamamento, referidos DD e esposa declararam
fazerem seus os articulados apresentados pelas Rés BB e CC(fls.78 dos autos).

L) Ora, caso decaia a Reconvengao, o que sé se admite por mera hipotese
académica, e os referidos chamados DD e esposa anteriormente aderido a
mesma, entendem as Rés que as custas da Reconvencgao deverao repartidas
com os chamados e na proporcgao que lhes cabe, pelo que foram violados ou
erroneamente interpretados, entre outros, o n2l1 e 2 do artigo 308°; n°2 do
4469, ambos do Cddigo de Processo Civil.

M) O contrato promessa de compra e venda e o da cessao da posicao
contratual admitem expressamente a possibilidade da sua execucao especifica.
N) A Autora manifestou e vem manifestando, nos seus diversos articulados, de
forma inequivoca e seria, que ndo ira cumprir com o que se obrigara,

0) O que justifica o recurso a execugao especifica.

P) Tal vontade séria em ndao cumprir consta confessado na peticao inicial,
nomeadamente nos seus artigos 552 e 772 (veja-se fls.4 verso e 6 dos autos),
confissao que se encontra reafirmada no artigo 39° da Réplica (fls.116 verso

dos autos), nos pedidos e assumido nas suas alegacoes de recurso.

Q) Apesar de tal reiterada comissao, ambas as instancias sobre recurso,
erradamente, nao fizeram transitar o teor da mesma para a matéria assente.
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R) Tal reiterada manifestacao de que nao ird cumprir constitui uma manifesta
interpelacao admonitoria.

S) E a escritura sé nao se concretizou porque a Autora nao quis ou nao fez o
que devia ter feito para liquidar Sobre Transmissoes Onerosas (IMT).

T) Nada consta provado que a liquidagao do IMT nao se concretizou por causa
imputavel as Rés, nomeadamente por causa de eventuais dividas, que nao
existem.

U) Cabe a Autora o 6nus de demonstrar, como ndao demonstrou, tal liquidagao

e previamente a escritura, nos termos, entre outros, dos artigos 462 do Codigo
do Notariado; artigo 878° do Cddigo Civil e artigos 42; 19°; 22° e 49°, todo do

Cddigo do Imposto Municipal Sobre Transmissdes Onerosas de Imoéveis.

V) Os prédios, que sao objecto do contrato de promessa de compra e venda e
da cessao da posicao contratual, nunca foram objecto de penhora, nem se
encontram, por qualquer forma, onerados, o que pode ser constatado nas
certidoes do registo predial juntas aos autos.

W) A administracao fiscal jamais se recusaria a dar entrada no servico aos
formuldarios para liquidacao do IMT uma vez que se encontra vinculada ao
principio da decisao e da fundamentacao dos actua administrativos,
nomeadamente nos termos previstos no n°l do artigo 562; n°l do 772, ambos da
Lei Geral Tributaria; n23 do artigo 2682 da Constituicao da Republica
Portuguesa.

X) Ora, nada se encontra demonstrado que confirme um eventual abuso por
parte da administracao fiscal.

Y) Se quiser liquidar o IMT, que nao nos Servicos de Financas, pode a Autora
fazé-lo pela Internet através do site www.e-financas.gov.pt, na opgao entregar
IMT, preenchendo a respectiva declaracao.

Z) O acoérdao “a quo”, ao confirmar a decisao da 12 instancia, repde o “statu
quo ante” ao processo judicial em curso, tudo se passando como se este (0
processo judicial) nao existisse,

AA) em violacao dos principios da economia e celeridade processuais, pois
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permite que a Autora eternize a concretizacao do negocio juridico com mais
um (outro) processo judicial, eventualmente com a mesma causa de pedir e os
mesmos pedidos.

BB) Salvo diferente e melhor opiniao, o Tribunal “a quo” errou ao nao ter
revogado a sentenca da 12 instancia e julgado procedente a reconvengao,
condenando a Autora a adquirir os prédios a que se obrigara, mediante o
pagamento da restante parte do preco acordado, podendo esta (a Autora)
liquidar o IMT “a posteriori”,

CC) O acordao “a quo” violou ou interpretou erroneamente, entre outros, o n°l
do artigo 410°; n°2 do 442°: n°2 do 804°: n°l do 808° e n°l do 830°, todos do
Cddigo Civil; artigo 64° da Lei Geral Tributaria; n°l do 26° da Constituicdao da
Republica Portuguesa; n°l e 2 do 308°: n°2 do 446°; 653°; n°4 do 646°; 22
parte da alinea d) do n°l do 668°, todos do Cddigo de Processo Civil; 832
alinea a) dos n°l e 2 do 85°; 87°, todos do estatuto da Ordem dos Advogados.

Termos em que, salvo diferente e melhor opinidao de V. Exa., requerem as Rés
que seja concedido revista e, por conseguinte, seja revogado o douto acérdao
recorrido e julgada procedente a reconvengao, condenando-se a Autora a
cumprir com o que se obrigara.

Nao houve contra-alegacoes.

Colhidos os vistos legais cumpre decidir, tendo em conta que a Relacao
considerou provados os seguintes factos:

A) A Autora tem por objecto a extracgao de saibro, arela e pedra britada,
construcao civil, fabricagao e comercializagao de produtos derivados do
cimento e de betdo, comercializacao de matérias de construcao civil,
representacao e comercializacao de maquinas e equipamentos industriais - al.
A).

B) Por documento escrito, outorgado em 3/6/2003, CC (...), na qualidade de
possuidora, proprietdria e promitente vendedora, como primeira outorgante, e
DD (...), na qualidade de promitente comprador, como segundo outorgante,

declararam o seguinte:

Os outorgantes, na supra referida qualidade, ajustam e reciprocamente
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aceitam o presente contrato de promessa compra e venda, subordinando-se das
seguintes cldusulas:

Primeira: A primeira outorgante é proprietdria e legitima possuidora, com
exclusdo de outrem, do seguinte:

a) A quota na sociedade comercial denominada BB, Fabricagdo de Produtos de
Betdo, Unipessoal, Lda (...). O patrimonio desta sociedade inclui o prédio
rustico localizado ao sitio da Ribeira de ............... , freguesia e concelho de
Camara de Lobos, com a drea de sete mil quatrocentos e sessenta metros
quadrados, confronta pelo Norte com FF, Sul com HH e outros, Leste com o
Ribeiro e Oeste com FF e GG, inscrito na matriz sob parte ndo discriminada do
art. 72 da secg¢do G, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara
de Lobos, sob o n? 000000000, cuja propriedade se acha inscrita no G-dois a
favor da referida sociedade;

b) Prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ........... , freguesia e concelho
de Camara de Lobos, com a drea de mil e cinquenta e cinco metros quadrados,
a confrontar pelo Norte e Sul com CC, Leste com o Ribeiro e Oeste com a
Estrada, inscrito na matriz cadastral sob o art. 82 da sec¢cdo G, ndo descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos;

c) Prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ......... , freguesia e concelho
de Camara de Lobos, com a drea de mil e cinquenta e dois metros quadrados,
a confrontar pelo Norte e Sul com CC, Leste com o Ribeiro e Oeste com a
Estrada, inscrito na matriz cadastral sob o art. 90 da sec¢do G, ndo descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos;

d) Prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ............ , freguesia e
concelho de Camara de Lobos, com a drea quinhentos e cinquenta e oito
metros quadrados, a confrontar pelo Norte e Sul CC, Leste com o ...... e coma
Estrada, inscrito na matriz cadastral sob o art. 10° da seccdo G, ndo descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos;

e) Prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ......... , freguesia e concelho
de Camara de Lobos, com a drea de seiscentos e trinta e cinco metros
quadrados, a confrontar pelo Norte e Sul com CC, Leste com o ......... com a
Estrada, inscrito na matriz cadastral sob o art. 11° da seccdo G, ndo descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos.

Segunda: A primeira outorgante promete vender ao segundo outorgante, ou a
quem e como este indicar, que promete comprar, livre de encargos ou onus, a
quota social supra referida sociedade unipessoal e, simultaneamente,
igualmente livre de encargos ou onus e arrendamentos, todos supra

13/34



identificados prédios, incluido o imovel que pertence a referida sociedade.

Terceira: O preco fixo livremente convencionado por tudo o supra é de
175.000 euros (cento e setenta e cinco mil euros), a pagar da seguinte forma:
a) 5.000 euros (cinco mil euros) pela quota e referido imovel que pertence ao
patrimonio da sociedade;

b) 10.000 euros (dez mil euros) pelo prédio rustico identificado na supra
referida al. b), ou seja, pelo inscrito na matriz sob o art. 8° da secg¢do, da
freguesia de Camara de Lobos;

c) 72.500 euros (setenta e dois mil e quinhentos euros) pelo prédio rustico
identificado na supra referida al. c), ou seja, pelo inscrito na matriz sob o art.
9° da secgdo G, freguesia de Camara de Lobos;

d) 15.000 euros (quinze mil euros) pelo prédio rustico identificado na supra
referida al. d), ou seja, pelo inscrito na matriz sob o art. 10° da secg¢do G, da
freguesia de Camara de Lobos;

e) 72.500 euros (setenta e dois mil e quinhentos euros) pelo prédio ristico
identificado na supra referida al. e), ou seja, pelo inscrito na matriz sob o art.
11° da secgdo G, da freguesia de Camara de Lobos.

Quarta: O segundo outorgante, promitente comprador, compromete-se a
efectuar, por transferéncia bancdria, a comprovar, para uma conta do seu
conhecimento que a primeira outorgante, promitente vendedora, é titular no
Banco BANIF, Banco Internacional do Funchal, a quantia de 25.000 euros
(vinte cinco mil euros), a titulo de sinal e principio de pagamento.

Quinta: A parte do preco ainda em falta, e que é de 150.000 euros (cento e
cinquenta mil euros), serd entregue a primeira outorgante, promitente
vendedora, no momento da outorga da escritura publica definitiva, que tera
lugar até ao fim do més de Junho do ano de dois mil e quatro.

Sexta: Competird ao segundo outorgante, promitente-comprador, ou a quem o
substituir, comunicar com a antecedéncia minima de quinze dias, a primeira
outorgante, promitente vendedora, o dia, hora e local para a outorga da
escritura publica.

Sétima: O presente contrato promessa de compra e venda é susceptivel de ser
especificamente executado, nos termos do art. 8302 do Cdodigo Civil.

Oitava: Os prédios ficar-The-do a pertencer por escritura de habilitagdo de
herdeiros a celebrar.
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Nona: Ndo se reconhecem notarialmente as assinaturas do presente contrato
por todos os contraentes, devido a compromissos anteriormente assumidos o
ndo poderem fazer nesta data, sendo certo, porém, que expressamente
renunciam a qualquer nulidade formal que pudessem invocar a tal proposito,
aceitando que so6 por abuso do seu eventual direito e manifesta ma fé o
poderiam fazer, no entanto as partes comprometem-se a fazé-lo se solicitadas
para tal (cfr. doc. a fls. 87 a 89 dos autos) - al. B).

C) Por documento escrito, outorgado em 2/4/2004, CC (...), como primeiro
outorgantes, DD (...), como segundo outorgante, e AA, Extraccao de Saibro
(...), como terceiro outorgante, representados pelos seus gerentes II e ]J],
declararam o seguinte.

O primeiro e segundo outorgantes dizem o seguinte:

Que entre eles foi celebrado, no passado dia 3 de Junho de 2003, um contrato
promessa de compra e venda no qual a primeira outorgante prometeu vender
ao segundo ou a quem e como este indicar, que prometeu comprar, livre de
encargos ou onus, a quota da sociedade denominada BB, Unipessoal, Lda. (...),
e todos os prédios naquele contrato devidamente identificados, incluido o
imovel que pertence a referida sociedade, da qual a primeira outorgante é a
proprietaria e legitima possuidora, contrato promessa cuja copia se anexa, e
que faz parte integrante do presente contrato.

Isto esclarecido, as partes outorgam o seguinte contrato:

Primeira: O segundo outorgante cede a terceira outorgante a posi¢do
contratual que detém no contrato promessa referido no corpo daquele
contrato, ficando excepcionada da cessdo a quota identificada na al. a) da
clausula primeira do aludido contrato promessa.

Segunda: A primeira outorgante presta o seu consentimento a cessdo ora
contratada e dd autorizagdo a que os terceiros outorgantes entrem nesta data
na posse dos terrenos identificados neste contrato.

Terceira: A primeira outorgante obriga-se a dar ordem aos interessados para
que de imediato removam toda e qualquer sucata existente naqueles prédios.

Quarta: A primeira outorgante compromete-se a proceder a legalizag¢do dos
prédios identificados nas clausulas b), c), d), e e) deste contrato, ou seja, a
outorgar a competente escritura de justificagdo dos prédios e a proceder ao
seu registo na conservatoria competente, por forma a que na data da escritura
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publica definitiva dos prédios todos eles ja se encontrem registados em seu
nome.

Quinta: Pela cessdo referida a terceira outorgante pagard ao sequndo a
quantia de € 300.000 (trezentos mil euros), a pagar na seguinte forma:

a) na data da assinatura do presente contrato, a terceira outorgante paga ao
segundo a quantia de € 48.394,08 (quarenta e oito mil trezentos e noventa e
quatro euros e oito céntimos), dos quais o segundo outorgante da plena
quitacdo;

b) o remanescente do preco ainda em falta, ou seja, os € 251.605,92 (duzentos
e cinquenta e um mil seiscentos e cinco euros e noventa e dois céntimos),
serdo pagos no momento da outorga da escritura publica definitiva, que terd
lugar até ao fim do més de Junho do ano de dois mil e quatro, sendo € 150.000
(cento e cinquenta mil euros) a primeira outorgante e € 101.605,92 (cento e
um mil seiscentos e cinco euros e noventa e dois céntimos) ao segundo;

Sexta: Competird ao segundo outorgante, ora cedente, comunicar com a
antecedéncia minima de quinze dias, a primeira outorgante, promitente
vendedora e promitente compradora, o dia, hora e local para a outorga da
escritura publica final.

Sétima: As partes acordam pelo presente atribuir os seguintes valores para
efeitos da escritura de compra e venda dos prédios objecto do presente
contrato:

a) pelo prédio localizado ao sitio da Ribeira de ........... , freguesia e concelho de
Camara de Lobos, com a drea de sete mil quatrocentos e sessenta metros
quadrados, inscrito na matriz sob parte ndo discriminada do art. 7° da Secg¢do
G, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos sob o n?
000000000000, inscrita a favor de BB, Fabricagdo de Produtos de Betdo,
Unipessoal, Lda., o preco de € 5.000 (cinco mil euros);

b) o prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de 0000000, freguesia e
concelho de Camara de Lobos, com a drea de mil e cinquenta e cinco metros
quadrados, inscrito na matriz cadastral sob o art. 8° da Secg¢do G, ndo descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos, o preco de € 10.000
(dez mil euros);

c) o prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ........... ., localizado na
freguesia e concelho de Camara de Lobos, com a drea de mil e cinquenta e
dois metros quadrados, inscrito na matriz cadastral sob o art. 9° da Secg¢do G,
ndo descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos, o preco
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de € 135.000 (cento e trinta e cinco mil euros);

d) o predio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ............ , localizado na
freguesia e concelho de Camara de Lobos, com a drea de quinhentos e
cinquenta e oito metros quadrados, inscrito na matriz cadastral sob o art. 10°
da Secc¢do G, ndo descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara de
Lobos, o preco de € 15.000 (quinze mil euros);

e) o prédio rustico localizado ao sitio da Ribeira de ............ , localizado na
freguesia e concelho de Camara de Lobos, com a drea de seiscentos e trinta e
cinco metros quadrados, inscrito na matriz cadastral sob o art. 11° da Secg¢do
G, ndo descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara ..... , 0 preco de
€ 135.000 (cento e trinta e cinco mil euros);

Oitava (...).

Nona (...).

Décima: No mais, manter-se-do vdlidas as clausulas do primitivo contrato
promessa.

Décima primeira (...) (cfr. doc. a fls. 30 a 32 dos autos) - al. C).

D) A escritura de compra e venda deveria ser outorgada até ao final do més de
Junho de 2004 - al. D), dos factos assentes.

E) A Autora outorgou o acordo referido em C) porque estava interessada na
compra de um prédio rustico onde pudesse instalar uma fabrica de blocos e
derivados de betao e os prédios em questdo, pela sua area e localizagao,
pareciam corresponder aquilo que procurava - art. 1.

F) A Autora condicionou, no entanto, a aquisicao dos referidos prédios ao
registo dos mesmos em nome das RR., ja que, a data da outorga do contrato
referido em C), nao estavam descritos na Conservatdria do Registo Predial, e a
condicao das permitirem a ocupacao dos mesmos a fim de proceder a limpeza
de entulhos que ai existiam - art. 2°, da base instrutoria.

G) Esta descrito na Conservatéria do Registo Predial de Camara de Lobos sob
o n? 710, da freguesia de Camara de Lobos, o prédio rustico, situado no Sitio
do Ribeiro de ............ , com cerca de 7.460 m? (...), inscrito na matriz predial

sob o art. 7°, da seccao G - (cfr. doc. a fls. 19 a 21 dos autos) - al. E).

H) O prédio descrito em G) (anterior al. E) esta inscrito na Conservatoéria do

17734



Registo Predial de Camara de Lobos, a partir de 15/3/2001, em nome da R.
BB, Fabricagao de Produtos de Betao, Unipessoal, Lda. - (cfr. doc. a fls. 19 a
21 dos autos) - al. F).

I) Esta descrito na Conservatéria do Registo Predial de Camara de Lobos sob o
n? 4.766, da freguesia de Camara de Lobos, o prédio rustico, situado no Sitio
do Ribeiro da ............ , com cerca de 1.055 m? (...), inscrito na matriz predial
sob o art. 8°, da seccao G - (cfr. doc. a fls. 22 e 23 dos autos) - al. G).

J) O prédio descrito em I) (anterior al. G) estd inscrito na Conservatoria do
Registo Predial de Camara de Lobos, a partir de 5/4/2004, em nome da Ré CC
- (cfr. doc. a fls. 22 e 23 dos autos) - al. H).

L) Esta descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos sob
on?4.767, o prédio rustico, situado no Sitio do Ribeiro da ............ , com cerca
de 1.052 m? (...), inscrito na matriz predial sob o art. 9°, da secgao G - (cfr.
doc. a fls. 24 e 25 dos autos) - al. I).

M) O prédio descrito em L) (anterior al. I) estd inscrito na Conservatdria do
Registo Predial de Camara de Lobos, a partir de 5/4/2004, em nome da Ré CC
- (cfr. doc. a fls. 24 e 25 dos autos) - al. J).

N) Esta descrito na Conservatodria do Registo Predial de Camara de Lobos sob
o n? 4.768, da freguesia de Camara de Lobos, o prédio rustico, situado no Sitio
do Ribeiro da ............ , com cerca de 558 m? (...), inscrito na matriz predial sob
o art. 10°, da seccao G - (cfr. doc. a fls. 26 e 27 dos autos) - al. L).

0O) O prédio descrito em N) (anterior al. L) estd inscrito na Conservatoria do
Registo Predial de Camara de Lobos, a partir de 5/4/2004, em nome da R. CC -
(cfr. doc. a fls. 26 e 27 dos autos) - al. M).

P) Esta descrito na Conservatoria do Registo Predial de Camara de Lobos sob
o n? 4.769, da freguesia de Camara de Lobos, o prédio rustico, situado no Sitio
do Ribeiro da ............ , com cerca de 635 m? (...), inscrito na matriz predial sob
o art. 112, da seccao G - (cfr. doc. a fls. 28 e 29 dos autos) - al. N).

Q) O prédio descrito em P) (anterior al. N) estd inscrito na Conservatodria do

Registo Predial de Camara de Lobos, a partir de 5/4/2004, em nome da Ré CC
- (cfr. doc. a fls. 28 e 29 dos autos) - al. O).
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R) A Autora procedeu ao pagamento do IMT devido pela transacgao do prédio
descrito em G) - (anterior al. E) - al. P), dos factos assentes.

S) Apos a outorga do contrato referido em C), a A. tratou de negociar com o
BPI os termos do empréstimo bancdrio, o qual ainda levou uns dias - art. 32.

T) Logo que o empréstimo bancario ficou desbloqueado, em finais de Junho,
inicio de Julho de 2004, a Autora tratou de proceder a liquidacao do IMT
devido pela compra dos prédios - art. 49.

U) A Autora tentou liquidar o IMT devido pela transacc¢ao dos prédios
descritos em I), L), N) e P) (respectivamente anteriores al. G), I), L) e N) numa
das reparticoes do Funchal, mas tal pedido de liquidacao nao foi aceite - art.
52,

V) Embora nao tenha liquidado o IMT referido em U) (anterior art. 5° da base
instrutéria), a Autora, através dos seus mandatarios, enviou um fax para o Dr.
KK, mandatdrio das RR. BB e CC declarando que agendou a celebracgdo da
escritura dos prédios no 3° Cartoério Notarial do Funchal, consignando ainda
que as dificuldades em liquidar o IMT poderao inviabilizar essa mesma
escritura - arts. 6° e 79.

X) A Autora nao conseguiu liquidar o IMT e a escritura nao foi outorgada -
art. 8°.

Z) A mandatdaria da Autora, Dra.LL, intitulando-se mandataria dos herdeiros
de MM, requereu junto da Repartigcdao de Financas de Camara de Lobos
informacgao sobre a existéncia de dividas em nome deste e da mulher, a Ré CC
- art. 9°.

AA) No seguimento do requerimento referido em Z) (anterior art. 9° da base
instrutoria), foi fornecida informacao de que o referido M....S.... tinha uma
divida fiscal no valor de € 287.833,17 - art. 10°.

BB) Porque ja tinha entregue € 48.394,08, a titulo de sinal, a Autora veio a
informar o Dr. KK, mandatario das RR. BB e CC, que estava agendada a
escritura de compra e venda relativamente ao prédio inscrito sob o art. 7°, da
Seccao G, registado a favor da R. BB, Lda., e relativamente ao qual ja tinha
sido liquidado o IMT - art. 12°.
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CC) A escritura deste prédio foi agendada no 2° Cartorio do Funchal, para o
dia 20/9/2004 - art. 13°.

DD) A Autora, na pessoa da sua mandataria, informou o advogado da R.
mulher desse agendamento, no sentido de fazé-la comparecer na escritura -
art. 14¢9.

EE) A Ré mulher ndo compareceu, nem se fez representar - art. 15°.

FF) A Autora requereu entao ao Cartorio que passasse um termo de nao
comparéncia, o que foi comprovado - art. 16°.

GG) A Autora enviou duas cartas a notificar as RR. de que tinha agendado as
escrituras para o dia 29/9/2004 - art. 17°.

HH) As cartas enviadas para os RR. vieram ambas devolvidas - art. 18°.

II) A Autora requereu entao ao Cartorio que passasse um termo de nao
compareéncia, o que foi comprovado - art. 192 da base instrutdria.

JJ) A Autora diligenciou junto das Financas e do Director Regional dos
Assuntos Fiscais, respectivamente em 20/5/2005 e em 10/1/2006, pela
liquidacao do IMT relativamente aos restantes prédios descritos em I), L), N) e
P) (respectivamente anteriores al. G), I), L) e N) - al. Q) dos factos

assentes.

LL) A Autora nao obteve resposta aos contactos referidos em JJ) - (anterior al.
Q) - art. 21°.

MM) Tendo em conta que as RR. ndao procuraram liquidar a divida junto as
Financas, nem a Autora conseguiu desbloquear o processo de liquidagcao do
IMT, esta, entretanto, foi obrigada a procurar outro prédio no sentido de
instalar a sua fabrica - art. 22°.

NN) O prédio referido em G) (anterior al. E) tem acesso pelos prédios
descritos em I), L), N) e P) (respectivamente anteriores al. G), I), L) e N) - art.

24°.

0O0) (...) pelo que o projecto da Autora sempre implicaria a compra de todos os
prédios - art. 25°.
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PP) Os alegados trabalhos de limpeza efectuados pela Autora implicaram a
extracgao de areao nos prédios que sdao objecto da promessa de compra e
venda - art. 32°.

QQ) O areao que foi extraido dos prédios de propriedade das RR. tem utilidade
na construcao civil, constando no local um buraco causado por tal extracgao
por parte da Autora - art. 33°, da base instrutdria.

Fundamentacao:

Sendo pelo teor das conclusodes das alegagoes do recorrente que, em regra, se
delimita o objecto do recurso - afora as questoes de conhecimento oficioso -
importa, como questao comum a todos os recursos, o da Autora, dos RR. e
intervenientes ao lado destes, saber se houve incumprimento dos contratos
invocados como causa de pedir.

No que respeita aos recursos dos intervenientes DD e mulher, importa saber
se a decisao de facto deve ser alterada por indevida obtencao da certidao
emitida na Reparticao de Financas (fls. 40 a 43);

- se deve decretar-se a execucgao especifica do contrato - questao comum ao
recurso da Ré BB e dos intervenientes DD e mulher EE;

- se as custas da reconvencgao, a confirmar-se o Acordao, devem recair também
sobre os intervenientes por decaimento na reconvencao, questao esta comum
ao recurso da Ré “BB”.

Vejamos:

Importa, antes de tudo, afirmar que na decisao da questao nodal das revistas
estao implicados dois contratos intrinsecamente ligados e que, na sua
economia, atentos o seu objecto e os interesses visados pelos seus
outorgantes, sdo indissociaveis.

Assim, em termos cronoldgicos, em primeiro lugar, existe um contrato
celebrado em 3.6.2003 entre a Ré CC, como promitente-vendedora, e DD

como promitente-comprador.

Através desse contrato-promessa, a Ré promitente CC, prometeu vender ao
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Silgado e este comprar-lhe a quota que ela detinha na sociedade Ré “BB”, cujo
patrimoénio integrava cinco prédios rusticos.

A outorgante CC prometeu vender ao outorgante DD, ou a quem este
indicasse, a tal quota livre de encargos ou 6nus, que detinha naquela
sociedade unipessoal e, simultaneamente, igualmente livre de encargos ou
onus e arrendamentos, todos os cinco prédios, incluido o imével que pertence
a referida sociedade, pelo preco livremente convencionado de € 175.000,00
euros (cento e setenta e cinco mil euros), a pagar fraccionadamente nos
termos da Clausula Terceira do contrato assente em B).

Competia ao promitente-comprador DD ou a quem o substituisse comunicar
com a antecedéncia minima de quinze dias, a primeira outorgante, promitente-
vendedora, o dia, hora e local para a outorga da escritura publica.

As partes, no dito contrato promessa de compra e venda convencionaram que
poderia ser susceptivel de ser especificamente executado, nos termos do art.
830° do Cddigo Civil.

Em 2.4.2004 novo contrato foi celebrado tendo como outorgantes a referida
CC, DD e a Autora AA.

Tal contrato foi denominado “Contrato de Cessao da Posicao Contratual” - fls.
30 a 32.

Nesse contrato, com o consentimento da outorgante CC o DD prometeu ceder
a Autora “AA”, a posicao contratual de promitente-comprador da quota a que
alude o primeiro contrato (de 3.6.2003).

Ou seja, por via de tal cessao da posicao contratual - negdcio que as partes
nao questionam - o DD cedeu a Autora a posi¢dao de promitente-comprador na
quota social que deveria adquirir no capital da Ré “BB”.

A promitente cedente CC comprometeu-se a proceder a legalizacao dos
prédios identificados nas clausulas b), c), d), e e) desse contrato, ou seja, a
outorgar na competente escritura de justificagdao dos prédios e a proceder ao
seu registo na Conservatdria competente, por forma a que, na data da
escritura publica definitiva dos prédios, todos eles ja se encontrem registados
em seu nome.
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Pela cessao referida, a terceira outorgante, ora Autora, pagaria ao DD a
quantia de € 300.000,00 (trezentos mil euros), fraccionadamente.

Competia ao promitente-cedente DD aprazar a data da escritura com a
antecedéncia de 15 dias - clausula Sexta.

Na clausula Sétima as partes fixaram o preco individual de cada um dos cinco
prédios envolvidos no negdécio com vista a celebracao de contratos de compra
e venda cuja escritura publica deveria ser celebrada até ao final do més de
Junho de 2004.

Foi convencionada a execugao especifica deste contrato.

O leimotiv da Autora, na celebragao deste contrato, foi o facto de pretender
aqueles terrenos dos cinco prédios rusticos para neles instalar uma fabrica de
blocos e derivados de betao e aqueles prédios pela sua area e localizagao
corresponderem aquilo que procurava.

Todavia, a ora Autora condicionou a aquisi¢ao dos referidos prédios ao registo
dos mesmos em nome das RR., ja que, a data da outorga do contrato nao
estavam descritos na Conservatdria do Registo Predial, e a condigao das RR.
permitirem a ocupacao dos mesmos a fim de proceder a limpeza de entulhos
que ai existiam.

Estamos, pois, perante dois contratos-promessa envolvendo a cessao de quota
social e a compra e venda de imdveis, sendo que este pressupoe, de maneira
incindivel, o cumprimento daquele.

O que as partes discutem é, precisamente, aspectos que tém que ver com a
celebragao dos contratos de compra e venda dos iméveis e a sua execugao/
cumprimento.

Estando todos de acordo que esses contratos de compra e venda nao se
consumaram, o que as partes reciprocamente se acusam € a responsabilidade
- a culpa na nao celebracgao desses contratos - sendo certo que tdao pouco se
mostra celebrado definitivamente o contrato-promessa de cessao da posigcao
contratual.

Todavia, esse facto nao se nos afigura relevante, nem tal questao foi suscitada
pelas partes, porque, pese embora o contrato-promessa, art. 4102 do Codigo
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Civil, ser um contrato-preliminar ele ndao deixa de ser um contrato completo,
podendo ser incumprido e as partes terem interesse no seu cumprimento,
mesmo se ja tiver sido celebrado o contrato definitivo se com essa celebracao
nao se esgotar o clausulado no pré-contrato.

Pese embora o regime especial do contrato-promessa - arts. 4102, 4422 e 830°
do Cédigo Civil - sao-lhe aplicaveis, na parte compativel as regras gerais dos
contratos, mormente os arts. 4062, n° 1, 7982, 7999, 8012 e 8082 do Cédigo
Civil.

Como ensina Baptista Machado - “Pressupostos da Resolugao por
Incumprimento”, in Estudos em Homenagem ao Prof. ]J.J. Teixeira Ribeiro - II
Juridica, pags. 348/349.-

“[...]1 O incumprimento é uma categoria mais vasta onde cabem:

a) O incumprimento definitivo, propriamente dito;

b) A impossibilidade de cumprimento;

c) A conversao da mora em incumprimento definitivo - art. 8082, n°1, do C.
Civil;

d) A declaracao antecipada de ndao cumprimento e a recusa categorica de
cumprimento, antecipada ou nao;

e) E, talvez ainda, o cumprimento defeituoso.”

Na tese da Autora os responsaveis pelo incumprimento do contrato sao os RR.,
porquanto deveriam ter pago o IMT, relativamente aos prédios rasticos, sem o
qual ndo seria possivel a celebragao dos contratos de compra e venda.

Afirma a Autora que diligenciou por pagar aquele imposto mas apenas o
conseguiu relativamente a um dos prédios, pelo que sendo do seu interesse a
compra de todos os terrenos nao teria interesse em celebrar o contrato se
apenas pudesse adquirir um dos imdveis; por outro lado, o preco contemplava
o conjunto.

Com o devido respeito, tratando-se, como se trata, de um prazo que as partes
nao demonstraram ser um prazo fixo, peremptorio, que, se vencido frustrasse
desde logo a utilidade econdémica do contrato, a simples mora adveniente da
nao marcacao da escritura na data prevista, ou a impossibilidade de pagar o
IMT, competisse este pagamento aos compradores (como é usual) ou aos
vendedores, nao se pode afirmar que esse atraso na marcacgao da escritura
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implicasse incumprimento definitivo por partes dos RR.

Importaria converter essa mora em incumprimento definitivo fosse pela

interpelacao admonitoria - que a Autora nao fez - fosse pela alegacao de
factos que demonstrassem da sua parte, perda objectiva de interesse na
prestacao dos RR. - arts. 8012 e 8082 do Cddigo Civil.

Por outro lado, a Autora evidencia alguma incoeréncia quando afirma que
desejava fazer a escritura publica do prédio descrito sob o art. 7 da Seccao G
da Conservatoria de Camara de Lobos e, por outro lado, quando afirma a sua
perda na prestacao dos devedores, alega que nao celebraria o contrato se nao
envolvesse a totalidade dos imdveis.

A Autora, é bem certo, tentou proceder ao pagamento do IMT o que nao
almejou.

Mas nao se provou, pese embora o marido da cedente CC ter dividas fiscais
que esse facto fosse o determinante da nao liquidagao do imposto.

Resulta até dos autos e esse facto é versado no recurso das RR. que a nao
liquidacao do imposto nao foi aceite pelas autoridades fiscais competentes na
madeira o que levou as recorrentes a clamar contra a violacao da lei e a
invocar prejuizos por incumprimento das leis tributarias pelas entidades
fiscais competentes.

Dos factos provados nao resultou evidente qualquer nexo de causalidade entre
a actuacao das RR. e a impossibilidade pagar o IMT.

Mas sempre se dird que a Autora tinha ao seu alcance, mesmo no que respeita
ao aspecto fiscal, interpelar as RR. e os intervenientes para a marcacgao de
data para a celebragao do contrato através da interpelagcao admonitoria; se o
tivesse feito estabelecendo um prazo razoavel cominatdrio de modo a que se a
escritura se fizesse estando ja pago o Imposto, constituiriam a Ré em
incumprimento definitivo, mas tal ndo aconteceu pelo que fenece a Autora
fundamento para a resolugao do contrato.

Também nao se pode considerar que objectivamente tenha perdido interesse
na prestacdo dos RR. como afirma.

O n22 do art.8082 do Cddigo Civil estabelece que - “A perda do interesse na
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prestacdo é apreciada objectivamente”.

“A objectividade do critério nao significa de forma alguma que se nao atenda
ao interesse subjectivo do credor, e designadamente a fins visados pelo credor
que, nao tendo sido integrados no contetido do contrato, representam simples
motivos em principio irrelevantes.

O que essa objectividade quer significar €, antes, que a importancia do
interesse afectado pelo incumprimento, aferida embora em funcao do sujeito,
ha-de ser apreciada objectivamente, com base em elementos susceptiveis de
serem valorados por qualquer outra pessoa (designadamente pelo proprio
devedor ou pelo juiz), e nao segundo o juizo valorativo arbitrario do préprio
credor.

Isto fundamentalmente porque o direito de resolucao legal tem a sua fonte
imediata na lei” - Professor Baptista Machado “Obra Dispersa”, de Vol. I,
pag.137.

A Autora afirma ter resolvido o contrato por perda de interesse na prestacao e
pelo facto dos RR. nao terem cumprido a obrigacao, no prazo estipulado, e
pelo facto de nao ter sido possivel pagar o IMT, o que repete-se, nao se colhe
dos factos que se tenha devido a culpa dos RR. donos do imoveis.

Ja vimos que o prazo estipulado nao foi peremptoério, e, por outro lado, nao
tendo havido incumprimento definitivo do contrato por actuacao dos RR., o
contrato permanece vigente, nao existindo fundamento para a condenacgao dos
RR. na devolugao do sinal em dobro, como o recorrente impetra.

Por aqui concluimos que a Autora nao tem fundamento legal para resolver o
contrato.
Por outro lado, como bem refere a decisao da 12 Instancia, fls. 505:

“Importa ainda referir que apesar da Autora ter marcado, por mais de uma
vez, data para a celebracao da escritura de compra e venda, a verdade é que
as Rés, BB e CC, nunca foram notificadas dessas datas, ja que tais notificacoes
deveriam ter sido realizadas na propria pessoa da CC por si e na qualidade de
representante legal da BB, e nao na pessoa do mandatario desta, que, na falta
de prova nesse sentido, nao tinha poderes para receber aquele tipo de
notificacao.

Nesse seguimento, podemos concluir que as referidas Rés nunca incorreram
em mora, ja que nunca lhes foi comunicada uma data para a celebracao da
escritura de compra e venda em que fosse legalmente possivel a sua
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realizacao, pelo que, por maioria de razao, nunca a Autora poderia resolver o
contrato, ja que esta resolugao depende da conversao da referida mora em
incumprimento definitivo, sendo necessario para o efeito uma interpelacgao
admonitoria, de acordo com o disposto no artigo 808°, n.°l, do Cdédigo Civil”.

Abordando, agora mais de perto, a questao colocada pelos RR., no que
respeita ao incumprimento da Autora, e ao pedido de execucgao especifica.

Sustentam os intervenientes e a Ré “BB” nas alegacoes - conclusoes 152 e 162
- que:

“0Os Apelantes entendem que a Apelada demonstrou nos seus
articulados, de forma inequivoca e séria, que nadao pretende cumprir
com o que se obrigara, o que justifica o recurso a execucdao especifica
dos contratos promessa de compra e venda e da cessao da posicao

contratual.
Tal vontade séria em ndo cumprir constitui uma manifesta interpelacao
admonitoria”.

Desde logo, como antes afirmamos, nao existindo incumprimento definitivo da
prestacao dos ora recorrentes, pela auséncia de interpelagdao admonitoria,
nem uma clara e inequivoca vontade da Autora em nao cumprir o contrato,
pese embora as vicissitudes a que aludimos, nao deve considerar-se que a
Autora demonstre um clara e peremptoria recusa em cumprir a sua prestacao.

Por outro lado, nao se vislumbra rigor juridico na afirmacgao de que a “vontade
séria (da Autora) em ndo cumprir constitui uma manifesta interpelagdo
admonitoria”.

Quanto a execucao especifica.

O RR. pedem, em sede reconvencional, a execucao especifica dos contratos,
ou seja, nos termos do art. 8302 do Cédigo Civil, que o Tribunal profira
sentenga que supra a manifestacao de vontade da Autora que deveria conduzir
a celebracao dos contratos-prometidos.

Nos termos do citado normativo:

“1. Se alguém se tiver obrigado a celebrar certo contrato e ndo cumprir a

271 34



promessa, pode a outra parte, na falta de convengdo em contrdrio, obter
sentenca que produza os efeitos da declaragdo negocial do faltoso, sempre que
a isso ndo se oponha a natureza da obriga¢cdo assumida.

2. Entende-se haver convengdo em contrdrio, se existir sinal ou tiver sido
fixada uma pena para o caso de ndo cumprimento da promessa.

3. O direito a execuc¢do especifica ndo pode ser afastado pelas partes nas
promessas a que se refere o n23 do artigo 410%; a requerimento do faltoso,
porém, a sentenc¢a que produza os efeitos da sua declaragcdo negocial pode
ordenar a modificagdo do contrato nos termos do artigo 4379, ainda que a
alteracdo das circunstdncias seja posterior a mora.

(...)".

Entendem, maioritariamente, a doutrina (1) e a jurisprudéncia que o
pressuposto da execucgao especifica consentida pelo normativo citado é a
mora, mas o Acordao que citdmos infra, sustenta que a execugao especifica
também é vidvel em caso de incumprimento definitivo, desde que o promitente
fiel a promessa revele interesse na prestacao e ela seja legalmente possivel.

“[...]1 O direito a execucao especifica pode ser exercido logo que ha mora e
também quando a obrigagao se considera definitivamente ndao cumprida
devido ao contraente faltoso nao ter realizado a prestacao no prazo para o
efeito fixado pelo outro contraente, desde que ela seja fisica e legalmente
possivel e este continue a ter nela interesse.

Fixado ao contraente faltoso um prazo suplementar razoavel para
cumprimento da prestacao sob cominacao de ser pedida a execucao
especifica, é evidente que o outro contraente nao pretende a resolugao do
contrato” - Ac. deste Supremo Tribunal de Justica, de 3.10.1995, in CJST],
1995, III, 45. (sublinhamos).

O Ac. deste Supremo Tribunal de Justica, de 13.3.2003, considerou que basta
a mora para justificar a execugao especifica do contrato-promessa - CJST],
2003, II, 11.

Neste sentido, também, o Acérdao da Relagao de Lisboa de 17.6.1993, in CJ,
1993,111I, 132:

“0 pressuposto da execucao especifica de um contrato-promessa, nao é
o incumprimento definitivo mas, sim, a mora”.

Almeida Costa, in “Direito das Obrigagoes”, Almedina, 82 edicao, pag. 373,
ensina:
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“A execucgao especifica é, no sistema da nossa lei, um efeito natural e nao
meramente acidental do contrato-promessa.

Contudo, a norma que a estabelece tem, em via de regra, natureza supletiva.
Os contraentes podem afasta-la mediante “convencao em contrario” (art. 8302
ne 1).

Nao se exige, inclusive, uma clausula expressa nesse sentido.

Entende-se que ha convencao em contrario, se existir sinal (art. 4402 a 442°9)
ou se houver sido fixada uma pena para o nao cumprimento da promessa (art.
8302 n? 2).

Presume-se, em tais casos, que as partes quiseram que esse fosse o critério de
reparacao e a unica consequéncia do inadimplemento. Trata-se de meras
presuncgoes ilidiveis (art. 3502 n? 2).”

“[...] Todavia, elimina-se a possibilidade de exclusao, expressa ou presumida,
da alternativa da execucao especifica, quando as promessas respeitantes a
contratos onerosos de transmissao ou constituicao de direitos reais sobre
edificios, ou suas fracgdes auténomas, ja construidos, em construgao ou a
construir (art. 8302 n? 3).

Aqui, a norma é imperativa, quer dizer, na medida em que veda o afastamento
da execucgao especifica, mas sem que a imponha como tinico caminho ao
contraente nao faltoso.

A solucgao traduz, de novo, uma especial tutela da lei: pretende-se evitar a
verificacao de situagoes imorais na pratica do contrato-promessa, estimuladas
pela desvalorizagao monetaria e pelo proprio acréscimo efectivo do valor dos
bens”.

Independentemente da controvérsia sobre se a execugao especifica tem lugar
em casos de mora, ou também em caso de incumprimento definitivo, e
entendendo nés que no caso as partes estao em mora e, como tal, afirmando a
tese que perfilhamos segundo a qual a execucgao especifica sé é vidvel em caso
de mora, importa considerar que nao tendo sido paga a totalidade do preco,
nem sequer estando pago o imposto devido pela compra e venda nem se
predispondo os promitentes-vendedores a receber o remanescente do prego, a
execucao especifica nao se anteve viavel.

Os RR. intervenientes, questionam a matéria de facto, mormente, as respostas
aos quesitos 99, 109, 229, 239, 262, 272, 282 e 292 por terem relacao cos factos

ai indagados, a que se refere a certiddao obtida junto do Servigo de Financas de
Camara de Lobos aduzindo que essa certiddo “ndo contém factos reais”.
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Também assim as respostas positivas aos quesitos 92, 102, e 222,

Ora, importa dizer, que as respostas aos quesitos 232, 262, 272 e 289 foram
negativas.

Todos os quesitos versavam sobre as diligéncias com vista a liquidagcao do IMT

(2)”..

Os recorrentes afirmam que a certidao de fls. 40 a 43, foi obtida ilegalmente
em violagdo da Lei Geral Tributaria o que viola o art. 262, n21 “A (3) , da Lei
Fundamental, e que as respostas nela baseadas se devem ter por nao escritas.
Consideram que a certidao revela informacao abrangida pelo sigilo fiscal.
Com efeito, como resulta do requerimento de fls. 40, as Finangas emitiram
aquela certidao com base em pedido abusivamente formulado pela Advogada
da Autora, que invocou, contra a verdade, ser mandatdria dos herdeiros de
MM, indagando se este e sua mulher CC (aqui Ré) eram ou nao devedores a
Fazenda Nacional.

A certidao afirma que o Réu era devedor ao Fisco.

Pese embora ser deontologicamente censuravel a actuagdao da Mandatéaria da
Autora, o facto em si mesmo nao é controvertido, ou seja, tendo a prova sido
obtida ilicitamente, isso, desde logo, nao implica que os factos certificados
num documento auténtico, que nao foi arguido de falsidade

4)”.

, hdao possam ser considerados probatoriamente.

Miguel Teixeira de Sousa, in “As Partes, o Objecto e a Prova na Ac¢do
Declarativa” - pags. 229 e segs. - afirma:

“[...] No ambito dessa insusceptibilidade de valoracao das provas ilicitas,
parece haver ainda que distinguir, em processo civil, entre os meios de prova
que nao podem ser considerados atendendo a forma como foram obtidos:

— € o0 caso das provas conseguidas mediante os métodos proibidos no art. 32°,
n°8, CRP — e aqueles outros que foram obtidos ilicitamente mas cuja
producao nao representa, em si mesma, qualquer ilicitude.

Assim, se, por exemplo, a apresentacdo em juizo de um didrio intimo (mesmo
que legitimamente obtido pela parte) representa uma ilicitude que obsta a sua
valoragao como meio de prova, ja a juncao de um documento furtado nao
constitui, em si mesma, uma ilicitude, pelo que, por esse motivo, nada obsta a
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valoragao em processo desse meio de prova.

Também é defensavel que a ilicitude da obtencao da prova se tenha por
justificada quando o agente visa exclusivamente a aquisicao de um meio de
prova sobre factos que dificilmente poderiam ser provados por outra forma e
utiliza o material obtido somente com essa finalidade probatoria [...] ainda que
a prova seja ilicita quanto ao método da sua obtencdo, a sua valoracao em
processo nao esta forcosamente excluida.” - (destaque e sublinhado nossos).

No caso, a ilicitude do modo como a prova foi obtida considera-se justificada
porque a certidao visava a obtencao de prova relevante para o processo sendo
essa, exclusivamente, a finalidade prosseguida pela Mandataria da Autora.

No direito probatério processual civil ndo vigora, salvo casos excepcionais, o
principio do direito anglo-saxdnico denominado “fruits of poisenous tree” -
frutos da drvore envenenada, segundo o qual seriam contaminadas todas as
provas obtidas com base numa actuacao ilicita quanto ao modo como foram
obtidas. Se a arvore esta envenenada, envenenados estao os frutos que
produzir.

Pese embora aquela actuagao censuravel, um juizo de proporcionalidade [que
implica a ponderacgao dos interesses em jogo], é decisivo para saber que
interesses devem prevalecer, tendo em conta aqui a verdade material.

Por isso, sem embargo da actuagdo censuravel da Mandataria da Autora, nao
deve ser posta em causa a autenticidade da certiddo, pelo que, para la das
respostas negativas a alguns daqueles quesitos (que em nada prejudicou os
recorrentes), sao de manter as demais respostas que, em tal certidao se
basearam, desatendendo-se, destarte, a pretensao dos recorrentes que pedem
se considerem nao escritas as respostas afirmativas ou restritivas que
pressuponham aquela certidao.

Finalmente a questao comum aos recorrentes, atinente a condenagao em
custas no que respeita aos pedidos reconvencionais.

Sustentam que, tendo os intervenientes DD e mulher, aderido a tese dos RR. -
na sequéncia do incidente de intervencao principal requerido pela Autora e
admitido pelo Tribunal - tendo sido julgada improcedente a reconvencao
deduzida por aqueles devem também os intervenientes ser condenados em
custas, no que se refere ao pedido reconvencional em que todos sucumbiram.
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O art. 3252 do Codigo de Processo Civil rege sobre o ambito da intervencao
principal provocada nos seguintes termos:

“1 - Qualquer das partes pode chamar a juizo o interessado com direito a
intervir na causa, seja como seu associado, seja como associado da parte
contrdria.

2 - Nos casos previstos no artigo 312-B, pode ainda o autor chamar a intervir
como réu o terceiro contra quem pretenda dirigir o pedido.

3 - O autor do chamamento alega a causa do chamamento e justifica o
interesse que, através dele, pretende acautelar”.

Na base do incidente estd o direito de fazer intervir, ao lado ou como
associados dos AA. ou dos RR., quem tiver interesses semelhantes aos dos
litigantes com quem se pretende a associagao.

Tal interesse tem que ver, directamente, com os fundamentos da accgao,
devendo a parte que requer a intervencao ter presente o condicionalismo do
art. 3202 do citado Cédigo de Processo Civil.

O incidente previsto no art. 3252 do Cédigo de Processo Civil, permite uma
intervencgao de cariz litisconsorcial, e ndao pode exorbitar o ambito da causa de
pedir e do pedido.

Ora, associando-se os intervenientes aos articulados dos RR. e tendo estes
decaido no pedido reconvencional que formularam, devem ser condenados nas
custas, tal como os demandados sucumbentes.

Decisao.

Nestes termos:

1. Nega-se a revista da Autora.

2. Nega-se a revista dos RR./recorrentes, excepcao feita a condenacao em
custas, nas instancias e neste Tribunal, que deverao ser suportadas, em partes
iquais, pelos RR. e pelos intervenientes.

As custas do recurso da Autora serao por si suportadas.
As custas dos recursos dos RR. serao suportadas por si, com aquela divisao,
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Supremo Tribunal de Justica, 19 de Maio de 2010

Fonseca Ramos (Relator)
Cardoso de Albuquerque
Salazar Casanova

(1) Henrique Mesquita, “Obrigacdes Reais e Onus Reais” pag. 233, nota 160;
Calvao da Silva, “Sinal e Contrato-Promessa” pag. 154; Menezes Leitao,
“Direito das Obrigacgoes”, I, pag. 227. Na Jurisprudéncia, inter alia - Acérdaos
do Supremo Tribunal de Justica, de 4.3.2008 (Fonseca Ramos) e de 5.12.2006
(Sebastido Pévoas) ambos acessiveis in www.dgsi.pt.

(2) Quesito 92 - “A Autora nao conseguia liquidar o IMT., deu entrada, no dia
20.07.2004, requerimento nas Financas, no sentido de esta informar se
efectivamente o Sr. Manuel Adelino dos Santos e a mulher eram ou nao
devedores a Fazenda Nacional”; Quesito 109 - “A Autora foi entao e em
consequéncia informada de que efectivamente havia uma divida de € 287 833,
17 a Fazenda Nacional?” ; Quesito 222 - “ Tendo em conta que as Rés nao
procuraram liquidar a divida junto as Finangas, nem a Autora conseguiu
desbloquear o processo de liquidagao do I.M.T,, esta, entretanto, foi obrigada
a procurar outro prédio no sentido de instalar a sua fabrica?”; - Quesito 232 -
“As Rés ocultaram a Autora as dividas do falecido marido da Ré?” - Quesito
269 - “Autora, inclusive, chegou a propor pagar directamente as Financas de
Camara de Lobos a mencionada divida, valor que, obviamente, seria
descontado no preco do contrato, solugao que nao mereceu a aprovacao das
Rés?” - Quesito 272- “A Autora nao pode liquidar o I.M.T. enquanto as Rés nao
regularizarem a sua situacgao fiscal nas Financgas, o que estas nao pretendem
fazer?”; Quesito 282 - “As Rés poderiam igualmente ter dado de garantia do
pagamento da divida as Finangas outros prédios de que a Ré mulher é
titular?”; Quesito 292- “Paira sobre a cabeca da Autora o risco das Financas
virem a colocar em causa 0 negocio, nomeadamente pela via da penhora dos
prédios para garantia do pagamento das dividas as Financgas?”.

(3)“A todos sao reconhecidos os direitos a identidade pessoal, ao
desenvolvimento da personalidade, a capacidade civil, a cidadania, ao bom
nome e reputacao, a imagem, a palavra, a reserva da intimidade da vida
privada e familiar e a proteccao legal contra quaisquer formas de
discriminagao.”

(4) Dispoe o art. 3722 do Cddigo Civil:

33 /34



“1.A forca probatoria dos documentos auténticos so pode ser ilidida com base
na sua falsidade.

2. O documento é falso, quando nele se atesta como tendo sido objecto da
percepc¢do da autoridade ou oficial publico qualquer facto que na realidade se
ndo verificou, ou como tendo sido praticado pela entidade responsavel
qualquer acto que na realidade o ndo foi.

3. Se a falsidade for evidente em face dos sinais exteriores do documento,
pode o tribunal, oficiosamente, declara-lo falso”.
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