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Supremo Tribunal de Justica
Processo n? 121/09.4TBVNG.P1.S1.

Relator: SILVA GONCALVES
Sessao: 12 Janeiro 2012

Votacao: UNANIMIDADE

Meio Processual: REVISTA
Decisao: CONCEDIDA A REVISTA

ACCAO DE REIVINDICACAO TEORIA DA SUBSTANCIACAO
TERCEIROS PARA EFEITOS DE REGISTO REGISTO DA PENHORA

AQUISICAO A NON DOMINUS

Sumario

1. O registo da penhora nao concorre, absoluta e directamente, com o
registo da aquisicao do imével penhorado ou, dito de outro modo, em relagao a
execucao as aquisigoes que envolvam o prédio penhorado sdo “res inter alios”
(coisa entre terceiros).

2. A penhora de um bem nao importa a indisponibilidade juridica dele por
parte do executado; o que acontece é que, se o executado o fizer, essa
alienacao nao produz efeitos em relacao ao exequente, que continua a gozar
da garantia resultante da penhora anteriormente materializada.

3. O comprador na venda voluntaria e o comprador na venda executiva nao
sdo terceiros para efeitos de registo; é que a aquisicao advinda da execugao ao
seu titular é atribuida ao comprador diretamente da lei e nao por acto singular
do executado, isto é, ndo se verifica uma disputa de direitos adquiridos de um
mesmo autor comum.

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica

Os Autores AA e mulher BB intentaram a presente ac¢ao de condenagao, com
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processo comum e forma ordindria, contra os réus CC e mulher DD pedindo a
condenacao dos réus:

a) a reconhecerem os AA. como donos e legitimos proprietarios do imével
identificado no n?.. da P.L,;

b) a restituirem aos proprietarios AA. o referido imoével, livre e desocupado de
pessoas € bens;

c) a se absterem no futuro de praticar quaisquer outros actos que possam
perturbar o direito de propriedade dos AA.;

d) a indemnizarem os AA. por todos os danos provocados no imével, em
montante a liquidar em execucao de sentenca.

A fundamentar o seu pedido alegam os autores:

Sao donos de um prédio urbano, que adquiriram através de venda por
negociagao particular, em processo de execugao fiscal, e fizeram registar a seu
favor.

Acontece que os RR. residem no prédio e recusam-se a entrega-lo aos AA.,
no mesmo prédio tendo efectuado obras vultuosas, a revelia dos mesmos AA.
O filho dos RR., EE, adquiriu o prédio em data posterior a do registo da
penhora a favor da Fazenda Publica; sendo a venda efectuada pelos RR. ao

filho, em data posterior a do registo da penhora, a mesma é ineficaz
relativamente aos AA., violando essa transmissao o disposto no art.¢ 819.¢
C.Civil.

Contestaram os réus invocando em seu favor:

- O prédio tem como dono EE, que logrou registar definitivamente o seu
direito em 8/2/07, ou seja, mesmo antes da a invocada compra por parte dos
AA., em 15/10/07.

- As obras referenciadas tém sido executadas pelo legitimo dono do prédio,
Uunica pessoa que nele habita.

A final foi proferida sentenca em que foram declarados os Autores como
titulares do direito de propriedade do prédio urbano destinado a habitagao,
composto de casa com dois pavimentos, anexos e garagem, sito no lugar de
........ , «eeeere., VB N2 de Gaia, inscrito na matriz predial urbana daquela
freguesia sob o art.2 n.2 4298 e descrito na 2.2 Conservatodria do Registo
Predial de V.2 N.2 de Gaia sob 0 n.2 0000 e condenados os RR. a reconhecer tal
titularidade.

Os RR. foram absolvidos dos demais pedidos, fundamentalmente pelo facto
de os AA. nao terem logrado demonstrar a detengao, pelos RR., do imével em
questao.

Nao se conformando com esta decisdao dela apelaram os réus.
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A Relagao do Porto nao acolheu, porém, a sua pretensao e confirmou a
sentencga recorrida.

Novamente inconformados e apesar da verificacao da dupla conforme,
recorrem para este Supremo Tribunal os réus CC e mulher DD.

Esta pretendida revista excepcional foi admitida por Acérdao datado de
13.10.2011 e proferido pelo Colectivo deste Supremo Tribunal, constituido nos
termos do estatuido no n.? 3 do art.2 721-A do C.P.Civil.

Os recorrentes CC e mulher DD apresentaram as seguintes
conclusoes:

A) A Sentencga, aqui objecto de Recurso, julgou a acgao parcialmente
procedente e em consequéncia declarou os A.A. como titulares de direito de
propriedade, incorrendo, s. m. 0. na nulidade constante do artigo 668. ° n.° ],
al. e), porquanto os A.A. nao peticionaram que se declarasse a titularidade do
direito de propriedade, mas apenas que 0s R.R. reconhecessem os A.A. como
donos e legitimos proprietarios, factos que, do ponto de vista de direito
material e processual nao podem deixar de ser apreciados, na esteira, por
todos, do Acérdao do ST] de 06 de Fevereiro de 1992. in BM]. 414.°, 413 ;

B) A Sentenca recorrida considerou que "nao lograram os A.A. demonstrar a

detencao, por parte dos R.R., do imodvel em questao, nem a imputacao da

autoria das obras efectuadas aos mesmos", e assim, tendo absolvido os R.R.,

aqui Recorrentes, dos restantes pedidos, nao poderia, sob pena de contradicao

entre os fundamentos e a decisao, condenar no reconhecimento da

titularidade do direito de propriedade pelos A.A., porqgquanto o fundamento

para tal pedido consistiu na alegacao de que os R. R. invadiram e ocuparam

abusivamente o prédio, bem como iniciaram obras no id. prédio, factos que

nao resultaram de forma nenhuma provados, determinando a nulidade,
constante do artigo 668.° n.° 1, al. ¢), do C.P.C., na esteira, por todos, do
Acérdao do STJ]. de 13 de Fevereiro de 1997. BM]. 464. °. 525.

C) O TAF do Porto, considerou procedente a oposicao apresentada pela aqui
R. Recorrente, no ambito do Processo de Execucao Fiscal referido na douta
sentenca, tendo-se ordenado a consequente extincao da execucao, como
resulta da confrontacao de fls..

D) Merece dissidéncia dos Recorrentes a interpretacao dada pelo Exmo.
Sr. Juiz "a quo", no que se refere a inoponibilidade da aquisicdao efectuada por
parte do filho dos R.R., registada em 8 de Fevereiro de 2007, nos termos do
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artigo 829.2 do C.C. e 6.2 do C.R.P, porquanto, dada a extincao da execucao
que originou a penhora proviséria, de 10 de Novembro de 2006, constante da
Certidao de Registo Predial de fls., o referente registo provisério,
obrigatoriamente caducaria, cfr. por todos, Ac. RP, de 04 de Maio de 1999,
Relator: Afonso Correia, Processo: 9920587, in DGSI;

E) Em 06 de Novembro de 2007, data desde que se encontra registada a favor
dos A.A., Recorridos a aquisicao por venda judicial, nao se encontrava
registada qualquer renovacao do registo provisorio, pelo que a aquisicao
definitiva a favor do adquirente EE, filho dos Recorrentes, devera retroagir os
seus efeitos a data da apresentacdao, em 02 de Maio de 2006, do registo de
aquisicao proviséria por natureza, cfr. n.° 1 e n.2 2, do artigo 6.° do C.R.P.

F) Sem o que, se mostrara violado o disposto nos artigos 92.2, n.2 2. al. b) e n.2
6, art.° 6.° e art.? 7.2, todos do Cédigo do Registo Predial, bem como dos
artigos 1316. ° e 819. ° do Cddigo Civil, sendo lapidar, por todos, o que verte o
Ac. RP de 25-06-2001, in www.dgsi.pt.

“I- O registo de aquisicao, provisorio por natureza, lavrado com base em
contrato-promessa de compra e venda sem eficdcia real, é aplicavel a terceiros
a partir da data em que foi efectuado. II - Enquanto tais efeitos se nao
extinguirem por caducidade ou cancelamento, o registo a favor de terceiro
adquirente é com aquele incompativel (o que constitui fundamento de duvidas
a opor a sua feitura)."

G) No mesmo Acordao "A Recorrente, em termos registais (artigos 819. ° e
622.2, n.2 do C.C.), é titular inscrita do direito de propriedade incidente sobre
a metade indivisa arrestada, desde 13/02/98, sendo, pois, a alienagao que
esteve na base da efectivacao do respectivo registo eficaz perante a A., (em
22/04/98), do arresto, que so veio a ser decretado em 14/05/98, e objecto de
registo provisorio em 28/05/98". "Os Recorridos omitiram formulacao do
pedido de cancelamento do correspondente registo, que teria de deduzir, ao
abrigo do disposto no artigo 8.2, n.21 do C.R.P, tudo a consequéncia a
imprudéncia, nessa parte, (com extensao a correspondente declaragao judicial
efectuada pela f., nos termos do disposto no artigo 119. °, do C.R.P), da
pretensao da A. ", na esteira, por todos do Ac. RC de 14-12-2004 (C. XXIX,
V-35);

H) O D.L. n°. 533/99, de 11-12 veio alterar a redacao da al. b), don. ° 2, do
artigo 92.2 determinando que sejam efectuadas como provisorias por
natureza, nao sé as inscrigoes dependentes de qualquer registo provisoério,
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como as que com ele sejam incompativeis (nota: a nova redaccao aditou a
expressao sublinhada);

I) Sobre o registo provisoério de aquisicao nao prevalece o arresto, registado
em data posterior a daquele registo (artigos 6. °, n.2 3, 47.2e 92.2, n. ° 1, al.
g)., e assim aquele registo de aquisicao ao ser convertido em definitivo, tem a
respectiva prioridade reportada a data da sua inscricao proviséria (artigo 6. °,
n.2 3 do C.R.P) ", tal qual resulta, por todos, do Ac. RC de 02-03-2010, in
www.dgsi.pt.

Termina pedindo que seja integralmente revogado o Acérdao Recorrido.
Os recorridos nao contra-alegaram.
Corridos os vistos legais, cumpre decidir.

As instancias consideraram provados os factos seguintes:

- Encontra-se registada em nome dos AA., desde 6/11/2007, a aquisicao,
por venda judicial, do prédio urbano destinado a habitacao, composto de casa
com dois pavimentos, anexos e garagem, sito no lugar de ........ ) eeeeens , V& N2 de
Gaia, inscrito na matriz predial urbana daquela freguesia sob o art2 n? 4298 e
descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial de V2 N2 de Gaia sob o n®
0000(A).

- Tal venda foi efectuada por escritura publica celebrada em 15/10/07, no
ambito do processo de execucao fiscal n.2 0000000000000, que correu termos
pelo 3.2 Servico de Financas de V.2 N.2 de Gaia e no qual os RR. eram
Executados, tendo o referido imovel sido objecto prévio de penhora registada
em 10/11/06 (B).

- Encontra-se registada em nome de EE, desde 8/2/07, a aquisigao por
compra do mesmo imoével (C).

- Na sequéncia da realizagao desta escritura, os AA. deslocaram-se ao
prédio em causa e interpelaram uma pessoa do sexo masculino nao
identificada para o entregar, o que este recusou efectuar (19).

- Sem o consentimento dos AA., foram efectuadas as seguintes obras, no
identificado prédio: retirada de portas e janelas; retirada dos caixilhos das
portas e das janelas; retirada das portadas; reformulagcao da instalagao
eléctrica; levantamento do soalho; retirada das loucas de casa de banho;
reboco das paredes; preparacao das paredes interiores e exteriores para
receber nova pintura; instalacao de tectos falsos; assentamento de tijolo e
reboco do muro exterior (29).

- Trabalhos esses que provocaram danos no imoével, de extensao ainda
desconhecida para os AA., impedidos que estao de aceder ao seu interior (39).
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Sao essencialmente estas as questoes postas no recurso:

1. Saber se o acérdao recorrido enferma das nulidades previstas no artigo
668.2n.21], al. e) e ¢), do C.PCivil;

2. Se, nos termos do estatuido no artigo 829.2 do C.Civilll1 e 6.2do C.R.

Predialm, a aquisicao (por venda judicial) efectuada pelos autores do prédio
reivindicado e registada em 6.11.2007, existe inoponibilidade da aquisicao
efectuada por parte do filho dos R.R., registada anteriormente (em
08.02.2007).

I. As causas de nulidade da sentenca - ou acérdao - estao taxativamente
enumeradas no artigo 668.2, do C.P.Civil.

E nula a sentenca quando o juiz deixe de pronunciar-se sobre
questoes que devesse apreciar ou conheca de questoes de que nao
podia tomar conhecimento - n.21, al. d), deste preceito legal.

Particularmente relacionado com este esta o artigo 661.2, n.2 1, al. e), do
mesmo diploma legal, que estabelece que a sentenca nao pode condenar
em quantidade superior ou em objecto diverso do que se pedir.

O pedido é o ponto de partida de toda a tramitagao processual, posta ao
servigo das pessoas para a resolucao do conflito de interesses que trazem a
juizo.

E porém certo que, em nome da seguranca das partes, o Tribunal
tera de atender aos limites que a propria parte estabelece a causa, ao
fixar os contornos do seu proprio pedido (Nuno Sebastiao; A Condenacao
Além do Pedido; pag. 10), ferindo de nulidade a sentenca que nao consagra
este comando legal - art.2 668.2, n.1, al. e), do CPC.

Porém, devemos anotar que o que se proibe neste normativo legal é que a
sentenca determine efeitos juridicos que as partes nao abordaram no
desenvolvimento da lide, nem abordar questoes que o autor ou réu omitiram
nos articulados.

E também nula a sentenca quando os fundamentos estejam em oposicao
com a decisao - artigo 668.°, n.° 1, alinea c), do C.P.Civil.

Opera-se este vicio na sentenga sempre que nela se manifeste falta de
coeréncia na abordagem dos motivos e na resolucgao final da acgao, dessa
conducao analitica se podendo inferir que a argumentagao nela posta conduz
a resultado diverso do expendido - esta nulidade verifica-se quando os
fundamentos invocados pelo Julgador deveriam conduzir logicamente a
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resultado oposto ao expresso na sentenca (Prof. Alberto dos Reis, Cod.
Civil Anot., V, pag. 141; A.Varela, Manual, pag. 671 e Ac. do S.T.]. de
21.10.1988; B.M.].; 380.°. pag. 444).

Argumentam os recorrentes no sentido de que, nao tendo sido
peticionado na acgao que se declarasse a titularidade do direito de
propriedade, mas tdao s6 que os réus reconhecessem os autores como donos e
legitimos proprietarios, o acordao da Relagao excedeu-se no conhecimento do
pedido formulado.

Nao poderemos dar razao aos recorrentes.

Acompanhamos a Relagao na decisao que sobre esta tematica produziu ao
pronunciar que, citando o Acérdao deste STJ datado de 26.4.95 (C.J.;I/155 e
160), os limites do petitorio ndao dependem de sacralizacado de palavras
e que aquilo que importa para o decisor é o sentido do pedido, mais
que o seu literalismo.

Deste modo, tendo equiparado significado para a determinacao do
objectivo da presente accao as expressoes “titulares do direito de
propriedade” e “legitimos proprietdrios”, nao se torna ilegitimo que se
comute uma locugao por outra no dispositivo da decisao, nem esta atitude faz
perigar o resultado posto no cuidado que se tornou evidente em ordem a boa
decisao da causa.

Tendo idéntica interpretacao, para o comum dos juristas, ambos os
conceitos normativos atras enunciados, também nao vemos indispensabilidade
de termos de modificar os seus termos assim manifestados.

Prosseguindo a nossa analise, também asseveramos que o Acérdao
recorrido, discorre, 10gica e racionalmente, sobre a tematica que as
conclusoes do recurso suscitam.

Nao enferma, assim, o Acordao da Relacao das nulidades que os recorrentes
lhe apontam.

II. No processo comum a nossa lei consagra a teoria da substanciacao,
(contraposto ao da individualizagao), segundo o qual nao basta a indicagao
genérica do direito que se pretende fazer valer, mas antes é necesséria a

131

indicacao especificada da factualidade constitutiva do direito.

Como a acgao de reivindicacao ¢ condenatoéria, para que o autor consiga
plenamente o seu fim, é indispensavel que ao lado do facto constitutivo do seu
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direito alegue o facto ilicito praticado pelo réu, isto €, um facto ofensivo do
direito que o A. se arroga.

Na acgao reinvindicatéria ndao basta apontar o acto ou facto juridico de que
deriva o direito de propriedade. Tem de alegar que o seu direito foi violado,
isto é, que o réu se apoderou indevidamente do prédio, e estda na posse

indevida dele.Ii1

Bastara que o demandante descreva com cuidado - e prove - os factos que
fundamentam o seu direito e isso chegara para que o Tribunal lhe conceda
esse direito a que se arroga (como o pretor romano: "da mihi factum dabo
tibi jus").

A presente accao é de reivindicacao.

Através dela os autores pretendem, essencialmente, que os réus CC e
mulher DD lhes restituam identificado prédio urbano que estes ocupam e se
recusam a entregar, invocando em seu favor que sao os donos de tal prédio e
formulando também pedido de reconhecimento do seu direito de propriedade
sobre ele, nos termos do disposto no art.2 1311.2 do C.Civil.

Adiantam ainda que, tendo adquirido e prédio através de venda por
negociacgao particular em processo de execugao fiscal e o fazendo-o registar a
seu favor, o filho dos réus (EE) comprou o prédio em data posterior a do
registo da penhora a favor da Fazenda Publica e, sendo a venda efectuada
pelos réus ao filho em data posterior a do registo da penhora, a mesma é
ineficaz relativamente aos autores, por forca do disposto no art.2 819.2 C.Civil.

ITI. Como atras dizemos, nas acc¢oes de reivindicagao incumbe ao autor
demonstrar que tem o direito de propriedade sobre a coisa reivindicada e que
esse direito se encontra na posse ou detencao de outrem; e é tudo quanto
basta para que a entrega judicial da coisa se faca ao reivindicante.

S6 assim nao acontecerda se o detentor da coisa demonstrar possuir direito
real ou obrigacional que faca obstar ao exercicio pleno do direito de
propriedade, direito que consubstancia uma excepgao peremptoria (art.?
493.2, n.2 3, do C.P.Civil) e que o réu pode invocar no processo em seu
proveito.

Os autores na presente accao pedem o reconhecimento do direito de
propriedade sobre o prédio urbano destinado a habitacao, composto de casa
com dois pavimentos, anexos e garagem, sito no lugar de ........ ) eeeeeees , V&2 N2 de
Gaia, inscrito na matriz predial urbana daquela freguesia sob o art? n® 4298 e
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descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial de V2 N2 de Gaia sob o n.2
0000 e a condenacao dos réus na restituicdo e entrega desse mesmo prédio
que ocupam.

Os réus invocam em seu favor que o prédio que os autores identificam
como seu, nao é propriedade deles mas sim propriedade EE (seu filho), o qual
se encontra registado definitivamente a seu favor desde 8/2/07, ou seja,
mesmo antes da invocada compra por parte dos autores em 15/10/07.

IV. No que especificamente respeita as acgoes reais, a causa de pedir
corresponde com o facto juridico de que deriva o direito real, em
conformidade com o disposto no n.2 4 do art? 498.2 do Cod. Proc. Civil, que se
entende ter acolhido, na matéria, a chamada “teoria da substanciacao”.

Com base no supra mencionado normativo, a doutrina e jurisprudéncia
nacionais tém entendido que as acgoes reais - maxime a accao de
reivindicagao - nao se poderao fundar, exclusivamente, na invocacao de um
titulo de aquisicao derivada, antes se exigindo a alegacao da existéncia de
uma forma de aquisicao origindria, como a usucapiao, a ocupacgao ou a
acessao.

Uma vez, porém, que a prova da aquisicao originaria é, muitas vezes,
particularmente onerosa, senao mesmo até impossivel - a designada prova
diabdlica na frase de Acurcio - a lei estabeleceu a presuncgao legal do direito
de propriedade fundada no registo predial - o art.2 7.2 do Céd. Reg. Predial
consagra a presuncao de que o direito existe na esfera do titular inscrito.

Curiosamente, a presente acgao apresenta-se com uma singular
especificidade, qual seja a de que o imoével reivindicado se encontra registado
em favor dos autores desde 6/11/2007 (com fundamento na sua a aquisicao
por venda judicial) e em nome de EE (filho dos réus) desde 8/2/07 (a aquisicao
por compra do mesmo imdvel).

Entao e por via disso, surge-nos esta pertinaz pergunta: afinal quem sao os
verdadeiros donos do prédio ao qual ambas as partes, exclusivamente, se
arrogam ter o respectivo direito?

A resposta a esta interrogacao ter-se-a de ir buscar ao que a lei civil
disciplina relativamente ao conceito de "terceiros" para os efeitos do disposto
no art.? 5.2 do C.R.Predial.

V. Tem vindo a ser objecto de divergéncia jurisprudencial a questdo de
saber o que deve entender-se por "terceiros" para os efeitos do disposto no
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art.? 5.2 do C.R.Predial, havendo a destacar duas correntes sobre esta
problematica:

Um conceito amplo - terceiro é aquele que tem a seu favor um direito que
nao pode ser afectado pela producgao dos efeitos de um acto que nao no
registo e que com ele seja incompativel;

Um conceito restrito - é terceiro apenas o adquirente de direito incompativel
sobre a mesma coisa de um mesmo autor comum.

A eficacia da transmissao da titularidade do direito de propriedade verificada
em consequéncia de um acto dele justificativo tem de ser aferida, nao s6 no
plano interno (entre alienante e tomador), mas também num plano exterior
(em relacao a terceiros), neste ultimo caso havendo de se tomar em
consideracgao os principios que dimanam do registo predial ("prior in
tempore, potior in jus").

Porque a aquisicao do direito de propriedade sobre imoveis e a penhora
estao sujeitos a registo - art.2 2.2, n.2 1, al. a) e m) do C. R. Predial - e os
factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos contra terceiros depois da data
do respectivo registo (art.2 5.2 do C. R. Predial), segue-se que a eficacia do
acto translativo do direito de propriedade atinente a bens imoveis, para atingir
o plano externo (em relagao a terceiros), sé a partir do registo se concretizara
pois que, enquanto tal ndo acontecer, a sua eficacia apenas produz os seus
efeitos no plano interno (entre alienante e tomador).

Tomando posicao pelo conceito amplo de terceiros "por so este ter em
conta os fins do registo e a eficacia dos actos que devam ser registados,
sendo tao digno de tutela aquele que adquire um direito com a
intervencao do titular inscrito (compra e venda, troca, doacao, etc.)
como aquele a quem a lei permite obter um registo sobre o mesmo
prédio sem essa intervencado (credor que regista uma penhora,
hipoteca judicial, etc.)", assim decidiu o Supremo Tribunal de Justica no
Acérdao n.2 15/97, de 20.05.1997, publicado no D.R. n.2 152, de 04.07.1997, 1
Série - A, com vista a uniformizar jurisprudéncia:

"Terceiros, para os efeitos do registo predial, sao todos os que, tendo
obtido registo de um direito sobre determinado prédio, veriam esse
direito ser arredado por qualquer facto juridico nao registado ou
registado posteriormente".

Foi, porém, de pouca dura a tutela dada pelo Supremo Tribunal de Justica a
esta corrente jurisprudencial que, por Acérdao n.2 03/99, de 10.07.199,
destinado a uniformizar jurisprudéncia (in D.R. de 10.07.1999, I Série -A, n.°
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259), revendo a doutrina do mencionado aresto de 20 de Maio de 1997, veio a
consagrar o conceito restrito de terceiros para efeitos de registo predial:
"terceiros, para efeitos do disposto no artigo 5.2 do Cédigo do Registo
Predial, sdo os adquirentes de boa fé, de um mesmo transmitente
comum, de direitos incompativeis, sobre a mesma coisa”.

Afastada a ideia de que o Supremo Tribunal de Justica pode criar normas
juridicas, validas "erga omnes", como acontecia com os Assentos, o Acordao
do S.T.J. proferido com vista a uniformizar jurisprudéncia tem o sentido de,
ligando todos os Tribunais - incluindo também o S.T.]J.- aconselhar que seja
acatada a orientagao nele preconizada, deste modo se protegendo o cidadao
contra todos os prejuizos que sempre lhe advirdao da incerteza do direito.
Tendo como boa a doutrina expendida naquele Acérdao uniformizar
jurisprudéncia (n.2 03/99, de 10.07.199; in D.R. de 10.07.1999, I Série -A, n.2

259)I§1, agora normativamente assumida pelo legislador que, pelo Dec. Lei
n.2533/99, de 11/12, veio interpretar autenticamente e de forma restritiva a
redacao do estatuido no n.2 4 do art.2 5.2 do C.R.Predial - terceiros, para
efeitos de registo, sao aqueles que tenham adquirido de um autor
comum direitos incompativeis entre si, exigindo-se a sua observancia por
imposicao do disposto no n.2 1 do art.2 13.2 do C.Civil, o que temos de
averiguar € se os nossos adquirentes do mesmo prédio sao terceiros para
efeito de registo.

VI. O legislador caracterizou a penhora (artigo 822.2 do C.P.Civil) como um
direito real de garantia, tal qual a consignacao de rendimentos (art.2 656.2
C.C. e 879.2 C.PC.), o penhor (art.2 666.2a 678.2 do C.C.) e a hipoteca (art.?
686 a 733.2 C.C.), deste modo visando reforcar a obtengao do objectivo préprio
de um direito de crédito e que se consegue, essencialmente, por duas formas:
- pelo aspecto compulsorio que envolve, incitando o devedor ao
cumprimento e pela especial tutela que confere a posicdo do credor
quando, havendo incumprimento, haja que recorrer aos esquemas da
coaccao juridica, conferindo-lhe uma posicao de privilégio, em caso de

incumprimento (artigos 758.2 e 759.2, do C.C.).161
A complexidade e a delicadeza que acompanham a constituicao, a
transferéncia e a extingao dos direitos reais, tornam necessarias medidas

destinadas a dar-lhe publicidade, para que possam ser conhecidos ou
cognosciveis por todos aqueles que nisso estejam interessados.

Em termos gerais podemos distinguir a publicidade espontanea - a que
resulta do mero funcionamento social do direito real, nos termos da
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qual os membros da sociedade tomam naturalmente conhecimento da
situacao juridica em causa - da publicidade racionalizada, também
designada de publicidade registal - a que deriva da intencdo deliberada
de dar a conhecer ao publico determinada situacado juridica, sendo,

71

destina-se essencialmente a dar publicidade a situagao juridica dos prédios,

normalmente, instituida ou imposta pelo Estado - 0 registo predial
tendo em vista a seguranca do comércio juridico imobiliadrio (art.2 1.2 do
C.R.P).

Ambos estes modos de divulgacao tém assentimento no enquadramento geral
da publicidade dos direitos reais, anotando-se que é o direito registal que, por
ser emanacao de uma tarefa estatal que tem por objectivo fixar os contornos
dos direitos incidentes sobre bens imoveis, melhor trata desta problematica
juridico-positiva.

A penhora incidente sobre bens iméveis s6 produz efeitos em relacao a
terceiros desde a data do registo (art.2 838.2, n.2 4, do C.P.C.); e enquanto nao
for junto ao processo a certidao comprovativa do seu registo definitivo (e em
certos casos do seu registo provisério) a execucao nao pode ser movimentada
(art.2 838.2, n.25e 6 e art.2 864.2, n.2 1, do C.P.C.) - o registo é obrigatorio,
constituindo onus do exequente; com efeito, ndao so é condicao da
eficacia do acto da penhora perante terceiros (art.2 838 - 4), nos termos
gerais, como é também condigcao do prosseguimento do préprio processo de

execuc;éo.I§1
Como se vé, a penhora referente a bens imoveis sé se ultima quando o registo
dela se concretiza; e, sendo assim, o exigido registo da penhora,
constituindo um pressuposto legal para a sua efectiva existéncia, é
constitutivo deste acto processual. E tanto assim é que, estando em causa
penhora sujeita a registo, a data do respectivo registo vai ser determinante
para a garantia dos créditos que ela satisfaz, graduando-se em primeiro lugar
o crédito garantido por penhora registada anteriormente ("prior tempore,
potior jure") - art.2 871.2, n.2 1, parte final, do C.P.C..

Neste contexto é que o legislador estatui que a penhora de bens imoveis
se efectua por termo no processo (art.? 838°, n.2 3, do C.P.Civil) e a de bens
moveis se concretiza através de auto (art.?2 849°, do C.P.Civil).

As consideracgoes que acabamos de expor servem para tomarmos nota de
que sdo coisas diferentes estes adiante designados regimes juridicos que o
presente recurso envolve e que até agora vém sendo tratados como se da
mesma natureza se configurassem: - o registo da penhora incidente sobre
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o imovel no processo de execucdo (a favor e para garantia do
pagamento do crédito da Fazenda Publica) e o registo da posterior
aquisicdao por compra deste mesmo preédio (feita no seio do processo
executivo ou operada fora da execucao).

O registo da penhora sobre o imével penhorado tem como essencial e
unico efeito juridico que o credor/exequente, com este acto beneficiado, fique
protegido em relagao aos restantes credores, de modo que o produto da sua
venda possa satisfazer o seu crédito com preferéncia em relacao aos restantes
e a contar do registo dessa mesma penhora.

Este privilégio creditério assim concedido ao exequente (Fazenda Publica)
que fez penhorar e registar a penhora sobre o imovel projectado para
posteriormente ser vendido na execucao, nao tem outro significado e alcance
do que o de atribuir ao exequente - se entretanto nao for paga a quantia
exequente e custas - a prerrogativa de poder exigir que o produto da sua
efectiva alienacao se destine ao pagamento do seu crédito reconhecido na
execucao.

Ora, se é assim, estando sempre assegurado este seu direito de garantia,
mesmo apos a sua venda fora da execugao (...sdo inoponiveis a execuc¢do os
actos de disposicao, oneracao ou arrendamento dos bens penhorados -
art.2 819.2 do C. Civil), de mais nenhuma outra regalia se conta poder usufruir
o exequente em relagdo ao prédio penhorado, sendo irrelevante quanto a ele
tudo o que na execucao exorbitar deste quadro juridico-factual.

O registo da penhora nao concorre, absoluta e directamente, com o registo
da aquisicao do imével penhorado ou, dito de outro modo, em relagao a
execucgao as aquisicoes que envolvam o prédio penhorado sao “res inter alios
” (coisa entre terceiros).

Queremos com isto dizer que o conteudo do disposto no art.2¢ 819.2 do C.
Civil - sem prejuizo das regras do registo, sao inoponiveis a execucdo os
actos de disposicao, oneracao ou arrendamento dos bens penhorados -
sistematicamente inserido na seccao da realizacado coactiva da prestacao,

ha-de ser interpretado no sentido de que a penhora de um bem nao importa a
indisponibilidade juridica dele por parte do executado; o que acontece é que,
se o executado o fizer, essa alienagao nao produz efeitos em relagao ao
exequente, que continua a gozar da garantia resultante da penhora
anteriormente materializada - a penhora nao retira ao executado a
propriedade dos bens, a qual so cessara pelos futuros actos executivos,
como decorre do proprio principio da livre disposicao juridica do
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direito, apenas sob a ineficacia da disposicdo para com a execucado; se
quanto a disposicdao material dos bens o principio é o de
indisponibilidade absoluta, quanto a disposicao juridica rege o
principio oposto da livre disponibilidade do direito, apenas com a
limitacado da ineficacia dos respectivos actos para com a execucdo...
(Acordao do STJ de 2.11.2004; C.J/ST], 2004, 3.2, pag. 100).

VII. Prosseguindo na analise da problematica suscitada no recurso e
seguindo a difundida reflexdao posta nos Acérdaos deste Supremo Tribunal
datados de 20-10-2005 e 09-01-2007 (disponiveis em www.dgsi.pt) dizemos
igualmente que “o comprador na venda voluntaria e o comprador na

venda executiva ndo sao terceiros para efeitos de registo; o comprador
na venda voluntadria nado levada a registo pode opor ao comprador na
venda executiva registada o direito de propriedade por si
anteriormente adquirido”.

E que a aquisicdo advinda da execucédo ao seu titular é atribuida ao
comprador diretamente da lei e nao por acto singular do executado, isto é, nao
se verifica uma disputa de direitos adquiridos de um mesmo autor comum.

A venda concretizada na execugao provém de um distinto poder que ao Juiz
a ordem juridica lhe reconhece no contexto do poder judicial, ou seja, por
determinacao da lei e indubitavelmente fora da vontade do executado, que em
nada contribui com a sua vontade para a venda (for¢cada) do bem; a venda
materializada na execugao provém de um acto jurisdicional realizado pelo Juiz
e onde nao se encontra razao para a considerar como conseguida em
representacao do executado.

Contraria a esta tese é a concecao defendida por alguns, entre eles

Antunes Varela e Henrique Mesquitalgl
o executado é substituido no acto da venda pelo Juiz enquanto 6rgao do
Estado, gerando-se uma aquisicdo derivada em que o executado é o

, no sentido de que na venda executiva

transmitente.

A aquisicao do prédio urbano destinado a habitacdao, composto de casa
com dois pavimentos, anexos e garagem, sito no lugar de ........ ) eeveeces ,
V2 N¢ de Gaia, inscrito na matriz predial urbana daquela freguesia sob
o art? n2 4298 e descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial de V2
N¢ de Gaia sob o n? 0000 que os autores adquiriram por venda judicial,
registaram na C.R.Predial em seu nome em 6/11/2007 e ora reivindicam, foi
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igualmente adquirido por compra por EE ainda antes do registo da penhora
que precedeu a venda dele aos autores.

Anotemos que, tomando a descrigcao do acérdao recorrido, podemos
depreender da certidao de registo predial junta aos autos estas relevantes
circunstancias juridico-factuais, posto que os registos provisorios por
natureza (de aquisicao provisoria e de penhora) nao tinham caducado
ou sido cancelados - art? 92, n.23,5 e 6, do C.R.Predial:

- existe um registo de aquisicdo provisoria a favor de EE, com data
de 2/5/2006;

- existe um registo de penhora, em execucdao movida pela Fazenda
Publica contra os RR. na presente accado, datado de 10/11/2006;

- existe um registo de aquisicao, a favor de EE, datado de 8/2/2007;

- e, finalmente, em decorréncia da penhora e do processo de
execucao fiscal supra referidos, existe registo da aquisicdo em venda
judicial, a favor dos aqui Autores, datado de 6/11/2007.

Deste relevante apontamento podemos inferir que, quando o prédio foi
efectivamente penhorado (em 10/11/2006) e posteriormente foi adquirido na
execucgao pelos autores AA (15/10/07), ja ele havia sido vendido a favor de EE,
ou seja, antes de 2/5/2006 (data em que se operou o registo da sua aquisicao
provisdria), o qual registou a seu favor em 8/2/2007.

Desta forma, tendo na devida conta que a compra do prédio realizada pelos
autores através da escritura publica outorgada em 15/10/07 constitui uma
aquisicao a non dominus, isto é, porque objetivou a venda de um bem imovel
que ja nao pertencia ao executado, este acto configura uma alienacao de bem
alheio e, por isso, ineficaz em relacao ao proprietario, havemos de concluir
que 0s autores nao comprovam que sao os legitimos proprietarios do imével
que reivindicam e, por isso, tera de improceder o seu pedido, ex vi do disposto
nos artigos 892.2 do C. Civil (nemo dat quod non habet).

Anotemos que igualmente chegamos a mesma conclusao se considerarmos
que em ambas as aquisi¢oes do prédio é o executado o transmitente do bem.

Fazendo funcionar o n.2 4 do art.? 5.2 do C.R.Predial, neste enquadramento
legal seria o EE a beneficiar da concretizacao da venda, posto que registou a
sua aquisicao em 8/2/2007, isto é, antes do autor (em 6/11/2007).
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Concluindo:
1. Tém natureza juridica diferente o registo da penhora incidente sobre o
imovel no processo de execugao e o registo da sua posterior aquisicao por
compra deste mesmo prédio operado fora da execucao.

2. O contetudo do disposto no art.2 819.2 do C. Civil, sistematicamente
inserido na seccao da realizag¢do coactiva da prestacdo, ha-de ser
interpretado no sentido de que a penhora de um bem nao importa a
indisponibilidade juridica dele por parte do executado; o que acontece é que,
se o executado o fizer, essa alienagao nao produz efeitos em relagao ao
exequente, que continua a gozar da garantia resultante da penhora
anteriormente materializada.

3. O comprador na venda voluntaria e o comprador na venda executiva nao
sao terceiros para efeitos de registo; é que a aquisicao advinda da execucgao ao
seu titular é atribuida ao comprador diretamente da lei e nao por acto singular
do executado, isto é, ndo se verifica uma disputa de direitos adquiridos de um
mesmo autor comum.

4. Tendo na devida conta que a compra do prédio realizada pelos autores
através da escritura publica outorgada em 15/10/07 constitui uma aquisigao a
non dominus (havia sido vendida antes ao EE), havemos de concluir que os
autores ndao comprovam que sao os legitimos proprietarios do imével que
reivindicam e, por isso, tera de improceder o seu pedido, ex vi do disposto nos
artigos 892.2 do C. Civil (nemo dat quod non habet).

Pelo exposto, concede-se a revista e, em consequéncia, revogando-se o
Acordao recorrido, absolvem-se os réus do pedido.

Custas pelos recorridos.
Supremo Tribunal de Justica, 12 de Janeiro de 2012.
Silva Gongalves (Relator)
Ana Paula Boularot

Pires da Rosa (votei a decisao, muito embora entenda que comprador na
venda voluntaria e o comprador na venda executiva sdo terceiros para
efeitos de registo).
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1] Artigo 8192 (disposicao, oneragao ou arrendamento dos bens penhorados)

- Sem prejuizo das regras do registo, sdao inoponiveis a execucgao os actos de
disposigcao, oneracao ou arrendamento dos bens penhorados (redacgao dada
pelo Decreto-Lei n® 38/2003, de 8 de Marc¢o).

[2] Artigo 62 (prioridade do registo)

1 - O direito inscrito em primeiro lugar prevalece sobre os que se lhe
seguirem relativamente aos mesmos bens, por ordem da data dos registos e,
dentro da mesma data, pela ordem temporal das apresentagoes
correspondentes.

2 - (revogado)

3 - O registo convertido em definitivo conserva a prioridade que tinha como
provisdrio.

4 - Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de recurso julgado
procedente conserva a prioridade correspondente a apresentacao do acto
recusado (redaccgdo pelo Decreto-Lei n? 122/2009, de 21 de Maio)

[31 Anselmo de Castro, Direito Processual Civil Declaratério, Almedina,
Coimbra, 1981, I Vol., pag. 207/208; Menezes Cordeiro, Direitos Reais, 1979,
II; pag. 847.

[4] Manuel Salvador in "Suplemento aos Elementos da Reivindicagao, Livraria
Petrony, 1962, pag. 25" e Prof. Alberto dos Reis, C.P.C. Anotado, III Vol., pag.
122 (a "posse abusiva ou indevida" enquanto facto ilicito é "condicao" para a
condenacao pedida).

[51 Lé-se neste Acordao: Terceiros, como referem Antunes Varela e Henrique
Mesquita, Revista de Legislacdo e de Jurisprudéncia, ano 127.0, p. 20, ‘séo
nao s6 aqueles que adquiram do mesmo alienante direitos incompativeis mas
também aqueles cujos direitos, adquiridos ao abrigo da lei, tenham esse
alienante como sujeito passivo, ainda que ele nao haja intervindo nos actos
juridicos (penhora, arresto, hipoteca judicial, etc.) de que tais direitos
resultam’. Este entendimento é também o defendido por Vaz Serra, Revista de
Legislagdo e de Jurisprudéncia, ano 103.2, p. 165, quando escreve: ‘Pode dizer-
se que, se um prédio for comprado a determinado vendedor e for penhorado
em execucao contra este vendedor, o comprador e o penhorante sao terceiros:
o penhorante é terceiro em relagado a aquisigao feita pelo comprador, e este é
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terceiro em relagao a penhora, pois os direitos do comprador e do penhorante
sao incompativeis entre si e derivam do mesmo autor .

161 A. Meneses Cordeiro; Direitos Reais; I volume; pag. 568.
71 Menezes Cordeiro; Direitos Reais; II; pag. 364.

[8] Lebre de Freitas; A Accao Executiva; pag. 209.

1 1 RLy; Ano 126.2, pag. 362/363.

18/18


file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref6
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref6
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref6
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref7
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref7
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref7
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref8
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref8
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref8
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref9
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref9
file:///C:/Documents%20and%20Settings/mcordas/Defini%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%81es%20locais/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/7E3MIH94/Revista%20n%20%E2%94%AC%E2%95%91%20121-09%204TBVNG%20P1%20S1%20.doc#_ftnref9

	Sumário
	Texto Integral

