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I - O poder potestativo conferido ao administrador da insolvéncia pelo art.
102.2, n.2 1, do CIRE, de optar pela execugao ou recusar o cumprimento, nao
lhe assiste no caso de contrato-promessa com eficdcia real em que houve
tradicao da coisa a favor do promitente comprador (art. 106.2, n.2 1, do CIRE).

II - Declarada a insolvéncia em processo pendente em que o promitente
comprador pretende a execucgao especifica do contrato-promessa, nao
beneficiando da situacao referida no art. 106.2, n.2 1, do CIRE, o cumprimento
fica suspenso ex lege até que o administrador da insolvéncia profira a
declaracgao referida no art. 102.2, n.2 1, do CIRE, impondo-se ao Tribunal
notificar o administrador para o efeito, suspendendo-se a instancia até que a
situacao incidental finde com a prolacao da aludida declaracao (arts. 276.2, n.2
1, al. d), e 284.2, n.2 1, al. d), do CPC) e, por isso, aquela ocorréncia
superveniente (declaracao de insolvéncia) pode ser conhecida oficiosamente
até ao transito em julgado da causa.
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III - Assim sendo as coisas quando a declaracao nao foi proferida, por maioria
de razdo nao pode o Tribunal na pendéncia da agdo de execugao especifica
deixar de considerar as consequéncias da declaragao que haja sido proferida
na insolvéncia logo que dela venha a ter conhecimento.

IV - A declaragao do administrador da insolvéncia estd, como qualquer outra
declaragao negocial, sujeita as regras de interpretagcao constantes dos arts.
236.2 a 238.2 do CC visando determinar o respetivo sentido a luz da doutrina
da impressao do destinatario que informa os mencionados preceitos.

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica

1. AA demandou no dia 6-6-2007 BB & Companhia Lda. deduzindo os
seguintes pedidos:

a) Que seja proferida sentenca a produzir os efeitos da declaragcao negocial da
ré promitente faltosa, nos termos do disposto no artigo 830.2 do Cdédigo Civil,
transmitindo-se ao A. o direito de propriedade correspondente a fragao
autonoma "Q" - habitacgao tipo T2, rés do chao Dt.2, com entrada pelo n.2 ... de
policia com a garagem n.22 na cave identificada com a letra Q que faz parte do
prédio urbano sito no gaveto do ..., nameros ..., ..., ... € ..., € Rua ..., numeros
vees eeey .o ... € ..., freguesia de ..., concelho de Guimaraes, inscrito na respetiva
matriz sob o artigo ..., descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial de
Guimaraes sob o n.? ... e afeto ao regime de propriedade horizontal nos termos
da inscrigao F.

b) Que a referida sentenca expressamente autorize a realizacao do
competente registo predial de aquisicao a favor dos AA.

c) Que a ré seja condenada a indemnizar o A. pelos prejuizos causados a
liquidar em execucgao de sentenca.

2. Alegou a A. que o contrato-promessa celebrado em 13-8-2003 respeitante a
compra e venda do referenciado imovel, de que falta apenas pagar 35.000€ do
estipulado preco de 85.000€, nao foi cumprido pela ré visto que nao
compareceu, apesar de interpelada, na escritura marcada para o dia
27-4-2007, incorrendo, assim, em mora (artigo 804.2 do Cdédigo Civil),
recusando- -se a outorgar a escritura invocando os mais variados motivos,
designadamente problemas financeiros.
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3. Do incumprimento resultaram para o A. prejuizos, a saber: custo dos
honorarios do servico de solicitadoria a que teve de recorrer; taxas de justica
e honorarios de advogado por ter de propor a presente acdo; perda de juros
bancdérios pelo facto de ter entregado a A. a quase totalidade do preco.

4. A acao foi julgada parcialmente procedente e, em consequéncia, o Tribunal
condenou a ré a pagar ao A. a quantia que se vier a liquidar a titulo de
indemnizacgao pelos danos resultantes do incumprimento do contrato-
promessa, absolvendo-a do restante pedido.

5. Interposto recurso, o Tribunal da Relacao anulou a sentenca recorrida, nos
termos do artigo 712.2/4 do C.P.C., a fim de se complementar e melhor
esclarecer os factos vertidos no ponto 15 da matéria de facto (" 15 - No ambito
dos autos de insolvéncia veio o Sr. administrador de insolvéncia em [...]
declarar optar pelo nao cumprimento dos contratos-promessa celebrados pela
insolvente - cf. o teor de fls. 379 dos autos principais) e dar oportunidade ao A.
de exercer o contraditério quanto a decisdao do Sr. administrador de
insolvéncia de recusar cumprir o contrato-promessa celebrado entre aquele e
o ora insolvente.

6. Face a novo julgamento, o Tribunal procedeu a leitura das respostas a
matéria de facto (ver fls.401) e decidiu, por sentenca ( fls. 404/419), julgar a
acao totalmente improcedente, absolvendo a ré de todo o peticionado.

7. Interposto recurso desta sentencga para o Tribunal da Relagao, foi-lhe
negado provimento.

8. Recorre 0 A., de revista, para o Supremo Tribunal, finalizando a minuta com
as seguintes conclusoes:

1- Assiste ao recorrente o direito a execucgao especifica do contrato-promessa,
tendo havido tradigao da fracao prometida vender e tendo sido declarada a
insolvéncia da promitente vendedora na pendéncia de execucgao especifica,
levada a registo.

2- Contrariando posicoes anteriores (cf. facto 16), o administrador da
insolvéncia dirigiu aos autos de insolvéncia requerimento manifestando a
vontade de nao cumprir os contratos.

3- A sentenca de 12 instancia considerou possivel, e a segunda instancia
confirmou, esta recusa do administrador da insolvéncia por estar em causa um
contrato-promessa sem eficacia real (artigo 106./1 do CIRE a contrario).
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4- Contudo, ha que dizer que a sentenca de 12 instancia, na sua elaborada
construgao juridica, ignorou, e o Tribunal da Relagao sufragou, os demais
factos relativos a presente causa que, salvo melhor entendimento, ndo podem
ser ignorados, sob pena de, a pretexto da protecao da 'satisfagao do interesse
coletivo de todos os credores do falido' ou da 'salvaguarda dos créditos
emergentes do contrato de trabalho que gozam de um privilégio imobiliario
especial sobre os bens imoveis do empregador nos quais o trabalhador preste
a sua atividade', se encontrar uma solugcado manifestamente injusta e
desproporcionada para o credor fiel/cumpridor relativamente ao qual ja houve
tradigcao da coisa prometida vender.

5- No caso que nos ocupa, a promessa nao tem eficacia real, mas houve
tradigcao da coisa a favor do promitente-comprador que, como os factos
inculcam, cumpriu ex abundanti , todas as obrigacoes a que estava adstrito
por forca da promessa.

6- Como bem refere a decisao recorrida, se bem que de tal nenhuma
conclusao seja extraida, no presente caso interpde-se uma particularidade: na
data da declaracgao de opgao do administrador de insolvéncia no sentido de
nao cumprir o contrato-promessa estava ja pendente a presente acdao de
execucao especifica.

7- A declaracao do administrador de insolvéncia pela recusa do cumprimento
do contrato-promessa de compra e venda ocorrida nas circunstancias
provadas na lide ndao pode ser equiparada a circunstancia de nao se opor a
natureza da obrigacao assumida mencionada no artigo 830.2, n.21 do Cddigo
Civil e definitivamente ser afastada a possibilidade de exercicio da execugao
especifica.

8- No contrato-promessa a que nao foi atribuida eficacia real, o promitente
comprador apenas tem a seu favor um direito de crédito a celebracao do
contrato definitivo, nada podendo fazer se a obrigacao se extinguir por
impossibilidade decorrente da alienacao da coisa prometida (sem prejuizo da
constituicao da obrigacao de indemnizacao).

9- No caso sub judice, a acao de execucao especifica foi registada e o
administrador de insolvéncia comegou por querer cumprir os contratos em
curso para, depois, alterar a posigao e vir dizer que nao pretende a execugao
deles.
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10- Daqui nao resulta, sempre salvo melhor opiniao, que a alienagao do bem
prometido vender seja impossivel.

11- Acresce que a celebracao do ato prometido nao é prejudicial a massa
porquanto, com a transmissao da fragao urbana, e posterior quitacao do que
resta do preco convencionado entre as partes, o produto da venda sera
integrado na massa insolvente, satisfazendo deste modo as reais expectativas
dos credores.

12- O cumprimento do contrato-promessa em mérito nao pode considerar-se
prejudicial em relacao a massa insolvente. Nem diminui o valor da massa
insolvente, nem torna, antes pelo contrario, a satisfagdo dos interesses dos
credores mais dificil e demorada.

13- O julgador de 12 instancia da por verificada , e o acérdao recorrido
confirma, a mora do contrato, referindo até que esta posicao foi
incidentalmente conhecida no (primeiro) acérdao do Tribunal da Relagao de
Guimaraes proferido neste processo.

14- A declaracéo do administrador da insolvéncia de ndo querer cumprir,
integrada no artigo 102.2 do CIRE, a sentenca atribui o efeito de converter a
mora em incumprimento definitivo. A execucao especifica (intentada e
registada previamente a sentenca de insolvéncia) é tida por "impossivel" ou,
dito de outra forma, equiparada a emissao da declaragao do administrador da
insolvéncia pela recusa do cumprimento do contrato-promessa de compra e
venda a circunstancia de nao se opor a natureza da obrigacao assumida
mencionada no artigo 830.2,n.21 do Cddigo Civil.

15- O entendimento plasmado na decisao recorrida quanto aos efeitos da
atuacao do administrador da insolvéncia suscita reservas, desde logo porque,
no caso concreto, havendo incumprimento do contrato anterior a declaracgao
de insolvéncia, ao mesmo nem deveria assistir a faculdade prevista no artigo
102.2do CIRE.

16- Estando a presente acao ja proposta e registada a data de declaragao de
insolvéncia, a pretensao de execucgao especifica produz os seus efeitos a data
do registo da acao, mais nao podendo a massa insolvente, representada pelo
seu administrador, fazer senao acompanhar a agao no estado em que se
encontrava e conformar-se com o pedido nela formulado e a decisao de
procedéncia do mesmo, conforme se prevé e extrai do disposto no n.24 do
artigo 81.2 e no artigo 85.2 do CIRE.
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17- Defender-se, como na decisao recorrida, que o promitente comprador fiel
deixa de beneficiar dos efeitos do registo da agcdo de execugao especifica,
designadamente oponibilidade a terceiros, prioridade e presuncgoes dai
derivadas, pelo facto de a promitente vendedora ser declarada insolvente em
data posterior ao registo por si efetuado é interpretacao que atenta contra
disposto nos artigos 13.n.2 e 20.2 da Constituicao da Republica Portuguesa.

18- Pelo que a decisao recorrida devera ser alterada no sentido de conceder
ao recorrente o direito a execugao especifica do contrato.

19- A manter-se a decisao recorrida, assiste ao recorrente o direito de
retencdo insito na alinea f) do n.21 do artigo 755.2 do Cddigo Civil.

20- A manter-se a decisao recorrida, assiste ao recorrente o direito de ser
ressarcido pelos danos sofridos pelo nao cumprimento do contrato por parte
da promitente vendedora.

21- Tendo presentes os factos da acao ao recorrente nao pode ser assacada
qualquer violacao do 6nus de alegacgao e prova de 'eventuais anteriores
manifestacoes de vontade do administrador de insolvéncia em sentido diverso
[ do referido no ponto 15 da matéria provadal].

22- Um acérdao do Tribunal da Relagao que, ao abrigo do disposto no artigo
712.9/4 do C.P.C., ordenou a anulagao da sentenca ' a fim de se apurar em que
data é que chegou ao conhecimento do autor a declaragao do senhor
administrador da insolvéncia no sentido da recusa do cumprimento do
contrato-promessa - designadamente ordenando-se a jungao aos autos do teor
de fls. 379 do processo de insolvéncia e de dar oportunidade ao autor de se
pronunciar sobre tal matéria antes da prolacao de nova sentenca, nao
abrangendo a repeticao do julgamento a parte " nao viciada" forma caso
julgado, na vertente de autoridade do caso julgado, quanto as questoes de
direito apreciadas, alids determinantes da ordenada repeticao.

23- A interpretacao dada pelo Tribunal a quo do artigo 102.2 do CIRE e
confirmada no acordao recorrido, viola o disposto no artigo 20.2 da
Constituicao da Republica na medida em que foi considerado que ao
administrador da insolvéncia é licito recusar o cumprimento (inicialmente
aceite) da obrigacao pelo insolvente relativamente a contrato-promessa com
traditio em fase de execucao judicial a data da sentenca de insolvéncia.

24- A interpretacao que o tribunal recorrido faz do artigo 106.2, n.?1 do CIRE
(a contrario) considerando que no caso sub judice ao administrador da

6/17



insolvéncia (contrariando posi¢oes tomadas anteriormente, é licito recusar a
celebracgao do contrato prometido tendo o contraente fiel intentado e
registado acdao de execucao especifica do contrato em data anterior a
declaragao de insolvéncia, atenta contra as seguintes disposi¢coes do texto
fundamental: arts 202.%/2 (fungao jurisdicional), 204.2 (aplicacao de
inconstitucionalidade) e 205.2 (decisoes dos tribunais).

25- Nao entendendo assim o douto acordao recorrido violou, entre outros, o
disposto nos artigos 13.2, 20.9, 202./2 e 205.2da CRP, 410.9, 441.2,442.9,
755.2,n91, alinea f) todos do Cddigo Civil, 81.2, 85.2, 102.2 e 106.2do CIRE,
663.%2/1 e 2, 684.2, 712.2/4 do C.P.C. e 3.2 a 7.2 do Registo Predial.

9. Factos provados:

1- A 13.08.2003, 0 A. e a ré celebraram um contrato-promessa de compra e
venda de imo6vel, nos termos do qual o primeiro declarou a segunda, a qual
declarou vender-lhe, devoluto e livre de quaisquer énus, encargos ou
responsabilidades, um apartamento do tipo T2, no médulo C-R/C, bem assim a
garagem designada pelo n® ....

2- Correspondente a fragdo autéonoma “Q”, rés do chao direito, com entrada
pelo nimero ... de policia, com a garagem n? ... na cave identificada pela letra
Q, que faz parte do prédio urbano sito no Gaveto do ..., nameros ..., ...., ... € ...,
e Rua ..., nameros ..., ..., ..., ... e ..., freguesia de ..., Concelho de Guimaraes,
inscrito na respetiva matriz sob o art. ..., descrito na Primeira Conservatoria
do Registo Predial de Guimaraes sob o n? ..., e afeto ao regime da propriedade
horizontal nos termos da inscricao F-um.

3- Estipularam A. e ré, no referido contrato- -promessa, o preco de 85.000,00
€.

4- Tendo o A., na data da celebracao do contrato em mérito, entregue a
quantia de 35.000,00€ a titulo de sinal e principio de pagamento, dela sendo
dada quitacao.

5- Sendo convencionado que o restante do preco 50.000,00€ seria pago até ao
ato da escritura publica de compra e venda.

6- Mais acordando que a referida escritura seria outorgada na Secretaria
Notarial de Guimaraes, depois de concluido o edificio, em data e hora a
designar pela ré, do que avisaria o autor, com antecedéncia minima de oito
dias.
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7- Ré e A. convencionaram ainda, para além do mais, a aplicagdao do regime da
execucao especifica nos termos do art.2 8302 do CC.

8- O edificio que integra a fragdao prometida vender ha muito se encontra
concluido.

9- Por conta do restante do prego, o A. pagou ainda a ré as quantias 10.071,96
€ em 23.10.2003€, e 11.455,05€ em 13.04.2004.

10- Encontrando-se investido na posse da fragao prometida vender.

11- Até a presente data, nado foi realizada a escritura publica de compra e
venda, apesar de, no dia 20.04.2007, o A., através da sua representante,
solicitadora CC, ter enviado a ré carta registada com AR, notificando-a da
realizagdao da escritura publica de compra e venda a 27.04.2007, pelas dez
horas.

12- No dia e hora agendados para o efeito, o A. compareceu no Cartorio
Notarial com o intuito de proceder a outorga da escritura de compra e venda
do prédio.

13- O mesmo nao se tendo verificado com a ré.

14- Por sentenca datada de 12.10.2007, ja transitada em julgado, foi declarada
a insolvéncia da ré (cf. o teor de fls. 57 a 61 dos autos principais).

15- No ambito dos autos de insolvéncia, veio o respetivo administrador da
insolvéncia declarar optar pelo ndao cumprimento dos contratos-promessa
celebrados pela insolvente (cf. o teor da certidao de fls. 253 a 254).

16- No dia 03.06.2008, o mesmo administrador apresentou aos autos de
insolvéncia um requerimento com o seguinte teor “ DD, administrador da
insolvéncia nomeado nos autos a margem referenciados, notificado do douto
despacho, face aos normativos invocados, reconhece que a opgao pela
execucao dos contratos é contraria aos direitos dos trabalhadores pelo que,
contrariando as posicoes tomadas anteriormente, vem informar que nao
procedera a execugao dos contratos”.

17- O requerimento referido a 16 foi notificado ao A. por aviso registado
datado de 06.05.2010.

18- Em 16.05.2008 foi proferido, nos autos de insolvéncia, o seguinte
despacho, “ Fls. 358 e 365 - Estabelece o art.2 3772, n?1, al. b), que «Os
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créditos emergentes do contrato de trabalho e da sua violagao ou cessagao
pertencentes ao trabalhador, gozam dos seguintes privilégios creditorios ( ... )
Privilégio imobilidrio especial sobre os bens imoveis do empregador nos quais
o trabalhador preste a sua atividade»

Por seu turno, o art.? 7552, n.21, al. f), do Cdédigo Civil, dispoe que «Gozam
ainda do direito de retencao (...) o beneficidrio da promessa de transmissao ou
constituicao de direito real que obteve a tradigao da coisa a que se refere o
contrato prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante o nao
cumprimento imputavel a outra parte, nos termos do art.2 4422»

Por fim, nos termos do art.2 7512, do Codigo Civil, «Os privilégios imobiliarios
sao oponiveis a terceiros que adquiram o prédio ou o direito real sobre ele, e
preferem a consignacao de rendimentos, a hipoteca ou ao direito de retencao,
ainda que estas garantias sejam anteriores»

Face aos normativos acima transcritos, notifique o Senhor Administrador da
Insolvéncia para, no prazo de 10 dias, esclarecer a sua posi¢dao quanto a
alegada prevaléncia dos créditos garantidos por direito de retencao sobre os
créditos laborais ”.

19- O despacho referido no transato n? 18 foi notificado ao A por aviso
registado datado de 4.06.2010.

Apreciando:

10. O autor AA celebrou no dia 13-8-2003 com BB & C2 Lda. contrato-
promessa de compra e venda de fracao auténoma tendo sido estipulado o
preco de 85.000€.

11. No momento (6-6-2007) em que foi proposta a presente agao que tem em
vista a execugao especifica desse contrato-promessa encontrava-se ainda em
divida a quantia de 35.000€.

12. A acao foi registada em 18-6-2007.

13. A ré, quando notificada do despacho saneador e base instrutdria, informou
o Tribunal que fora declarada insolvente por sentenca de 12-10-2007 do 4.¢
Juizo Civel do Tribunal de Guimaraes (fls. 77).

14. Por decisao de fls. 94 o administrador da insolvéncia passou a substituir a
ré sociedade insolvente na presente acgao.
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15. De acordo com os factos provados, a ré incorreu em mora nao
comparecendo a escritura de compra e venda para a qual fora interpelada,
nao constando dos autos, porque assim nao foi alegado, que alguma razao
houvesse da responsabilidade do A. para esse nao comparecimento (ver 11, 12
e 13 supra).

16. Na contestagao - diga-se - a ré alegou que sempre esteve disposta a
realizar a escritura de compra e venda s6 que "tinha dificuldade de liquidez
para pagar o valor do distrate a entidade bancaria" por isso sugerindo que " se
realizasse a escritura publica de compra e venda conforme podia, diferindo
aquele pagamento" s6 que o "A. nao aceitou e recorreu a esta via" ( ver fls.
41).

17. Por isso, apesar de o quesito tnico nao ter sido dado como provado (
perguntava-se: a ré recusa-se a outorgar a escritura prometida?) motivando o
Tribunal a resposta na circunstancia de apenas se ter provado a falta de
comparéncia, mas nao a recusa ( ver fls. 147) nao se pode duvidar, face a
confissao judicial (artigo 356.2 do Cddigo Civil), que a ré ndao compareceu
porqgue nao estava em condigoes de outorgar a escritura por falta de liquidez.
Tal razao nao é justificativa para o seu nao comparecimento, pois o contrato-
promessa condicionava apenas a designacao da escritura a conclusao do
edificio, sendo certo ainda que a interpelagao para a outorga da escritura se
efetivou mais de 3 anos volvidos desde a outorga do contrato-promessa.

18. Pode, assim, considerar-se que a ré incorreu em mora e, por conseguinte,
assistia ao autor direito a execugao especifica, possibilidade que até estava
contratualmente prevista ( clausula segunda).

19. No entanto, por forca da declaragao de insolvéncia de 12-10-2007,
impunha-se conceder agora ao administrador da insolvéncia a faculdade de
"optar pela execucao ou recusar o cumprimento" (artigo 102.2/1 do C.I.R.E.).

20. Este preceito, assim salienta Oliveira Ascensao in "Insolvéncia: Efeitos
sobre os Negocios em Curso", Estudos Juridicos e Econdmicos em
Homenagem ao Prof. Doutor Sousa Franco, Vol 11, pag.255-280 "estabelece a
regra que o cumprimento fica suspenso até que o administrador da
insolvéncia declare optar pela execugao ou recusar o cumprimento.

O processo tem como finalidade a satisfagao dos credores. O que significa que
a suspensao nao é por si solugao. As situagoes tém de ser esclarecidas. Se
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nada obstar, tudo tera de ser reduzido no final a um valor exigivel para
pagamento das dividas" (pag. 259).

E mais adiante refere o ilustre autor, a propésito do artigo 106.2 do C.I.R.E.,
que ele " tem o sentido importante de permitir subtrair ao processo de
insolvéncia o contrato-promessa com eficacia real, em caso de insolvéncia do
promitente vendedor, se ja tiver havido tradicao da coisa. O administrador da
insolvéncia nao pode entdo recusar o cumprimento desse contrato-promessa
[...] porque o contrato é real e a coisa foi entregue, o resultado é ter-se
constituido uma situagao de natureza real ou possessoéria que pesa muito nas
opcgoes tomadas por lei. J& haviamos encontrado manifestagcoes da mesma
indole, nomeadamente quando se excluem do regime tragado os
arrendamentos em que ainda nao ha entrega do locado: estes poderao ser
resolvidos [...] a inspiracao é dada sobretudo pelo artigo 5.2 do Regulamento
n.2 1346/2000 referido, epigrafado:' Direitos reais de terceiros' que ressalva
genericamente situagoes que na ordem juridica portuguesa correspondem a
direitos reais [...]" (pag. 274).

21. No que respeita aos efeitos da declaragao de insolvéncia no contrato-
promessa o artigo 102.2/1 do CIRE prescreve que " o cumprimento fica
suspenso até que o administrador da insolvéncia declare optar pela execugao
ou recusar o cumprimento", suspensao ex lege e automatica com o significado
de que " o contrato- -promessa, na sua globalidade ( e nao s6 em relagao
a um dos promitentes), deixa de poder ser executado [...]. Uma das
consequéncias (gravosas) que, desde logo, daqui emerge para o promitente
adquirente é a da perda do direito a execugao especifica. E mesmo que se
trate de uma daquelas hipotese previstas no artigo 830.2,n.23 do Cddigo Civil,
por efeito do artigo 410.9/3 do Cddigo Civil, onde a execucao especifica nao
pode ser afastada pelas partes (Fernando de Gravato Morais, Cadernos de
Direito Privado, n.2 29, jan./mar 2010, pag. 6).

22. Com efeito, a opcao que a lei substantiva confere ao administrador,
quando nao se verifica a situagao obstativa a que alude o artigo 106.9/1 do
CIRE que lhe impoe o cumprimento do contrato-promessa de compra e venda,
traduz o exercicio de um poder potestativo, ndao se devendo, por isso,
considerar que a declaracao de nao cumprimento se reconduz a um
incumprimento definitivo do contrato visto que tal opcao é licita, porque
fundada na lei que a admite, salvo, como se disse, se estivermos face a
contrato-promessa com eficdcia real em que houve tradicao da coisa ( ver Ac.
do S.T.J. de 14-6-2011 - Fonseca Ramos - 6132/08.0TBBRG-].G1.S1 in
C.J.,2011, 2, pag. 108).
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23. Como refere Oliveira Ascensao " nao ha que falar em revogagao, porque
nao héa causa de extingdo. Impoem-se antes modificagoes a estrutura ou
conteudo da relagdo. Chamaremos a este fendmeno a reconfiguragdo da
relacdo. A lei impoe as relagoes existentes um novo desenho em caso de
recusa de cumprimento pelo administrador" (pag. 275).

24. Tem sido esta a orientacao deste Supremo Tribunal, salientando-se no Ac.
de 9-2-2012 in www.dgsi.pt (Fonseca Ramos), revista n.2 1008/08.3TBOLH-
L.E1.S1 - 6.2 Seccao que " cumprir ou nao cumprir o contrato radica num

poder potestativo conferido pela lei insolvencial ao administrador da
insolvéncia, ndao se podendo considerar que nao cumprido age com culpa e,
sequer, que age com culpa presumida (art. 799.2, n.2 1, do CC), optando por
nao cumprir". Assim, nao se provando os requisitos especialmente previstos
no artigo 106.2 do C.I.R.E., é aplicavel o disposto no artigo 102.2 do C.I.R.E. Se
a recusa é legitima, tem de improceder o pedido de execucgao especifica ( ver
ainda Ac. do S.T.]J. de 12-5-2011 - Maria dos Prazeres Beleza -
5151/06.TBAVR.C1.S1).

25. A circunstancia de a agao ter sido registada nao afasta a aplicabilidade do
regime de direito substantivo que promana do artigo 106.2/1 do C.I.R.E. pois,
como se salientou no Ac. do S.T.J. de 20-10-2011 in C,J., 2011, 3, pag. 72 "nao
ha todavia colisdao com os principios de registo da prioridade e oponibilidade
face a terceiros que levam a retroagir a data do registo provisorio da agao ou
do registo do contrato-promessa com eficacia real o registo favoravel da acao
de execucao especifica (Antunes Varela, Das Obrigacoes em Geral, Vol I, 102
edicao, pag. 330).

Isto porque as regras de registo vao atuar quando, face a uma decisao que
decrete a execucgao especifica, haja invocacao de direitos incompativeis,
designadamente os decorrentes de atos de alienagao verificados depois de
registada a agdao ou o contrato-promessa com eficécia real.

E que o registo da agéo, tal como se salienta no Ac. do S.T.J. de 28-6-1994
(Cura Mariano) C.]., 2, pag. 159 tem como finalidade demonstrar que, a partir
da sua feitura, nenhum interessado podera prevalecer-se contra o registante
dos direitos que sobre o mesmo imovel adquira posteriormente.

S6 que a montante deste tipo de questoes, relacionadas com os principios da
oponibilidade a terceiros e da prioridade do registo ( artigos 5.2 e 6.2 do
Cddigo do Registo Predial) estd a da procedéncia do pedido de execugao
especifica.
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Nao se vé razdao para que o regime substantivo falimentar constante do artigo
106.2/1 do CIRE nao se aplique as agoes pendentes em que seja deduzido
pedido de execucao especifico desde que processualmente possa ser tida em
consideracao a declaracao de insolvéncia".

26. No caso vertente a declaracao de insolvéncia foi proferida em 2-6-2008,
pendente ainda a presente agao, tendo sido proferida antes mesmo da data em
que se lavrou a sentenca de 9-4-2009 e o julgamento em 28-11-2008 (fls. 145)
objeto de ulterior anulagao que levou a reabertura da fase de julgamento.

27. A imposicao da lei no sentido de determinar que o administrador de
insolvéncia se pronuncie pela execucao do contrato ou pela recusa de
cumprimento € causa de suspensao da instancia ( artigo 276.%/1, alinea d) do
C.PC.).

28. Por isso, o Tribunal nao podia deixar de tomar em consideracao a
declaracao do administrador da insolvéncia efetuada em 2-6-2008; no entanto,
porque sobre a mesma se impunha o exercicio do contraditério o Tribunal da
Relacgao logicamente anulou a sentencga por acordao de 25-3-2010 (fls. 227 e
segs) para se viabilizar o contraditério subsequente a declaragao cuja eficacia
em relagao ao autor se produziu em 6-5-2010 com o conhecimento que lhe foi
dado do teor da dita declaracao (artigo 224.2/1 do Cédigo Civil).

29. Sustenta o recorrente que a interpretacao dada pelo Tribunal ao artigo
102.2do C.I.LR.E. e confirmada pelo acordao recorrido viola o disposto no
artigo 20.2 da Constituicao da Republica " na medida em que foi considerado
que ao administrador da insolvéncia é licito recusar o cumprimento (
inicialmente aceite) da obrigacao pelo insolvente relativamente a contrato-
promessa com traditio em fase de execucao judicial a data da sentencga de
insolvéncia" (conclusao 23) atentando ainda contra os artigos 202.2/2, 204.2 e
205.2 todos da Constituicao.

30. Ndo ha, porém, aqui nenhuma questdo de interpretagdo normativa dos
aludidos preceitos constitucionais mas tao somente determinar se uma
invocada realidade que o recorrente tem por assente - ou seja, que o
administrador da insolvéncia " comegou por cumprir os contratos em curso
para, depois, alterar a posicao e vir dizer que nao pretende a execucgao deles"
(ver conclusao 9.2) - exerce alguma influéncia no sentido de afetar o sentido
que pudesse ser atribuido a declaracao negocial que foi proferida em 2-6-2008
e apresentada em juizo no dia 3-6-2008 que esta reproduzida em 16 supra da
matéria de facto.
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31. Com efeito, se o administrador da insolvéncia houvesse praticado atos
tendo em vista a execugao do contrato-promessa, interpelando, por exemplo, o
promitente comprador para outorgar escritura de compra e venda, a questao
que se poria para o julgador seria a de saber se um tal ato exprime uma
declaracao tacita de opcgdo pela execucgao do contrato-promessa (artigo 217.2
do Cddigo Civil).

32. Saliente-se que o autor nem sequer nos diz, para além da mera invocacao
de preceitos constitucionais, que interpretacao normativa infringe os
mencionados preceitos constitucionais considerado o seu ambito tao diverso
pois nao estd aqui em causa nenhuma questao de acesso aos tribunais ou
qualquer outra que possa fluir das invocadas normas da Constituicao.

33. Saliente-se também que ndo ha nenhum facto, contrariamente ao que
parece decorrer da mencionada conclusao 9.2, que tenha sido alegado,
designadamente em sede de contraditorio que foi facultado ao recorrente, que
aponte para qualquer ato de execucgao do contrato-promessa praticado pelo
administrador da insolvéncia, igual ou similar ao por nds exemplificado
anteriormente.

34. No entanto, isso nao significa que nao se imponha uma leitura da
declaragao do administrador da insolvéncia a luz do disposto nos artigos 236.2
a 238.2 do Cédigo Civil no sentido de saber, no plano de facto, que "posigoes
foram tomadas anteriormente" a declaracdo exarada em 2-6-2008 ( ver 16
supra); e, depois, ja no plano de direito tendo em conta a doutrina da
impressao do destinatario que flui dos mencionados preceitos se, face a essas
posigoes, é de considerar que o administrador da insolvéncia deu o " dito pelo
nao dito" na sequéncia do despacho de fls. 263 destes autos reproduzido em
18 supra da matéria de facto.

35. Desconhecemos o que levou o Tribunal nos autos de insolvéncia a proferir
o despacho de 16-5-2008 (ver 18 supra da matéria de facto), desconhecemos
se 0 administrador da insolvéncia proferiu alguma declaragao nos autos de
insolvéncia ou neles assumiu alguma posicao que tivesse levado o Tribunal a
solicitar-lhe o pedido de esclarecimento. Parece-nos que se justifica no caso a
juncdo de certidao das pecgas do processo de insolvéncia para cabal
esclarecimento dessa questao de facto; depois, face ao que resultar, sera de
analisar se houve ou nao posigcdo contraria consubstanciada em declaragao
tomada anteriormente pelo administrador de insolvéncia, motivo que justifica
a ampliacao da base de facto mediante a juncao das pecas processuais que
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importem que constam do processo de insolvéncia a determinar pela Relacao
apo6s baixa do processo (artigo 729.2/3 do C.P.C).

36. Se das pecas processuais obtidas nada resultar, serd entao de ponderar a
luz da estrita declaragao proferida a fls. 254 ( ver facto 16 supra) se, ainda
assim, face a declaragao proferida pelo administrador em que ele " reconhece
que a opcgao pela execucgdo dos contratos é contraria aos direitos dos
trabalhadores pelo que, contrariando as posigoes tomadas anteriormente, [...]"
se impoe o entendimento de que houve da sua parte posicao inicialmente
contraria a agora assumida, relevando essa declaracao de modo a considerar-
se, seja qual for a forma por que ele manifestou posicdo contraria, que ela tem
de valer com o sentido de que, para o administrador, a sua primeira vontade

foi a de se cumprir o contrato-promessa.

37. Uma outra questao suscitada pelo recorrente resulta do facto de a
sentenca de 9-4-2009 ter condenado a ré a pagar ao A. a quantia que se vier a
liquidar a titulo de indemnizacao pelos danos resultantes do incumprimento do
contrato-promessa, decisao que veio a ser alterada no sentido da
improcedéncia do pedido de indemnizacdo pela subsequente sentenca de
20-1-2011 que foi proferida por ter sido anulada a sentenca na sequéncia de
recurso interposto pelo autor vencido no que respeita ao pedido de execucao
especifica do contrato-promessa.

38. O A. pediu indemnizacao dos danos decorrentes da mora em que incorreu
a ré por nao ter outorgado escritura de compra e venda. Por isso, cumulou o
pedido de indemnizacao desses danos com o pedido de execucao especifica. A
sentencga condenou a ré a pagar ao A. a quantia que se vier a liquidar a titulo
de indemnizacgao pelos danos resultantes do incumprimento do contrato-
promessa. Esses danos sao os que resultam da peticao, nao cumprindo aqui
considerar se o pedido de indemnizagao devia ou nao devia ter sido julgado
procedente.

39. Na sentencga o Tribunal teceu varias consideragoes sobre a
ressarcibilidade dos danos resultantes da recusa de cumprimento pelo
administrador, danos que nao estavam aqui em causa, o que fez para
evidenciar o entendimento de que o crédito do autor na presente agdao nao
podera ser oponivel aos demais credores ( ver fls. 178).

40. Assim sendo, a condenacao da ré referencia- -se aos danos reclamados
derivados da mora, nao incorrendo a decisao na nulidade a que se refere o
artigo 661.2 e 668.2/1, alinea e) do C.P.C. de que obviamente o Supremo
Tribunal nao pode conhecer.
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41. Dito isto, ja se vé que a anulagdo da sentenca pelo Tribunal da Relacgao
nao pode afetar os efeitos do julgado na parte nao recorrida como resulta do
disposto no artigo 684.9/4 do C.P.C e, por conseguinte, a sentenca que veio a
ser proferida nao podia absolver agora a ré do pedido de indemnizacao.

Concluindo:

I- O poder potestativo conferido ao administrador da insolvéncia pelo artigo
102.9/1 do Cédigo da Insolvéncia e Recuperagao de Empresas de optar pela
execugao ou recusar o cumprimento nao lhe assiste no caso de contrato-
promessa com eficacia real em que houve tradigcao da coisa a favor do
promitente comprador (artigo 106.2/1 do CIRE).

II- Declarada a insolvéncia em processo pendente em que o promitente
comprador pretende a execugao especifica do contrato-promessa, nao
beneficiando da situacao referida no artigo 106.2/1 do CIRE, o cumprimento
fica suspenso ex lege até que o administrador da insolvéncia profira a
declaracao referida no artigo 102.9/1 do CIRE, impondo-se ao Tribunal
notificar o administrador para o efeito, suspendendo-se a instancia até que
situacao incidental finde com a prolacao da aludida declaracao (artigo 276.9/1,
alinea d) e 284.9/1, alinea d) do C.P.C.) e, por isso, aquela ocorréncia
superveniente (declaragao de insolvéncia) pode ser conhecida oficiosamente
até ao transito em julgado da causa.

IIT- Assim sendo as coisas quando a declaracao nao foi proferida, por maioria
de razdo nao pode o Tribunal na pendéncia da agdo de execugao especifica
deixar de considerar as consequéncias da declaracao que haja sido proferida
na insolvéncia logo que dela venha a ter conhecimento.

IV- A declaracgdo do administrador da insolvéncia estd, como qualquer outra
declaracao negocial, sujeita as regras de interpretacao constantes dos artigos
236.2 a 238.2 do Cddigo Civil visando determinar o respetivo sentido a luz da
doutrina da impressao do destinatario que informa os mencionados preceitos.

Decisao: concede-se a revista no que respeita ao pedido de indemnizacao,
mantendo-se a condenacgao nos termos proferidos na sentencga de 9-4-2009;
determina-se a baixa do processo ao Tribunal da Relacao a fim de, com os
mesmos juizes se possivel, julgar novamente a causa tendo em vista o exposto
em 34., 35. e 36. supra
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Custas pela parte a final vencida, considerando-se o decaimento da ré neste
momento no tocante ao pedido de indemnizacao em 1/5, valor a acertar com a
liquidacao.

Lisboa, 11 de Setembro de 2012
Salazar Casanova (Relator)
Fernandes do Vale

Marques Pereira
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