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ACCAO DE REIVINDICACAO ACCAO DE CONDENACAO

CAUSA DE PEDIR PROPRIEDADE

Sumario

1. O que individualiza a accgao de reivindicacao é a concomitancia de dois
requisitos ao nivel do pedido: o do reconhecimento do direito de propriedade
do autor e o da restituicao da coisa, a acatar pelo demandado, simples
possuidor ou detentor.

2. Tem-se considerado que apenas é essencial o pedido de restituicao,
podendo, em face da causa de pedir, tornar-se implicito o reconhecimento da
propriedade.

3. Quando, embora se invoque a aquisi¢cao do direito de propriedade, a
restituicao tenha por fundamento nao a ofensa directa da actuagao dos
poderes respectivos, mas a nulidade (ou ineficacia) de um ou mais negocios
juridicos virtualmente translativos do direito - uma ou mais vendas a non
domino - cuja declaracao também ¢é pedida, a accao é meramente de
condenacao mas nao de reivindicacao. O autor continua na posse da coisa (ao
passo que o reivindicante é sempre o proprietario nao possuidor). A
restituicao que se pede é, afinal, a negacao de um direito conflituante e nao
propriamente a recuperacgao da coisa objecto do direito.

4. Dado que os autores omitiram a alusao a qualquer modo de aquisicao
origindria do direito de propriedade (usucapiao, acessao, etc), ainda que a
beneficio do alienante, ou de factos dos quais o direito se pudesse presumir,
como o registo predial de aquisicao (art.72 do CRPR) ou a posse (art.12682 do
CC), e que a simples aquisicao derivada nao é cabalmente certificativa da
recepcao do direito alienado, visto o principio nemo plus iuris in alium
transferre potest quam ipse habet, nao foi alegado o facto juridico constitutivo

1/11


https://jurisprudencia.pt/
https://jurisprudencia.pt/

de que promanou a pretensa propriedade dos autores sobre o prédio rustico
em causa.

Texto Integral
Acordam na 12 Seccao Civel da Relagao de Coimbra:

A... e mulher B..., intentaram a presente accao declarativa de condenacao
com processo ordinario contra:

C... e marido D...;
E...e F...;
H... e mulher I...

alegando, em sintese, que sdao donos de determinado prédio rustico, por o
terem adquirido através de escritura publica de compra e venda celebrada a
29 de Novembro de 1969; que os 12 RR., invocando o "desconhecimento dos
antepossuidores", indevidamente conseguiram fazer registar a seu favor a
aquisicao do referido prédio mediante a apresentagdao de uma escritura de
habilitacdao de herdeiros de uma tal Iria dos Santos; que dessa forma o imoével
foi sucessivamente objecto de venda aos 29 RR. e, posteriormente, aos ora
3% RR., vendas ineficazes por inexisténcia do direito logo nos 12 RR.; que os
AA. sofreram um choque profundo quando souberam da "usurpacdo",
computando-se esse dano nao patrimonial em € 3.500; bem como deixaram de
concretizar a venda do prédio por € 14.950, que, entretanto, ja haviam
negociado com um tal com J....

Formulam entao os seguintes pedidos:

a) Ser decretada a nulidade da aquisicao do terreno - artigo matricial rastico n
° 8162 de Vila Nova de Poiares - pelos 1°s RR;

b) Ser decretada a nulidade dos negdcios juridicos celebrados entre os 19s RR.
e os 2% RR. e entre estes e 0s 32s RR, nos termos e de acordo com os efeitos
previstos nos artigos 289° e 291° do Cddigo Civil;

c) E, por maioria de razao, o terreno rustico - artigo matricial n°® 8162 - devera
ser desanexado do artigo urbano n° 4690, com as legais consequéncias;

d) Serem os RR. condenados, solidariamente, a restituirem o terreno - artigo
matricial rastico n°® 8162 da freguesia de Santo André, Vila Nova de Poiares -
aos AA., atendendo a ineficacia dos negécios juridicos celebrados;
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e) Serem cancelados os registos na Conservatéria do Registo Predial que
colidam com os direitos de propriedade dos AA., mormente o registo de
aquisicao dos 19s RR. e os registos dos 29 e 32s RR, de harmonia com o
disposto no art. 8° do C.R.P;

f) Serem canceladas todas as inscrigoes na Reparticao de Financgas de Vila
Nova de Poiares, voltando o terreno a ficar inscrito em nome dos AA.;

g) Os RR devem ser condenados, solidariamente, no pagamento de uma
indemnizagao por danos morais no valor nunca inferior a €3.500 (Trés mil e
quinhentos euros);

h) Deverao, ainda, os RR. ser condenados, solidariamente, a ressarcirem os
AA. no valor de € 14,950 (catorze mil novecentos e cinquenta euros)
resultante da frustragdao do negodcio acordado com J... devida pela apropriagao
indevida do terreno pelos RR.;

i) Caso se entenda, ainda assim, que o terreno nao possa ser devolvido aos
AA., devem os RR. ser condenados, solidariamente, no pagamento de uma
indemnizagao por danos patrimoniais no valor de €14.950 (catorze mil
novecentos e cinquenta euros), nos termos do artigo 289°, n° 1do C.C,,
acrescida de uma indemnizacgao por danos morais no valor de € 3.500 (trés mil
e quinhentos euros).

Citados todos os RR. nenhum deles contestou a accao.

Considerados confessados os factos articulados pelos AA. e cumprido o
disposto no art.2 484 n® 2 do CPC, o M. mo Juiz, ao abrigo dos art.9s 29, n® 1
al.2 a) e 32 n? 2 do CRP, proferiu despacho determinando a suspensao da
instancia até os AA. comprovarem o registo da acgao, cuja certidao viria
oportunamente a ser junta aos autos.

Seguidamente foi proferida sentenca que, julgando a accao parcialmente
procedente por parcialmente provada, decidiu:

a) Declarar a nulidade da aquisi¢do do terreno - art.? matricial rastico n°® 8162
de Vila Nova de Poiares - pelos 1°s RR;

b) Declarar a nulidade dos negdcios juridicos celebrados entre os 12s RR. e os
2°s RR. e entre estes e os 3% RR;

c) Ordenar a desanexacao do terreno rustico - art.? matricial n° 8162 - do
artigo urbano n° 4690;

3/11



d) Condenar os RR., solidariamente, a restituirem o terreno - artigo matricial
rustico n°® 8162 da freguesia de Santo André, Vila Nova de Poiares - aos AA;

e) Ordenar o cancelamento dos registos na Conservatoria do Registo Predial
que colidam com os direitos de propriedade dos AA., mormente o registo de
aquisicao dos 19s RR. e os registos dos 2% e 3% RR;

f) Ordenar o cancelamento de todas as inscrigoes na Reparticao de Financas
de Vila Nova de Poiares, voltando o terreno rustico a ficar inscrito em nome
dos AA.;

g) Condenar os RR., solidariamente, a pagarem aos AA. uma indemnizagao por
danos morais no valor de € 1,000 ( mil euros);

h) Condenar os RR., solidariamente, a ressarcirem os AA. no valor de €14,950
(catorze mil novecentos e cinquenta euros) resultante da frustragao do
negocio acordado com o Sr. J... por forca da apropriacao do terreno.

i) Absolver os RR. do demais peticionado pelos AA.

Inconformada, interpos a Ré I... recurso de apelacao rematando a sua minuta
de alegacOes com as seguintes conclusoes:

a) O primeiro pressuposto para a procedéncia da vertente accao de
reivindicagao, em conformidade com o artigo 1311° do Cédigo Civil, consistia
na prova do direito de propriedade dos AA. relativamente ao imoével inscrito na
matriz predial rastica sob o n® 8162, da freguesia de Santo André de Poiares.

b) E para que tal prova tivesse sido obtida, nao bastava aos AA. juntarem um
titulo translativo de propriedade (escritura de compra-venda outorgada em
1969), pois tal negdcio juridico nao constitui o referido direito, até por que
também ndo estabeleceram o trato sucessivo da cadeia de transmissoes.

c) Para nao terem necessidade de alegar a aquisi¢ao originaria do direito de
propriedade, os AA. teriam de gozar de uma presuncao de titularidade do
direito de propriedade sobre o imével em dissidio, a qual ndo se vislumbra no
caso "sub judice".

d) Os AA. nao alegaram e nao provaram factos que demonstrassem a sua
posse, constituida pelo corpus e pelo animus (cf. artigo 1251° do Cdédigo Civil)
e, por isso, por um lado, nao gozam da presuncao legal estabelecida no artigo
1268° do Codigo Civil e, por outro lado, ndo demonstraram ter adquirido
originariamente o referido prédio (cf. artigo 1316° do Cddigo Civil).
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e) Sendo que, para o instituto da usucapiao funcionar teria de ser
expressamente invocado (cf. artigo 1288° do Cédigo Civil - o que nao foi feito)
e a posse (nao alegada e nao provada) teria de revestir determinadas
caracteristicas (cf. artigo 1256° do Cddigo Civil - também nao alegadas e nao
provadas).

f) Os AA. nao gozam da presuncgao legal estabelecida no artigo 7° do Cddigo
do Registo Predial, pois nao tém o prédio inscrito no registo a seu favor.

g) A recorrente e o respectivo conjuge, conforme resulta dos autos, gozam da
presuncao de propriedade decorrente do registo predial.

h) Os AA. nao sao proprietarios do imével em dissidio e, por isso, a decisdao em
crise violou os artigos 1251°, 1265°, 1256°, 1268°, 1287°, 1288°, 1311°,
1316°342°, 349° e 350°, todos do Cddigo Civil, o artigo 7° do Cédigo do
Registo Predial e os artigos 264°, 467°, n° 1, alinea d), e 0 659°, n° 3, todos do
Cddigo de Processo Civil.

i) E, por conseguinte, expressamente se impugna a conclusao plasmada no
ponto 1 da matéria dada por provada na sentenca "sub judice".

j) A conformacao do pedido na accao de reivindicacao radica no pedido da
declaracao do direito de propriedade e subsequentemente pelo pedido de
restituicao da coisa.

k) Os AA. nao peticionaram a declaracao do respectivo direito de propriedade
e, nao sendo declarado tal direito, devia a sentenga declarar improcedentes
todos os pedidos, e, muito em especial, o pedido de restituicao da coisa.

1) A sentencga "sub judice" violou os artigos 1311° e 1305°, todos do Cédigo
Civil, e os artigos 498°, n° 3, 467°, n° 1, alinea e), e 0 659°, n° 3, todos do
Cddigo de Processo Civil.

m) O prédio que os AA. reivindicam nao existe juridicamente.

n) A recorrente e o respectivo conjuge adquiriram o prédio urbano
actualmente inscrito sob o n° 4690 na respectiva matriz predial da freguesia
de Santo André de Poiares.

0) Os AA. nao sao interessados na declaracao de nulidade da aquisicao dos
RR., em especial da recorrente e do seu conjuge, dado nao existir
correspondéncia material e formal entre os prédios (o adquirido pela
recorrente e o reivindicado pelos AA.).
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p) Destarte, a decisao recorrida violou, além do mais, os artigos 892° e ss. e
286° e ss., todos do Cddigo Civil.

q) A aquisicdo da Recorrente e do seu conjuge jamais podia ser declarada
totalmente nula, uma vez que, quando muito, no que se nao concede,
estariamos perante a compra-venda de um bem parcialmente alheio.

r) Assim, nao pode aplicar-se, sem mais, o regime previsto no artigo 892° do
Cddigo Civil, pois o artigo 902° do mesmo diploma estabelece apenas nulidade
parcial do contrato.

s) A sentenca postergou os artigos 892° e ss., o artigo 902°, e os artigos 286°
e ss., todos do Cddigo Civil.

t) A verificagdao da responsabilidade civil extra-contratual por factos ilicitos
(artigos 483 e ss. do Cédigo Civil) pressupoe a verificagao de pressupostos
cumulativos: o facto, a ilicitude, a imputacao (em termos de culpa), o dano, e o
nexo de causalidade.

u) SO com a alegacdo e prova de tais elementos, que incumbia aos AA., ora
recorridos, € que "nascia" a obrigacao de indemnizar (artigos 562° e ss. do
Cédigo Civil).

v) Os AA. nao alegaram e, por isso, nao provaram todos os elementos da
predita responsabilidade civil, maxime em relagdao a recorrente, pois
designadamente, nao alegaram e nao provaram a culpa e o nexo de
causalidade.

w) Devia a sentencga ter absolvido os RR. dos pedidos de compensagao por
danos nao patrimoniais e patrimoniais e, ao nao o fazer, violou os comandos
insitos aos artigos 483° e ss. e 562 e ss., todos do Cdodigo Civil, bem como os
artigos 267°, 467°, n° 1, alinea d) e o artigo 659°, n° 3, todos do Cdédigo de
Processo Civil.

x) Em suma, todos os RR. deviam ter sido absolvidos de todos os pedidos.
Responderam os AA., pugnando pela manutengao do sentenciado.
Colhidos os vistos cumpre decidir.

Sao os seguintes os factos dados como provados na 12 instancia:
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I. Os AA. adquiriram o prédio rustico, sito em Vale da Casa, confrontando a
norte com Barroca, a nascente com Levada do Moinho, a poente com serventia
e a sul com a Estrada Nacional n® 2, inscrito na matriz da freguesia de
Poiares, Santo André, sob o art. 8162, por escritura publica de compra e
venda, celebrada no 202 Cartoério Notarial de Lisboa, em 29 de Novembro de
1969.

II. Sensivelmente, em Margo do corrente ano, o Sr. J... contactou os AA. para a
possibilidade de lhe alienarem o terreno identificado no artigo precedente.

III. Terreno que outrora fora cultivado pelo interessado, na qualidade de
rendeiro.

IV. Acordados os termos do negécio e quando se preparavam para a
formalizacao da compra e venda do terreno, o Sr. J... solicitou junto da
Reparticdao de Financas de Vila Nova de Poiares os documentos necessarios
para efeitos da celebracao da escritura publica.

V. O Sr. J... verificou que na certidao da Caderneta Predial emitida pela
referida Reparticao de Finangas configuravam, enquanto titulares actuais do
prédio inscrito sob o artigo urbano n® 4690 - que resultou da anexacao dos
artigos matriciais rusticos nos 8162 e 8163 e do artigo matricial urbano 1055
- H... e mulher I....

VI. Tendo, de imediato, transmitido tais factos aos AA.

VII. Os referidos titulares, H... e mulher ..., sao pessoas que os AA. nunca
conheceram.

VIII. O prédio, inscrito sob o artigo 8162, foi registado em nome dos 1os RR.,
juntamente com outros prédios, com a alegagao de que os antepossuidores
eram desconhecidos, “por se tratarem de factos muito antigos”.

IX. O prédio estava inscrito na respectiva matriz em nome dos AA.

X. Entre os AA. e os 20s RR. nao figuram, de permeio, os 1os RR. que
supostamente haveriam adquirido o terreno, posto que, a certidao da
Reparticao de Financas de Vila Nova de Poiares é despida de qualquer
referéncia aos 1os RR.

XI. Os 1os RR. requereram o registo em seu nome, na qualidade de herdeiros
de Iria dos Santos, invocando, para tal, que o prédio (artigo matricial 8162)
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fazia parte da heranca e que os “segundos antepossuidores eram
desconhecidos”.

XII. Na declaracao de liquidacao de sisa n? 297/2000 de 31 de Julho de 2000 o
22 R. declarou que vai comprar a C... e marido e a José Jorge dos Santos Lopes
e mulher o prédio rustico inscrito sob o artigo 8162.

XIII. Os AA. anualmente deslocam-se a Vila Nova de Poiares.
XIV. Os AA. e a sua familia sdo conhecidos no meio.

XV. Os AA. sofreram um choque profundo quando tiveram conhecimento da
situacgao relativa ao prédio rastico 8162.

XVI. Os AA. sao pessoas honestas e sensiveis, incapazes de fazerem mal a
alguém.

XVII. Os AA. tinham acordado alienar o terreno ao Sr. J..., pelo valor de €
14.950.

XVIII. Os AA. ainda nao se recompuseram do choque que sofreram.

XIX. Andam cabisbaixos e sem vontade de voltarem a Vila Nova de Poiares.

kk

As questoes suscitadas na apelacao - delimitadas pelas conclusoes da
alegacao, nos termos dos art.%s 684, n? 3 e 690, n2 1 do CPC - podem resumir-
se do seguinte modo:

1 - A falta de prova pelos AA. do elemento da causa de pedir correspondente a
titularidade efectiva ou presumida da propriedade do imével;

2 - A necessidade de formula¢do do pedido de reconhecimento da propriedade
dos AA.;

3 - A inexisténcia juridica do prédio reivindicando;
4 - O caracter parcial da eventual nulidade das vendas entre os RR.
5 - A obrigacdo de indemnizar que recaiu sobre os RR.

12 Questao.
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Sobre a qualificagdo da acgao.
Entende a apelante (conclusao 12) que a acgao é de reivindicacao.
Vejamos se assim € na realidade.

O jus reivindicandi é a manifestacao da supremacia universal do direito do
proprietdrio que, impondo-se erga omnes, determina a passividade dos
restantes sujeitos juridicos e a reposicao intrinseca da plenitude do gozo do
objecto.

O que individualiza esta acgao - e da traducao adjectiva a um poder simbdlico
do proprietario - é a concomitancia de dois requisitos ao nivel do pedido: o
do reconhecimento do direito de propriedade do autor e o da restituicao da
coisa, a acatar pelo demandado, simples possuidor ou detentor, conforme o n®
1 do art.2 1311 do Cddigo Civil.

Tem-se considerado que apenas é essencial o pedido de restituicao, podendo,
em face da configuracao da causa de pedir, tomar-se por implicito o
reconhecimento da propriedade (entre outros, o Ac. da Rel. de Lx.2 de
19/06/74 in BM]J 238-p.278).

Quando, embora se invoque a aquisicao do direito de propriedade, a
restituicdo tenha por fundamento nao a ofensa directa da actuacao dos
poderes respectivos, mas a nulidade (ou ineficacia) de um ou mais negdcios
juridicos virtualmente translativos do direito - uma ou mais vendas a non
domino - cuja declaracao também é pedida, a ac¢do é meramente de
condenacao mas nao de reivindicacdao. Nesta hipétese ndao estao em confronto
a propriedade e a detencao da coisa, esta como poder de facto que afronta a
plenitude do exercicio daquele direito. O autor continua na posse da coisa (ao
passo que o reivindicante é sempre o proprietario nao possuidor). A
restituicao que se pede é afinal a negag¢do de um direito conflituante e ndo
propriamente a recuperacgdo da coisa objecto do direito.

E o que justamente sucede no caso dos autos.

Os AA. afirmam-se donos e também detentores do imoével - cfr. o alegado em
43 a 45 da p.i. - pelo que nao visam especificamente a restituigcdo deste,
devendo entender-se com o alcance acima apontado a terminologia empregue
na alinea d) do pedido.

A causa de pedir da accgdo e os pressupostos do direito accionado.
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Substancia-se a accao na declaracao de nulidade das vendas realizadas entre
os 19 e os 2% RR. e, sequencialmente, entre estes e os 32s RR (aqui se
integrando a ora apelante). Invalidade apoiada no facto de, segundo a peticao,
logo com o primeiro acto translativo, aqueles 19 RR., C... e marido D...,
prevalecendo-se de um registo de aquisicao que irregularmente haviam
logrado, terem vendido o imével constituido pelo art.?¢ 8162 da matriz rdstica
de Santo André de Poiares supostamente pertencente aos AA..

Apreciando.

O art.?2 892 do Cédigo Civil comina a nulidade da venda de bens alheios
sempre que o vendedor careca de legitimidade para a realizar.

Tem sido entendido na doutrina que em relacao ao verdadeiro proprietario a
venda efectuada a non domino é res inter alios, e, portanto, ineficaz,
verificando-se a nulidade apenas nas relagoes contratuais entre vendedor e
comprador (Vaz Serra, RL] 106 - p.26). A nulidade s6 procederia no ambito da
responsabilidade contratual. A ineficdcia dispensa o verdadeiro dono da
obtencao da prévia declaragao de nulidade da venda se quiser reivindicar a
coisa vendida directamente do adquirente (por nao a possuir). Mas nada obsta
a que, porque nisso sempre terd interesse, o proprietario requeira ao tribunal
a declaracao de ineficacia do negocio viciado.

Os AA. pedem a declaracao de nulidade das vendas. Porém, ao tribunal, ao
abrigo do disposto nos art.2s 661 e 664 do CPC, seria licito convolar tal
qualificagdo para a ineficdcia .

Indispensavel era para os AA. a demonstragcao, mediante o concurso dos
inerentes factos constitutivos, de que a coisa pertencia a outrem - neste caso a
eles proprios - e ndo aos supostos vendedores ilegitimos.

Em face da auséncia dessa prova, a acgao, ex vi do disposto no art.2 342, n° 1
do CC, tem necessariamente de naufragar.

Com efeito, nao foi alegado o facto juridico de que promanou a pretensa
propriedade dos AA. sobre o prédio rustico integrado pelo art.?¢ 8162 da matriz
respectiva de Santo André de Poiares.

A tal propésito, tao sé afirmaram os AA. terem comprado o imével por
escritura publica de compra e venda de 29 de Novembro de 1969 (art.2 22 da
p.i.) e que 0 mesmo se encontrava inscrito em seu nome na matriz (art.2 14 da
p.i.). Omitiram, pois, a alusdo a qualquer modo de aquisicao origindria do
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direito (usucapiao, acessao, etc.), ainda que a beneficio do alienante, ou de
factos dos quais o direito se pudesse presumir, como o registo predial de
aquisicao (art.2 7 do CRP) ou a posse (art.21268 do CC). Aparentemente, os
AA. confundem a inscrigdo fiscal com a inscricao no registo predial.

A simples aquisicdao derivada nao é cabalmente certificativa da recepcgao do
direito alienado, visto o principio nemo plus iuris in alium transferre potest
quam ipse habet.

De resto, os 32s RR., ultimos adquirentes na cadeia das transmissoes
impugnada, tém a seu favor a presuncgao resultante do registo da aquisicao do
imovel a seu favor (art.? 52 do CRP), presuncgao que nao foi, apesar de tudo,
ilidida.

Consequentemente, na procedéncia global das conclusées A a I da apelacao,
conducentes ao total insucesso da accao, em funcao da nao comprovacao do
pressuposto basilar da violagao do direito dos AA., mostra-se inttil a tomada
de posicao sobre as conclusoes | e seguintes.

Ficando, assim, prejudicada a andalise das restantes questoes do recurso,
claramente subsididrias da eventual auséncia de fundamento do primeiro
problema ali abordado.

Pelo exposto, julgando a apelagao procedente, revogam a sentenca e, na
improcedéncia da accao, absolvem os RR. de todos os pedidos formulados.

Custas pelos apelados.
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