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Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:

I

Condominio ... sitonaRua...,n%...a...eRua...,n%...a... em..., Vila
Nova de Gaia, representado por B..., Lda. instaurou contra C..., residente na
Rua ..., n.2 ..., .2 Dt.9, Post, D..., residente na Rua ..., n.2 ..., ..2 Dt.C. Fr, E...,
Lda., com domicilio na Rua ..., n.2 ...., R/C, F..., residente na Rua ..., n.2 ..., ..2
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E, G..., Lda., com domicilio na Rua ..., n.? ..., H..., residente na Rua ..., n.? ...,
..2 Esq. Post, todos nas referidas Ruas, em Vila Nova de Gaia, a presente
execucao para pagamento de quantia certa, alegando que se encontram em
divida as contribuigdes por eles devidas ao condominio, assim discriminadas:

- 0 executado C... é devedor de € 727,39, acrescidos de juros a taxa legal;

- 0 executado D... é devedor de € 1.374,48, acrescidos de juros a taxa legal;

- 0 executado “E...” é devedor de € 662,52, acrescidos de juros a taxa legal;

- 0 executado F... é devedor de € 960,05, acrescidos de juros a taxa legal;

- 0 executado “G...” é devedor de € 676,51, acrescidos de juros a taxa legal; e,
- 0 executado H... é devedor de € 708,70, acrescidos de juros a taxa legal.
Juntou uma acta referente a assembleia de condéminos realizada no dia 23 de
Abril de 2011.

O ponto 1 da ordem de trabalhos, constante nessa acta respeita a “discussao e
aprovacgao do fecho de contas referentes ao exercicio de Abril de 2010 a
Marco de 2011”.

Conforme dessa acta também consta e, no ambito da dita ordem de trabalhos,
foi decidido por unanimidade dos presentes que devera ser incluida nesta acta
a lista dos condéminos com maiores montantes em divida ou aqueles que,
apesar de instados a liquidar montantes em atraso, o ndo tém feito
justificadamente. Os valores abaixo mencionados serao os montantes a
peticionar para efeitos da cobranca coerciva através da via judicial, em caso
da nao liquidacgdo da divida imediata e voluntariamente (excluem-se aqueles
com processos ja entrados em tribunal e ainda nao resolvidos).

Nessa acta, segue-se a referida lista dos condéminos, na qual consta a
identificagdo de cada um deles, bem como da respectiva fracgao auténoma e
discriminado para cada um o montante em débito ao condominio.

Entendeu o Tribunal a quo que tendo nos presentes autos o Condominio ...
demandado varios proprietarios de distintas fracgdes autonomas, para
pagamento das prestacoes e despesas de conservacgao e fruicao das partes
comuns, a cargo de cada um deles, reconhecidas por acta de assembleia geral
de condéminos, mas existindo, no entanto, como tinico ponto comum entre os
executados, o titulo executivo e, ja sendo distintas as relagdes materiais de
cada um e o condominio, tal como diversas sao as causas de pedir que
fundamentam a execucao, a juncao das execugodes, nao é legalmente
admissivel. Entao, julgou o Tribunal a quo verificada a excepgao de cumulagao
ilegal de executados, determinando, assim, a notificacao do exequente para
em 10 dias indicar contra quem pretende o prosseguimento da execugao e por
que valor, sob cominacao de, nada dizendo, todos os executados serem
absolvidos da instancia.

Pelo requerimento de fls. 48-49 o exequente defendeu a posigao que ao
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instaurar a presente execugao nao procedeu a cumulagao de execugoes, que
necessariamente obrigavam a uma diversidade de titulos, mas sim a uma
coligacao passiva de executados, em que existe unidade de titulo, pelo que
requer seja admitida a coligacao passiva e ordenada a citacao dos executados.

Entao, veio o Tribunal a quo a proferir a seguinte decisao:

«Compulsados os autos, analisado o requerimento executivo e o titulo junto
verificamos que, nos presentes devera ter lugar despacho liminar de
indeferimento nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 8129%-E, n? 1,
alinea b).

Na verdade, nos presentes autos a exequente com base numa acta de
assembleia de condominos apresenta requerimento executivo contra uma
pluralidade de executados.

Foi proferido despacho de convite ao aperfeicoamento ao qual o exequente
respondeu negativamente, pugnando pela admissibilidade de coligagao
passiva no caso dos autos.

Compulsados os autos verifica-se que o nico ponto em comum que tém
exequente e executados € o titulo executivo apresentado.

Com efeito, dispoe o artigo 582, n2 1 do Cdédigo de Processo civil que «1-
Quando nao se verifiquem as circunstancias impeditivas previstas no n? 1 do
artigo 539, permitido: a) A varios credores coligados demandar o mesmo
devedor ou varios devedores litisconsortes; b) A um ou varios credores
litisconsortes, ou a varios credores coligados, demandar varios devedores
coligados, desde que obrigados pelo mesmo titulo; ¢c) A um ou varios credores
litisconsortes ou a varios credores coligados demandar varios devedores
coligados, titulares de quinhdes no mesmo patrimoénio auténomo ou de direitos
relativos ao mesmo bem indiviso, sobre os quais se fala incidir a penhora».
Mais de acordo com o artigo 532, n2 1 do mesmo diploma legal «1-E permitido
ao credor, ou a varios credores litisconsortes, cumular execugoes, ainda que
fundadas em titulos diferentes, contra o mesmo devedor ou contra varios
devedores litisconsortes, salvo quando: a) Ocorrer incompeténcia absoluta do
tribunal para alguma das execucgoes; b) As execucgoes tiverem fins diferentes;
c) A alguma das execucgoes corresponder processo especial diferente do
processo que deva ser empregado quanto as outras, sem prejuizo do disposto
nos n¢s 2 e 3 do artigo 319%».

Tem sido entendimento deste tribunal, que seguimos, o facto de em situagoes
como a dos autos ser diferente a relacao material controvertida existente
entre o exequente e cada um dos executados. Com efeito, ao contrario do
referido pelo exequente no requerimento que antecede, nao é a mesma a
causa de pedir porque individual relativamente a cada um dos executados. A
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relacao juridica material estabelecida entre cada um dos condéminos e o
exequente é auténoma relativamente as restantes.

Assim, encontramo-nos perante uma situagao de coligacgao ilegal, a qual, uma
vez que nao foi sanada pelo exequente, tera como consequéncia o
indeferimento do requerimento executivo, nos termos do disposto no artigo
8129-E, n? 4 do Cddigo de Processo Civil

Custas pela exequente, fixando-se a taxa de justica em 2 UC’s nos termos do
disposto no artigo 72 do RCP com referéncia a tabela II anexa aquele
diploma».

X

Inconformado apelou o exequente, alegando e formulando as seguintes,
CONCLUSOES:

I - E objecto deste Recurso a douta deciséo, de que se discorda, proferida nos
autos acima identificados que decidiu o Indeferimento Liminar do
Requerimento Executivo.

IT -A Douta Sentencga Recorrida defende que se trata de uma coligacgao ilegal,
por entender que a causa de pedir ndao é a mesma para cada um dos
Executados.

III -No caso em apreco, temos Unica e apenas um so titulo executivo contra
varios Executados.

IV -Se ha um s¢ titulo executivo, forcosamente tem que haver também uma sé
causa de pedir.

V - A causa de pedir é uma sd, comum a todos os Executados: falta de
pagamento das quotizacoes de condominio a que estdao obrigados por lei.

VI - Na accao executiva a causa de pedir (material) é representada pelo
proprio titulo executivo, sendo inutil, por irrelevante, tudo quanto sobre
aquela o Requerente exponha no Requerimento Executivo.

VII - A Recorrente ao instaurar a acgao executiva, nao procedeu a uma
cumulacgao de execugoes, mas sim a uma coligagao passiva de Executados,
legalmente admitida por lei.

VIII - O requerimento executivo cumpriu o duplo requisito, quer o positivo,
quer o negativo, da coligacao passiva de Executados.

IX - Por todo o exposto a decisao recorrida, violou por isso o estatuido nos
artigos 309, 319, 582, n.2 1 do C. P. Civil e, consequentemente, deve ser
revogada, ordenando-se a citagdao dos Executados, como é de

DIREITO E JUSTICA

k

Nao foram apresentadas contra-alegacgoes.
>k

Colhidos os vistos legais, cumpre decidir.
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II

Delimitando-se o ambito do recurso pelas conclusdes da alegagao do
recorrente, abrangendo apenas as questoes ai contidas, verifica-se que a tnica
questao essencialmente a decidir no presente recurso, é saber se estamos ou
nao perante uma situacao de coligacao ilegal de executados.

I11

Os elementos a considerar para a decisao sao os constantes do relatorio supra.
IV

Conforme resulta da decisdo supra transcrita, a Exm.?2 Juiza indeferiu
liminarmente a presente execucgao por entender estar-se perante uma
coligacgao ilegal.

Vejamos:

Dispoe o art.2 45.2 do CPC que:

1-“Toda a execucao tem por base um titulo pelo qual se determinam o fim e os
limites da accao executiva”.

2- O fim da execucao, para o efeito do processo aplicavel, pode consistir no
pagamento de quantia certa, na entrega de coisa certa ou na prestacao de um
facto, quer positivo, quer negativo”.

Por sua vez, resulta da al. d) do art.? 46.2 do CPC que entre outros, podem
servir de base a execuc¢ao os documentos a que, por disposicao especial, seja
atribuida forca executiva.

Nesta situacao encontra-se a previsao do art.2 6.2n.2 1 do DL 268/94 de 25/10
que estatui que “a acta da reuniao da assembleia de condominos que tiver
deliberado o montante de contribuigdes devidas ao condominio ou quaisquer
despesas necessarias a conservagao e fruicao das partes comuns e ao
pagamento de servigos de interesse comum, que nao devam ser suportadas
pelo condominio, constitui titulo executivo contra o proprietario que deixar de
pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte”.

Por sua vez o art.2 1.2, n.2 1, do mesmo diploma estabelece que “sao
obrigatoriamente lavradas actas das assembleias de conddéminos, redigidas e
assinadas por quem nelas tenha servido de presidente e subscritas por todos
os condéminos que nelas hajam participado.” O n.2 2 do mesmo artigo
acrescenta que “as deliberagoes devidamente consignadas em acta sao
vinculativas tanto para os condéminos como para os terceiros titulares de
direitos relativos as fracgoes”.

Ora, o que o supra referido DL veio fazer, conforme resulta do seu preambulo,
foi «desenvolver alguns aspectos do regime da propriedade horizontal» com o
«objectivo de procurar solugoes que tornem mais eficaz o (seu) regime (...)
facilitando simultaneamente o decorrer das relagoes entre os condéminos e
terceiros».
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E um dos instrumentos de que o legislador se socorreu para atingir essa
eficacia foi precisamente a de conferir forca executiva as actas das reunides
das assembleias de condéminos, nos termos do supra citado art.? 6.2 daquele
DL.

Adjectivam pois as citadas normas daquele DL preceitos de natureza
substantiva do regime da propriedade horizontal, maxime as previstas nos
art.%s 1424.2, 1431.2, 1436.2 e 1437.2 do CC.

Com efeito, os condéominos devem contribuir para as despesas necessarias a
conservacao e fruicao das partes comuns do edificio e ao pagamento de
servigos de interesse comum, em regra em montante proporcional ao valor das
respectivas fracgoes (art.2 1424.2n.2 1 do CC).

Por sua vez, caberda ao administrador elaborar o orcamento das receitas e
despesas relativas a cada ano (alinea b) do art.2 1436.2 do C.C.), o qual devera
ser sujeito a aprovagao em assembleia dos conddéminos, convocada pelo
administrador para a primeira quinzena de Janeiro de cada ano (art.2 1431.2
do CC).

Aprovado o orgcamento, caberd ao administrador cobrar as receitas e efectuar
as despesas comuns (e outras para as quais tenha sido autorizado -art.?2 1436.¢
alineas d) e h) do CC) e exigir dos conddéminos a sua quota-parte nas despesas
aprovadas (art.2 1436.2 alinea e) do CC. Para o efeito, podera agir em juizo
contra o condémino relapso (n.2 1 do art.2 1437.2 do CC), instaurando desde
logo acgao executiva, para o que dispoe, como titulo executivo, da acta da
assembleia em que se tenha deliberado as despesas e a contribuicao de cada
condémino para as mesmas.

A este propédsito tém surgido divergéncias na jurisprudéncia quanto a
expressao utilizada no referido art.2 6.2, n.2 1, do DL 268/94 de 25/10
“contribuicoes devidas ao condominio”. Afigura-se-nos que tal expressao tanto
abrange as “contribuicdes que vierem a ser devidas ao condominio”, como as
“contribuicoes ja em divida ao condominio”, ou seja, quer as contribuicoes
futuras, quer as contribuigoes ja apuradas, em que se verifique ou venha a
verificar falta de pagamento. Nao se vislumbra justificagao para distinguir.
Neste sentido cfr. entre outros, Acordaos desta Relagao proc. n.2
RP200504210531258, de 21.04.2005 e de 24.2.2011, proc. n.°
3507/06.2TBMAI-A.P1, Acérdaos RL de 29.06.2006, proc. n.2 5718/2006-6, e
de 18.03.2010, proc. 85181/05.0YYLSB-A.L1-6, Acérdao RE de 17.02.2011,
proc. n.2 4276/07.4TBPTM.E1, acessiveis in www.dgsi.pt .

As contribuigcoes devidas ao condominio ou quaisquer outros montantes
referidos naquele normativo tém de ser certas, exigiveis e liquidas (art. ¢ 802.°2
do CPC) uma vez que estes trés requisitos condicionam a admissibilidade da
accao executiva.
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Como é sabido, por regra, existem, em todos os condominios assembleias de
condominos, onde se fixam, para cada ano (ou anos), através de deliberacao
daqueles consignada em acta, as quotas-partes dos valores a pagar por cada
condémino, em funcao da permilagem que a sua fraccao ocupa no todo da
propriedade horizontal e em que se aprovam as contas do ano anterior e se
apresentam as despesas e receitas para o novo ano e em cujo relatério anual
habitualmente se fazem também constar todos os montantes em divida pelos
condoéminos relapsos.

O legislador ao conferir eficdcia executiva as actas das reunides da assembleia
de conddéminos visou evitar o recurso a ac¢ao declarativa em matérias em que
estao jogo questoes monetarias liquidadas ou de facil liquidagao segundo os
critérios legais que presidem a sua atribuicao e distribuicdao pelos condéminos
e sobre as quais nao recai verdadeira controvérsia.

Assim, parece-nos nao fazer sentido restringir a forga executiva apenas a acta
em que se delibera o montante da quota-parte das contribuigées que cabe a
cada condémino pagar e nao concedé-la a acta em que, por o condomino nao
ter pago, conforme o deliberado em assembleia anterior, se delibera sobre o
montante da divida e sobre a sua cobranca judicial. (cfr. ainda neste sentido,
entre outros, Acs. da RE de 26.04.2007, de 16.12.2003 e da RL de 29.06.2006,
in www.dgsi.pt).

No caso em apreco, a assembleia de condéminos, tendo reunido, conforme a
respectiva acta junta aos autos, para além do mais, para discussao e
aprovacao do fecho de contas referente ao exercicio de Abril de 2010 a Margo
de 2011 e, neste ambito, aprovou por unanimidade dever ser incluida na acta
a lista dos condéminos com maiores montantes em divida ou aqueles que,
apesar de instados a liquidar montantes em atraso, o nao tém feito
justificadamente e que os valores mencionados na acta serao os montantes a
peticionar para efeitos da cobranca coerciva através da via judicial, em caso
da nao liquidacgao da divida imediata e voluntariamente e que se excluem
aqueles com processos ja entrados em tribunal e ainda nao resolvidos.

E, seguindo-se, nos termos referidos, a discriminagcao dos condéminos, onde se
incluem os executados, nos termos indicados, isto €, nome, fracgao e
respectivos valores em divida, vindo a dita assembleia a aprovar, por
unanimidade, as contas apresentadas.

Resulta assim da acta dada a execugao que a assembleia de condéminos
aprovou os montantes em divida por parte de cada um dos executados, (0 que
pressupoe a existéncia da prévia fixagao dos montantes das contribuicoes a
pagar por cada condémino) com referéncia a sua fraccao e deliberou o recurso
a via judicial com vista a cobranca de tais dividas em atraso ao condominio,
caso nao viessem as mesmas a ser pagas de imediato.
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Ora, sendo o titulo executivo condicao indispensavel para o exercicio da acgao
executiva, mas nao sendo a causa de pedir, o préoprio documento, mas a
relagao substantiva que estd na base da sua emissao, ou seja, o direito
plasmado no titulo, pressupondo a execuc¢ao o incumprimento de uma
obrigacao de indole patrimonial, seja ela pecuniaria ou ndao, podemos dizer
que da dita acta emerge que a presente execucao tem como causa de pedir o
nao pagamento dos montantes das contribuigcoes em divida ao condominio
pelos ora executados.

E, da mesma acta resultando que a obrigacao exequenda ¢ certa, ja que do
titulo executivo se ficam a conhecer o objecto e sujeitos; é exigivel, na medida
em que estd vencida; e é liquida, porquanto se acha determinado o seu
quantitativo quanto a cada executado (art.2 802.2 do CPC).

Nos termos do art.? 1422.2n.2 1, do CC, os condéminos, nas relacoes entre si,
estao sujeitos, de um modo geral, quanto as fracgoes que exclusivamente lhes
pertencem e quanto as partes comuns, as limitacoes impostas aos
proprietarios e aos comproprietarios de coisas iméveis.

Relagoes essas entre os condéminos ou entre estes e o patriménio comum em
que se vem a traduzir o “condominio”, pois nao estamos perante vinculos de
natureza contratual, moldados pela vontade das partes, mas antes perante
vinculos que possuem a sua fonte na lei ou no titulo constitutivo da
propriedade horizontal.

Por outro lado, vemos que o principio da indivisibilidade das coisas comuns,
consagrado na 2.2 parte do art.2 1423.2 do CC, é uma exigéncia da especifica
estrutura da propriedade horizontal e, consequéncia necessaria da
incindibilidade dos dois direitos, de propriedade singular e de
compropriedade, que a integram, constituindo, assim, uma excepgao a regra
don.?1doart.21412.2 do CC para a compropriedade, em geral.

Como resulta do disposto no ja citado art.2 1424.2, n.2 1 do CC, a principal
obrigacgao que decorre do proprio estatuto da propriedade horizontal para
cada um dos condominos ¢ a de contribuir para as despesas necessarias a
conservacao e fruicao das partes comuns do edificio e ao pagamento de
servigos de interesse comum.

A razao de ser da comparticipagdao dos condéminos nas despesas comuns
reside na afectagao ou possibilidade de aproveitamento da serventia de certos
bens ou servigos ao uso de determinadas fracgoes do condominio. A obrigacao
de contribuicao para as referidas despesas nao depende da efectiva utilizagao,
mas, tao so, da possibilidade de utilizagdao dessas coisas comuns ao servigo da
utilizacao da fraccgao - cfr. Acordao desta Relagao in CJ, 2001, 4.2, pag. 209.
Comentando tal normativo, Aragao Seia, in “Propriedade Horizontal -
Condominos e Condominios”. 3.2 ed., pag. 126, cita o Professor Henrique
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Mesquita, in “A Propriedade Horizontal no Cddigo Civil Portugués, RDES,
XXIII, 130:”0 qual refere que, “A obrigagao de contribuir para estas despesas é
uma tipica obrigacao propter rem - uma obrigacdo decorrente nao de uma
relagao creditéria autonoma, mas antes do préprio estatuto do condominio.
Nota 119: Mesmo quando as obrigagoes que impendem sobre os condéminos
resultem do titulo constitutivo (e nao directamente da lei), a sua forca
vinculativa decorre da eficacia real do estatuto do condominio e nao de um
acto de aceitagao por parte daqueles”.

E, segundo a definicao do Prof. Menezes Cordeiro in “Direitos Reais”, pags.
366-367, sdao obrigagoes cujo sujeito passivo (o devedor) é determinado nao
pessoalmente (intuitu personae), mas por ser titular de um determinado
direito real sobre a coisa.

E assim é que em caso de transmissdo do direito de propriedade sobre a
fracgao, as despesas a que alude o referido art.? 14249, continuam a ser da
responsabilidade do transmitente, enquanto titular do direito real sobre a
coisa, a data da sua constituicao - Neste sentido, se pronunciam Henrique
Mesquita in “Obrigacdes Reais e Onus Reais”, Almedina 1990, pag. 321,
Aragdo Seia in ob. cit. pag. 125 e Sandra Passinhas, in “Assembleia de
Condéminos e o Administrador na Propriedade Horizontal”, Almedina, pags.
310 e 311, Acérdao desta Relacao de 9.07.2007, e jurisprudéncia ai citada, in
www.dgsi.pt .

Assim, constitui a contribuicao dos condéminos nas despesas comuns do
condominio um “débito proporcional”, por parte de todos os interessados, ao
qual todos os condéminos sao obrigados pelo proprio facto de terem uma
quota no condominio. E, advindo tais obrigagoes (citado art.? 1424.2) da
natureza real do instituto da propriedade horizontal, conforme exposto, é por
isso que é permitido ao credor demandar varios devedores coligados, como
ocorre no caso em apreco, desde que obrigados no mesmo titulo - art.2 58.9,
n.2 1, al. b), do CPC, situacao que também se verifica nos autos. A este
proposito, cfr. Acéordao da RL de 17.02.2009, proc. n.2 532/05.4TCLRS-7, e
sumarios, do Acordao do ST] de 17.02.1998, proc. n.2 97A370 e do Acérdao
desta Relacgdo de 09.01.1997, proc. n.2 9631007, acessiveis in www.dgsi.pt .
Diga-se que nenhuma questao se coloca neste recurso quanto ao processo que
conduziu a definicao da vontade colectiva.

Procedem, pois, as conclusoes da alegacao do recorrente, impondo-se a
revogacao da decisao recorrida, devendo ser substituida por outra que
determine o prosseguimento da execucao, salvo se outra razao obstar a tal.
\Y

Nesta conformidade, acorda-se nesta Relacao em revogar a decisao recorrida,
que devera ser substituida por outra que determine o prosseguimento da
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execucao, salvo se, outra razao obstar a tal.
As custas da apelacgdo serao a cargo de quem a final for responsavel pelas
custas da execucao.

Porto, 10.01.2013

Teresa Santos

Maria Amalia Pereira dos Santos Rocha
Aristides Manuel da silva Rodrigues de Almeida
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