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CONTRATO-PROMESSA EFICACIA REAL EXECUCAO ESPECIFICA

Sumario

I - O contrato promessa a que se referem os art?s 4102 e segs., 4419, 442% e
8302 do CC é, em principio, um contrato de eficicia obrigacional, o mesmo é
dizer que s6 produz efeitos entre as partes e seus herdeiros.

IT - Podem as partes atribuir eficicia real (erga omnes) ao contrato promessa
quando tenha por objecto a transmissao ou constituicao de direitos reais sobre
iméveis ou moveis sujeitos a registo.

III - Para que um dado contrato promessa relativo a um imovel seja dotado de
eficacia real é necessario que: a) o contrato conste de escritura publica; b) os
seus outorgantes declarem expressamente que atribuem eficacia real ao
contrato; c) que seja feita inscrigao no registo predial dos direitos emergentes
da promessa.

IV - Nunca uma cldusula contratual em que se estipula que “em caso de
incumprimento, o contraente nao faltoso poderéa recorrer a execugao
especifica” podera valer com o sentido de ser atribuido eficacia real a esse
contrato.

V - Tendo o contrato promessa eficacia meramente obrigacional, a eventual
venda da coisa a terceiro nao perde por isso a sua validade e esta
circunstancia implicard a impossibilidade de cumprimento do contrato
promessa.

VI - Assim, quando as partes contratantes nao celebraram o contrato
promessa por escritura publica e lhe nao atribuiram eficédcia real, nos termos
expostos, ndo pode o promitente comprador arrogar-se o direito a execugao
especifica quando os réus tenham vendido posteriormente o imoével a uma
terceira pessoa.

VII - O registo da acgao nao confere ao promitente comprador o direito a

1/12


https://jurisprudencia.pt/
https://jurisprudencia.pt/

execucao especifica na hipétese de, antes do seu registo, a coisa ter sido
alienada a terceiro, mesmo que este nao haja inscrito o negdcio aquisitivo no
registo.

Texto Integral

I— RELATORIO

A... Ld?, com sede na ..., intentou a presente ac¢cao de condenacao, com
processo ordinario, contra B... e C..., residentes na ..., D... SA, com sede na
..., e E... Ld?®, com sede na ..., pedindo que:

a) Se profira sentenca que produza os efeitos da declaragao dos faltosos, ou
seja, que declare a aquisicao a favor da autora da fraccao auténoma que
identifica, pelo preco de 94.771,60€, do qual a autora ja pagou 89.783,62€,
devendo o restante ser pago aos mesmos réus ou consignado em deposito a
ordem do Tribunal no prazo que for fixado judicialmente;

b) Se decrete o cancelamento de todos os registos na competente
Conservatéria do Registo Predial que sejam incompativeis com o registo do
direito da autora, quer os ja efectuados, quer os que surgirem posteriormente,
designadamente a hipoteca e penhora a favor do réu D..., de aquisicao por
compra também a favor deste e de locacao financeira a favor da ré E...;

c) Se condenem os réus D... e E... a entregarem a autora, completamente livre
e desembaracada a fraccao acima indicada e a pagarem a sanc¢ao pecunidria
prevista no art? 8292-A do Cddigo Civil, cujo montante diario deve ser fixado
em quantia nao inferior a 200,00€, dado o elevado valor da fracgao, por cada
dia de atraso na entrega da coisa.

Alega para o efeito, em sintese, que em 18 de Dezembro de 1999, os réus B...
e C... prometeram vender a autora e esta comprar a fracgao autéonoma
identificada pela letra “A” correspondente ao rés-do-chao esquerdo do lado
Norte do prédio sito na ..., ..., descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial
de ... sob o n? ..., mediante o preco de 19.000.000$00. A autora entregou a
titulo de sinal e principio de pagamento a quantia de 18.000.000$00, tendo
ficado estipulado que o remanescente do preco seria pago no acto da escritura
de compra e venda, impendendo sobre a autora a liquidacao da hipoteca
registada a favor do D....
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A aquisicao da fracgao foi registada provisoriamente a favor da autora, registo
este que tem sido sucessivamente renovado, sendo que foi atribuida eficacia
real ao aludido contrato-promessa.

Mais alega que, na pendéncia e validade deste registo, o réu D... promoveu
registo provisorio de aquisicao a seu favor por compra efectuada aos réus B...
e C.... Com efeito, estes por escritura publica de 22 de Abril de 2004
declararam vender ao réu D... que declarou aceitar a venda, para locagao
financeira, da supra referida fraccao, sendo que na mesma data, o réu D...
celebrou com a ré E... um contrato de locacao financeira, pelo prazo de 12
anos, o que também ficou registado provisoriamente.

Alega ainda que a autora tem prioridade do registo a seu favor.

Os réus foram citados mas sé o réu D... contestou, alegando que o registo
provisdrio de aquisicao a favor da autora foi efectuado em 21.05.2005,
portanto posteriormente a escritura de compra e venda, mediante a qual o réu
contestante adquiriu a fracgao em causa. A autora, dadas as relagoes
familiares dos seus sdcios com os réus B... e C..., quando promoveu o referido
registo sabia que a referida fracgao ja nao pertencia aqueles réus.

Mais alega que a venda do referido imoével foi realizada no ambito de uma
negociagao estabelecida entre o D... e os réus B... e C... com vista a extingao
de varias dividas destes e de duas outras sociedades, uma das quais tendo
como socio também um dos sécios da autora.

A divida em causa nao foi paga com dinheiro da autora, mas sim com parte do
preco pago pelo proprio D....

Alega ainda que quando adquiriu a fraccdo em causa desconhecia a existéncia
do contrato-promessa referido na p.i, estando por isso convencido que nao
existia qualquer 6nus ou encargo que impossibilitasse ou prejudicasse tal
aquisicao e de que nao havia qualquer obrigacao de vender o mesmo imoével,
assumida anteriormente pelos vendedores.

Além do mais, ao referido contrato-promessa nao foi atribuida qualquer
eficacia real, este nao foi celebrado por escritura publica e do mesmo nao
consta certificagdao pelo notario da existéncia da licencga de utilizacao ou de
construcao do imdével prometido vender, nao foi inscrita no registo qualquer
mencgao ou clausula de eficacia real, razao pela qual o Tribunal nao pode
produzir sentencga que produza os efeitos da declaragao negocial do
promitentes vendedores. De todo o modo, ainda que tal substituicao fosse
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possivel, a mesma nao deve ser feita dado o exercicio do direito invocado pela
autora ser manifestamente abusivo, por contrario aos ditames da boa fé e dos
bons costumes.

Conclui pedindo a improcedéncia da acgao e a sua absolvigdao do pedido.

A autora replicou, alegando ter efectuado o primeiro registo de aquisicao
provisdria em 05.06.2000, o qual foi renovado em 12.03.2002 e 11.09.2002,
registos estes que constavam das varias certidoes do registo predial que o réu
teve em seu poder, designadamente a que apresentou para a outorga da
escritura da venda a seu favor e da locacao financeira.

Mais alega que nao obstante os socios gerentes da autora serem filhos dos
réus B... e C..., nunca tiveram intervencao nos negécios dos pais e sé tiveram
conhecimento das escrituras depois da data em que as mesmas foram
apresentadas a registo, em 27.05.2004.

Admite que o contrato promessa nao foi celebrado por escritura publica, bem
como a falta de certificacao pelo notario da existéncia da licenca de utilizagao.
Porém, a falta da primeira, nao impede que ao contrato promessa seja
atribuida eficacia real, pois que ficou expressamente clausulado que “em caso
de incumprimento o contratante nao faltoso podera recorrer a execucao
especifica”, o que permitiu alids, o registo provisério da aquisicao a favor da
autora e implicou os registos provisérios da aquisicao pelo réu e da locacao
financeira a favor da ré E.... A falta da segunda, por outro lado, ndo acarreta a
nulidade do contrato, pois constitui uma formalidade meramente ad
probatione, sendo certo que tal licencga ja existia aquando da celebracgao do
contrato-promessa.

Foi elaborado despacho saneador tabelar e seleccionada a matéria de facto
sem reclamacoes. Realizada a audiéncia de discussao e julgamento, a
sentencga proferida julgou a improcedéncia da acgao, e absolveu os réus dos
pedidos.

Inconformada com a decisdo dela interpds recurso de apelagao a autora que
das alegacoes apresentadas tira as seguintes conclusoes:

O contestante D... contra-alegou defendendo a manutencgao do decidido.

Colhidos os vistos legais, cumpre conhecer e decidir.
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O objecto do recurso acha-se delimitado pelas conclusoes das respectivas
alegacoes, nos termos dos artigos 6842, n%s 3 e 6909, n2 1, do Cddigo de
Processo Civil.

Sdo as seguintes as questoes suscitadas:

a) Alteracao das respostas a matéria de facto;

b) Se o contrato promessa celebrado tem eficacia real;

c) Se se verificam os pressupostos da execugao especifica.

II-FUNDAMENTACAO
DE FACTO

E a seguinte a factualidade dada por assente:

[...]

DE DIREITO

[...]

B) Se o contrato promessa celebrado tem eficacia real

Alega a recorrente terem os outorgantes atribuido eficacia real ao contrato-
promessa de compra e venda a que alude o n? 1 dos factos assentes, pelo que
o direito emergente desse contrato é oponivel erga omnes prevalecendo sobre
todos os demais direitos pessoais ou reais referentes a coisa que nao se
encontrem registados antes do registo do contrato-promessa.

E manifesto que nédo assiste razdo a recorrente. O contrato promessa que
celebrou e cuja execucgao especifica pretende nao é um contrato com eficacia
real, nos termos do que dispdoem os dois numeros do art.4132 do Cddigo Civil.

O contrato-promessa a que se referem os arts 4102 e segs., 4419, 44292 e 830°
do Cédigo Civil é, em principio, um contrato de eficacia obrigacional, 0 mesmo

[1]1

¢ dizer que s6 produz efeitos entre as partes e seus herdeiros™~=.
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Podem, porém, as partes atribuir-lhe eficacia real (erga omnes) quando tenha
por objecto a transmissao ou constituicao de direitos reais sobre imoveis ou
moveis sujeitos a registo.

Estabelece a este titulo o art. 4132 do Cédigo Civil, no seu n? 1, que “a
promessa de transmissdo ou constitui¢do de direitos reais sobre imoveis, ou
moveis sujeitos a registo, podem as partes atribuir eficdcia real, mediante
declaragdo expressa e inscricdo no registo”. Por sua vez, o n? 2 preceitua que
“deve constar de escritura publica a promessa a que as partes atribuam
eficdcia real; porém, quando a lei ndo exija essa forma para o contrato
prometido, é bastante documento particular com reconhecimento da
assinatura da parte que se vincula ou de ambas, consoante se trate de
contrato-promessa unilateral ou bilateral”.

Como o bem prometido vender é um bem imével, entdo, para que o contrato-
promessa em causa nos autos fosse dotado de eficdcia real, seria necessario
que:

a) Constasse de escritura publica;

b) Os seus outorgantes declarassem expressamente que atribuiam eficacia
real ao contrato;

c) Se fizesse a inscrigao no registo dos direitos emergentes da promessa.

Ora, no caso em aprecgo, o contrato-promessa nao foi celebrado por escritura
publica, nem no mesmo existe uma declaracao expressa das partes no sentido
de atribuicao de eficacia real ao contrato.

Pretendendo colmatar a primeira das deficiéncias argumenta a apelante que o
facto de o contrato-promessa nao ter sido celebrado por escritura publica nao
impede que ao mesmo seja reconhecida eficacia real, valendo como tal a
declaragao expressa na clausula 72 desse contrato.

O que consta dessa clausula é que, “em caso de incumprimento, o contraente
ndo faltoso poderd recorrer a execugdo especifica” (n? 8 dos factos provados),
0 que, como é 6bvio, em nada supre a inobservancia da escritura publica
imposta.

Mas, se em bom rigor e mais apropriadamente o que a apelante pretende com
tal invocacao é dizer que a declaracao contida na referida cldusula deve ser
tida por equivalente a de uma declaracao de atribuicao de eficacia real, ou que
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revela essa vontade, diga-se que a mesma pela sua natureza apenas produz
efeitos inter partes e nao em relacao a terceiros, finalidade da eficacia real.

E casos ha em que a possibilidade de execucgao especifica nao significa eficacia
real, por exemplo se, entretanto, o promitente vendedor ja vendeu o prédio a

terceiro e o contrato-promessa nao foi registadom.

Porém, nunca essa cldusula podera valer com esse sentido. Para a atribuicao
de eficacia real a lei impoe uma vontade e declaragcao manifestadas
expressamente. Nao se contenta com uma “declaragao especifica” ou
“suplementar” feita de modo tacito (cfr. art. 2172, n°? 1 do Cédigo Civil),
mesmo que os factos reveladores dessa vontade constem do documento
exigido para a celebracao do contrato prometido. “Ponderando a importdncia
da atribuicdo da eficdcia real a promessa e o possivel desconhecimento ou
inadverténcia das partes quanto ao seu alcance, justifica-se que o legislador

»[31

estabeleca uma declaracdo expressa .

Portanto, a estipulacao de execucgao especifica ndao é equiparada a eficacia
real. E o que resulta claramente do preceituado no art. 4132 do Cédigo Civil.

Assim sendo, embora valido, o contrato-promessa tem apenas eficacia

obrigacional e nao realm, gerando apenas o direito subjectivo a prestacao de
facto, consubstanciada no direito de exigir a declaragao de vontade para
outorga do contrato definitivo.

Nao pode, porque nao foi lavrado em escritura publica nem foi atribuida
eficacia real ao contrato, opor a autora os seus efeitos a terceiros,
concretamente aos aqui réus.

C) Se se verificam os pressupostos da execucao especifica

Entende a apelante que se deve proferir Acordao que produza os efeitos da
declaracao dos faltosos, ou seja, que declare a aquisi¢cao a seu favor, por
compra, do imoével identificado.

De facto, peticionou a execucao especifica do contrato-promessa que invoca
como causa de pedir, nos termos do art. 8302, n? 1, do Codigo Civil, ou seja,
pretende que o Tribunal profira sentenca que supra a manifestacao de vontade
dos dois primeiros réus, que deveria conduzir a celebracao do contrato
prometido de compra e venda do imdvel.
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E procedeu a apelante/autora ao registo da acgao na 12 Conservatoria do
Registo Predial de ... através da Ap. 21/20060516, inscrigao F3, sendo que o
registo é provisorio por natureza (n2 23 dos factos provados).

Mas, como ja vimos, o contrato celebrado tem apenas uma eficacia meramente
obrigacional, e também nao se transfigura em eficacia real por efeito do
registo da acgao.

Como ja se decidiu no Ac. da RL de 17/03/94, “Os efeitos de um contrato-
promessa de compra e venda, a que as partes ndo atribuiram eficdcia real, tém
natureza obrigacional, vinculam somente os seus contraentes e sdo
inoponiveis a terceiros detentores de direitos reais incompativeis, ainda que
adquiridos posteriormente. - A ac¢do de execuc¢do especifica daquele contrato-
promessa, mesmo que respeitante a alienac¢do de imoével, ndo esta sujeita a
registo obrigatorio nos termos do artigo 32, n® 1, alinea a), do Cédigo do
Registo Predial. O registo desta ac¢do ndo cria, em beneficio do autor,
qualquer eficdcia real dos direitos meramente obrigacionais, que nela se vise
exercer, tornando-os oponiveis a terceiros” (no BM]J 4359, 883).

Mais recentemente, os Acérdaos do STJ] de 20/01/2009, Proc. n2 08A3800, e de
11/12/08, Proc. n2 08B1375, disponiveis no ITI], sufragaram este mesmo
entendimento.

Entdo, tendo o contrato eficdcia meramente obrigacional, a eventual venda da
coisa a terceiro nao perde por isso a sua validade e esta circunstancia

implicarad a impossibilidade de cumprimento do contrato-promessa@.
Assim sendo, e porque, na hipétese, as partes nao celebraram o contrato-
promessa por escritura publica e lhe nao atribuiram eficdcia real nos termos
que se deixaram consignados, ndao pode a recorrente arrogar-se o direito a
execucgao especifica, por terem os réus vendido posteriormente a fraccao a
uma terceira pessoa.

Como se refere no Acordao Uniformizador de Jurisprudéncia n2 4/98 de

5/1 1/98@, “A hipdtese que estd em julgamento, em que o contrato-promessa
ndo tem eficdcia real, dd lugar a conflito entre o direito de crédito do
promitente-comprador, destituido de eficdcia erga omnes, e o direito real do
terceiro adquirente da coisa; e ndo a conflito entre dois direitos reais.

Um tal conflito ndo pode deixar de ser resolvido dando prevaléncia ao direito
real do terceiro sobre a coisa, com sacrificio do direito de crédito do
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promitente-comprador decepcionado a prestacdo dessa mesma coisa pelo
promitente-vendedor faltoso, dado que este direito é ineficaz em relagdo
aquele terceiro.”.

Noutra vertente, dos principios registais, a questao pode ser abordada.

O registo da accao pela apelante, em 16/05/06, é posterior a aquisicdao do
imovel pelo D... em 22/04/04, e seu registo em 27/05/04.

Ora, o registo da accao nao confere ao promitente-comprador o direito a
execucao especifica na hipétese de, antes daquele registo, a coisa ter sido
alienada a terceiro, mesmo que este nao haja inscrito o negdcio aquisitivo no
registo. “E que o registo da ac¢do apenas amplia os efeitos da respectiva
sentencga, tornando-a eficaz, ndo so entre as partes, mas também
relativamente a terceiros que tenham adquirido direitos sobre a coisa na
pendéncia do pleito (cfr. o art. 2712, n2 3, do Cod. de Proc. Civ. e os arts. 39,
nl,als.a)ec), 62, n% 1,3 e4,112,n22,53%2e 592 n24,do Cdd. do Reg.
Pred....).

(...) A proposi¢cdo de uma acg¢do e o seu registo nunca modificam a natureza do
direito que o autor invoca. De outro modo, criar-se-ia, com inobservancia dos
requisitos do referido art. 4132, uma segunda via de atribuicdo de eficdcia
"erga omnes" ao direito de crédito a realizagdo do contrato prometido, de que

é titular o beneficidrio da promessa."l—l.

Por aqui se vé que a pretensao da apelante sempre teria de naufragar, pois
que o réu D... procedeu ao registo da compra que efectuou, em 27/05/04,
antes da proposicao desta acgao em 27/04/06 e seu registo em 16/05/06.
Nunca seria eficaz a sentencga porventura procedente a favor da apelante
(promitente compradora) por forgca do principio da rectroactividade do registo

da sentenca prescrita no n? 3 do art. 62 do CRP[&.

[

Mas se isso ndo bastasse, acresce que a inscrigdao da aquisicdao a seu favor é,
como de folhas 19 se alcancga, uma inscrigao provisoria por natureza, nos

termos do art. 922, n? 1, alinea g), do Cédigo do Registo Predial, e a que
igualmente se refere o art. 472 do mesmo Cddigo, pois que o ordenamento
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juridico portugués contempla a inscrigao proviséria de aquisicao, tal como a
de constituicao de hipoteca a favor de pessoa certa, antes de titulado o
contrato translativo da propriedade.

A circunstancia de a inscricao da promessa de venda sem eficacia real ser
levada aos livros como aquisicao, ai permanecendo até caducar ou se
consolidar por conversao em definitiva, vertida a titulo meramente provisério,
simplesmente publicita a vinculacao do titular do direito de propriedade ao
cumprimento de uma promessa de venda ao titular da inscrigao da aquisicao

proviséria@.

Para Monica Jardim o registo provisorio de aquisi¢ao traduz-se numa reserva
de prioridade proépria através do qual se permite que o titular registal inscrito,
que pretenda alienar o seu direito apenas no futuro, limite a eficacia
substantiva de actos posteriores que se revelem incompativeis com o direito
que vira a nascer na esfera juridica daquele a favor de quem é feita a inscrigao
proviséria. Tal limitagao, todavia, apenas opera em face de posteriores direitos
incompativeis que assentem em titulo dispositivo proveniente do titular
inscrito, nao assegurando o futuro adquirente em face de actos praticados por

terceiros contra o titular do registo definitivo (v.g., arresto, penhora)“—ol.
Sempre o registo provisorio de aquisicao, deve ser convertido em definitivo, e
a conversao é feita através da apresentacdo e submissao a registo do
documento que titula a aquisicao da propriedade (seja, por exemplo, a
escritura publica de compra e venda), ou com o averbamento da decisao final
da accao, procedente, logo que transitada em julgado (arts. 929, n?1, al. g), 39,
n®l,als.a)ec), 1012, n% 2, als. b) e c), 1032, n? 2 e 62, n23 do Cédigo do
Registo Predial).

Com este mecanismo, designadamente com o que estipula o n? 3 do art.62, o
registo convertido em definitivo conserva a prioridade que tinha como
provisorio, assim se acautelando o periculum in mora de qualquer processo. O
registo favoravel ao promitente-comprador prevalece sobre o registo da
aquisicao de terceiro ao promitente-vendedor feito depois do registo da accao

[11]

Porém, sendo a funcgao do registo predial assegurar a quem adquire direitos
de certa pessoa sobre um prédio que esta nao realizou em relagao a ele actos
susceptiveis de prejudicar o mesmo adquirente, deve concluir-se que ele visa
proteger os terceiros de boa fé, a boa fé do 22 adquirente, e ndao aos que
actuam de ma fé, aqueles que no momento da aquisi¢cdao nao ignoravam que o
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prédio fora ja alienado a outrem pelo mesmo alienante, nao tendo ainda tal
adquirente anterior procedido ao registo da aquisigao.

Em analogia com isto encontramos o art. 2912 n? 1 do Coédigo Civil segundo o
qual a declaragao de nulidade ou anulagdao do negdcio juridico que respeite a
bens iméveis nao prejudica os direitos adquiridos sobre os mesmos bens, a
titulo oneroso, por terceiro de boa fé, se o registo da aquisicao for anterior ao
registo da acgao de nulidade ou anulagao, se a acgao for proposta e registada
para la dos 3 anos posteriores a conclusao do negécio (n? 2), considerando-se
de boa fé o terceiro adquirente que no momento da aquisicao desconhecia,
sem culpa, o vicio do negdcio nulo ou anulavel (n? 3).

Como se sumariou no Ac. da Relacao de Coimbra de 8/10/96, CJ, 1996, Tomo
IV, pag 34 “I - So o terceiro adquirente de boa fé pode confiar na fé publica do
registo. II - Se o terceiro adquirente sabe que o registo estd em
desconformidade com a situacgdo juridica real, ndo pode confiar na presuncgdo,
sendo-lhe oponivel o direito ndo registado - compra e venda de imovel - por,
tratando-se de contrato com eficdcia real, ter efeitos erga omnes”.

Recorde-se que todos os registos de aquisicao provisoéria a favor da autora
anteriores a 22/04/04, data da escritura publica de compra outorgada pelo réu
D..., estavam caducados, e que a apelante cerca de um més depois dessa
venda, em 21/05/04, requereu novo registo provisorio de aquisigao quando
sabia que o imoével ja havia sido vendido aquele réu (n? 11 dos factos
provados).

Consequentemente, a venda sempre seria oponivel a apelante, terceira
adquirente, apesar de nao estar registada antes do registo provisério que teve
por fonte o contrato-promessa, uma vez que a apelante quando procedeu a
esse registo provisério sabia que o imovel em causa havia sido vendido um
meés antes ao D... e que este ainda nao havia promovido o registo a seu favor.

Concluindo, nao faltam motivos para julgar a improcedéncia dos pedidos da
apelante/autora. Porém, e essencialmente, ja ndao pertencendo aos dois
primeiros réus o imével em causa e nao tendo ao contrato-promessa celebrado
sido atribuida eficacia real nao pode ter lugar a pretendida execugao
especifica ao abrigo do art. 8302 do Cédigo Civil, como bem se declarou na
sentencga recorrida.

Improcede igualmente esta sua pretensao, e sendo assim todas as conclusoes
do recurso.
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III-DECISAO

Nos termos e pelos fundamentos expostos, acorda-se em negar provimento ao
recurso e confirmar a decisao impugnada.

Custas a cargo da recorrente.

Relator: Gregorio Silva Jesus
Adjuntos: Desembargadores Martins de Sousa e Regina Rosa.

11 Cfr. Antunes Varela in “Das Obrigagcoes em geral”, 92 ed., vol. I, pag. 317 e
segs.; Abel Pereira Delgado, in “Do Contrato Promessa”, 1978, pags 29/30.

[2] Cfr. Mota Pinto, “Direitos Reais”, pag. 142.

[31 Almeida Costa,” Contrato-Promessa”, 72 ed., Almedina, pag. 47; No mesmo
sentido Pires de Lima e Antunes Varela, no “Cédigo Civil Anotado”, vol I, pag.
388, 42 ed..

[4] Cfr. Antunes Varela, loc. cit., pag. 338.

[51 Henrique Mesquita, “Obrigacoes Reais e 6nus Reais”, Almedina, 1990, pag.
234.

161 Tirado para circunstancia mais gravosa e nao verificada nestes autos, como

é a de o terceiro adquirente nao haver obtido o registo da aquisicao antes do
registo da accao.

71 Almeida Costa, loc. cit., pags. 63/64, e na RL] do ano 1279, pags. 215 a
217.

[8] Cfr, neste sentido Antunes Varela, loc. cit., pags. 338 a 342; Calvao da
Silva, “Sinal e Contrato-Promessa”, 62 ed., pags. 143 a 147.

91 Ac da RL de 7/12/99, CJ, 1999, tomo V, pag. 118.

[10] In “O Registo Provisério de Aquisicao” - Comunicacao feita na F.D.U.C., no
Congresso de Direitos Reais, em 29/11/03, pags. 14 e 15, in www.fd.uc.pt/
cenor/textos/registoprovisoriodeaquisicao.

[111 Neste sentido o Ac. do STJ de 5/05/05, Proc. n® 058743, no ITIJ.
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