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Sumario

1. Constituindo a transaccgao judicial “um contrato bilateral realizado no
ambito de processo pendente, através do qual as partes terminam o litigio
mediante reciprocas concessoes (art.2 1248 CC ), a sua validade esta
condicionada ao regime geral consagrado para os negdcios juridicos nos
artigos 2179 e seguintes do Cédigo Civil, incluindo as respectivas exigéncias
formais e as consequéncias da sua nao observancia.

2. Nao é valida a transaccao judicial, formalizada em documento particular, na
qual as partes procedem a divisdao amigavel de um prédio de que sao
comproprietdrias, visto que a forma legalmente exigida para a divisao é a
correspondente a da alienagao onerosa de imével ( art.1413 n°2 e 875 CC).

3. Um comproprietario pode adquirir por usucapidao uma parcela auténoma e
distinta do prédio comum, desde que reunidos todos os pressupostos de que
depende esta forma de aquisicao origindaria.

4. Mas para que possa adquirir a propriedade singular e exclusiva sobre parte
determinada e auténoma daquele imével terd de ocorrer inversao do titulo de
posse, como decorre do n22 do artigo 14062 do CC.

5. Tal inversao do titulo pressupode, nos termos do artigo 12652 do CC, que,
designadamente, esse comproprietario manifeste inequivocamente perante os
demais comproprietdrios do imovel a sua intencao de passar a deter em nome
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proprio essa parte especifica e individualizada do imdével e que se opde ao
direito de que eles sao titulares.

Texto Integral

Acordam os Juizes da 22 seccgao civel do Tribunal da Relagdao de Coimbra
I.RELATORIO

F P (...) e marido, A P (...) propuseram acgao declarativa com processo
sumario contra A M (...) e I M (...), pedindo, sinteticamente, que se declare
que os Autores sao, com exclusao de outrem, proprietarios do prédio rustico
sito em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar, com a area de 4.480 m2, que,
ha mais de 20 anos, constitui um prédio auténomo, demarcado dos demais
prédios confinantes, condenando-se os Réus a reconhecerem esse direito de
propriedade e absterem-se da pratica de actos que induzam terceiras pessoas
a considera-los ou confundi-los como proprietarios do aludido prédio,

Alegam, para o efeito, que o prédio em causa lhes foi verbalmente doado em
1979 por (...) e (...), altura em que nele foram colocados marcos a delimita-lo,
e que, desde entdo, o vém amanhando, ininterruptamente, a vista de toda a
gente, sem qualquer oposicao, na convicgao de exercerem um direito, sem
ofensa de direitos alheios.

Acrescentam que os Réus, que sao proprietarios de um prédio confinante com
o prédio dos Autores, invadiram abusivamente este, destruindo oliveiras,
removendo terras e efectuando escavagoes, arrogando-se dele proprietarios
perante terceiros.

Citados, contestaram os Réus que, alegando desconhecerem qual a area do
prédio possuido pelos Autores, negam que alguma vez tenham tido a intencgao
de se apoderarem do que nao lhes pertence, tendo procedido ao corte das
arvores, a escavacao e remocao de terras apenas no seu proprio prédio,
dentro dos seus limites.

Em reconvencao, pedem que se declare que sao proprietarios, com exclusao
de outrem, do prédio rustico sito em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar,
com a area de 2.600 m2, inscrito na matriz predial rustica sob o artigo ...,
seccao V - parte, e que se condenem os Autores a reconhecerem essa
propriedade.

Referem, para tanto, que adquiriram tal prédio por doacao verbal efectuada
por (...) e (...) em 1970, data em que procederam a colocacao de marcos,
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delimitando-o, e passando, desde entao, a cultiva-lo e a aproveitar as
utilidades nele produzidas, a vista de toda a gente, sem qualquer oposicao, na
convicgao de exercerem um direito proprio e exclusivo.

Pretenderam, entretanto, as partes por termo ao litigio por meio de
transaccgao judicial, cujo teor consta do documento de fls. 29 e 30, subscrito
pelos respectivos mandatarios judiciais.

Tal transacgao foi, por despacho judicial de fls. 64, julgada invalida e, como
tal, negada a sua homologacao.

Na sequéncia de tal decisao, prosseguiram os autos, tendo sido proferido
despacho saneador que, conhecendo do mérito da causa, julgou
improcedentes a acgao e a reconvencgao, absolvendo Réus e Autores dos
pedidos contra eles respectivamente formulados, condenando-os nas
respectivas custas.

Por nao se conformarem com tais decisdes - a que julgou invalida a transacgao
e a que conheceu do mérito da causa - delas interpuseram os Autores recurso
para este Tribunal da Relacao, formulando nas suas alegagoes as seguintes
conclusoes:

- “A douta decisao de indeferimento da homologacao da transacgao partiu
erradamente ao pressuposto que se esta perante uma situacao de
compropriedade;

- Porém e como resulta dos factos alegados pelas partes em sede de
articulados, entre AA. e RR. nunca existiu qualquer compropriedade, sendo
que A.A. e RR., hd mais de trinta anos que possuem cada um, a sua propria
parcela, bem definida e demarcada.

- Ao partilharem o aludido prédio, cada uma das partes (AA. e RR.) sabia que
estava a receber a respectiva parcela de terreno, e foi, aceitando tal situacao,
que a escritura foi outorgada.

- AA. e RR. nunca agiram como comproprietarios do imovel.

- Ora, nao existindo qualquer situacao de compropriedade, nao se pode falar
em divisdo de coisa comum, ja que, inexiste, qualquer «coisa comumy».

- Assim, a transaccao valida.

No tocante a decisdao de mérito da presente acgao...
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- Os A.A. alegaram que desde 1979 tém vindo a exercer uma posse publica,
pacifica, continua e de boa fé sobre a parcela de que se arrogaram
proprietdrios;

- Os RR. alegaram que desde 1970 tém vindo a exercer uma posse publica,
pacifica, continua e de boa fé sobre a parcela que se arrogam proprietarios;

- Por transacgao, AA. e RR. vieram reconhecer reciprocamente os respectivos
direitos de propriedade sobre as mencionadas parcelas.

- Estd, assim, demonstrada a aquisicao originaria de AA. e RR.

- No caso da partilha, ndao estamos perante qualquer aquisi¢do originaria, mas
sim derivada, pelo que, nao basta tal partilha para se provar o direito de
propriedade.

- AA. e RR. outorgaram uma escritura de partilha, pela qual ficou adjudicada
aos A.A. metade do prédio inscrito na matriz sob o artigo ..., secgao V e aos
RR. metade do prédio inscrito na matriz sob o artigo ..., seccao V e com base
nessa mesma escritura, procederam ao registo na competente conservatdria
do registo predial.

- Porém, AA. e RR. nunca se comportaram como comproprietarios, sendo que
essa metade que receberam, aceitaram-na como sendo a parcela que cada um
vinha ja possuindo, desde pelos menos 1979.

- Na verdade, o direito ja nao pertencia ao falecido, pois que AA. e RR. haviam
ja adquirido cada uma das parcelas, por usucapiao.

- O inicio da posse dos AA. ocorreu em 1979; o inicio da posse dos RR. ocorreu
em 1970; o registo predial é de 1 de Julho de 2004. Entdo, nao existe qualquer
registo anterior ao inicio da posse, pelo que, a presuncgao da titularidade do
direito do possuidor nao cede perante a presuncao do registo.

- Além disso, nao estamos perante um unico prédio, como refere a Sr2 Juiz «a
quo», mas sim perante dois prédios rusticos distintos e autonomos.

- No caso vertente e na realidade nunca existiu compropriedade, pelo que nao
tem que se alegar a inversao do titulo da posse enquanto forma de aquisigao
da posse, como refere a douta sentencga em recurso.
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- Os AA. sempre se comportaram em relagdo a sua parcela como exclusivos
proprietdrios, e os RR. também sempre se comportaram em relagdo a sua
parcela como exclusivos proprietarios.

- Além disso, ainda se diz que ndao ha area minima para a aquisigao, por
usucapiao, do direito de propriedade sobre parte de um prédio.

- Deste modo, sempre deveria o Senhor Juiz «a quo» ter decidido no sentido de
ter julgado a accao e a reconvengao totalmente procedentes por provadas, ja
que os factos conducentes a aquisi¢dao do direito de propriedade por usucapiao
por parte dos AA. e por parte dos RR. estao provados ou foram admitidos por
acordo;

- Ou caso assim se nao entenda, sempre deveriam os mesmos ser levados a
base instrutoria, devendo os autos ter prosseguido para julgamento.

- Face ao exposto, AA. e RR. ndao querem proceder a divisao de qualquer
prédio que sejam comproprietarios, mas apenas e tao somente o
reconhecimento dos respectivos direitos de propriedade.

- As partes nao fizeram qualquer uso anormal do processo, sendo que nem tao
pouco estao verificados os pressupostos para tal.

- Assim, o douto aresto em recurso ao decidir como decidiu, violou o disposto
nos artigos 300° do C.P. Civil e 1.2872 e 12962 do Cddigo Civil”.

Culminam as alegacgdes com o pedido de revogacao da sentenca objecto de
recurso, julgando-se a acgao e a reconvengao procedentes por provadas.

Nao foram apresentadas contra - alegacoes.
Colhidos os vistos, cumpre apreciar.
II.OBJECTO DO RECURSO

1. Sendo o objecto do recurso definido pelas conclusoes das alegagoes, impoe-
se conhecer das questoes colocadas pelos recorrentes e as que forem de
conhecimento oficioso, sem prejuizo daquelas cuja decisao fique prejudicada

pela solucao dada a outrasm, importando destacar, todavia, que o tribunal
nao esta obrigado a apreciar todos os argumentos apresentados pelas partes
para sustentar os seus pontos de vista, sendo o julgador livre na interpretacao

[2]

e aplicacao do direito™=-.
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Considerando, deste modo, a delimitagao que decorre das conclusoes
formuladas pelos recorrentes, no caso dos autos cumprira apreciar
fundamentalmente:

- validade da transaccao efectuada nos autos;

- mérito da causa.

III. FUNDAMENTO DE FACTO

Mostram-se provados os seguintes factos com relevo para a apreciagao do
recurso:

1.0 prédio rustico sito em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar, com a area
de 7080m?2, encontra-se inscrito na matriz predial ristica sob o art. ..., secgao
V, e descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n? ..., e figuram
averbadas na respectiva ficha predial as aquisi¢oes por partilha da heranga de
(...) de metade indivisa a favor dos Autores e de metade indivisa a favor dos
Réus (doc. de fls. 26 a 28).

2.Por escritura de partilha outorgada em 1 de Junho de 2001, por ébito de (...),
o prédio retendo em 1) foi adjudicado em compropriedade a favor de Autores e
Réus (doc. de fls. 39 a 50).

3.Por requerimento de fls. 29 e 30, que deu entrada em juizo em 13 de Abril
de 2009, Autores e Réus, por requerimento subscrito pelos respectivos
mandatarios judiciais, declararam ter chegado extrajudicialmente a acordo
quanto ao objecto do litigio, nos termos seguintes:

“CLAUSULA PRIMEIRA

Os Réus e o A. marido reconhecem que a A. mulher é dona e legitima
proprietdria do seguinte prédio:

«Prédio rustico, suo em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar, com a area de
4480 m2, a confrontar a norte com serventia, (...) sul com os RR. e herdeiros
de (...), nascente com estrada e poente com freguesia de ... e herdeiros de (...),
composto por terra de mato, oliveiras e figueiras, inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo ..., secgao V - parte».

CLAUSULA SEGUNDA

Os AA. reconhecem que os RR. sao donos e legitimos proprietarios, com
exclusao de outrem, do seguinte prédio:
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«Prédio rustico, sito em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar, com a area de
2.600 m2, a confrontar a norte com os AA., sul com servidao, herdeiros de (...)
e, nascente com estrada e poente com Junta de Freguesia e (...), composto por
terra de mato, oliveiras e figueiras, inscrito na matriz predial rastica sob o
artigo ..., secgao V - parte».

CLAUSULA TERCEIRA

Os AA. e os RR. reciprocamente reconhecem e aceitam que:

A) O prédio referido na pretérita clausula primeira constitui um prédio
auténomo e distinto, estando demarcado dos prédios confinantes.

B) O prédio referido na pretérita clausula segunda constitui um prédio
auténomo e distinto, estando demarcado dos prédios confinantes.

CLAUSULA QUARTA

Custas a meias, na proporgcao de metade para AA. e RR., prescindindo cada
uma das partes de custas de parte e de procuradoria na pane disponivel”.

IV. FUNDAMENTO DE DIREITO

Da validade da transacgdo celebrada pelas partes

Como decorre do n?2 do artigo 2932 do Codigo de Processo Civil, “é
licito (...) as partes, em qualquer estado da instancia, transigir sobre o objecto
da causa”.

Constitui a transaccgao judicial “...um contrato bilateral realizado no
ambito de processo pendente, através do qual as partes terminam o litigio

mediante reciprocas concessoes (art.2 12482 do Cod. Civil)"[—l.

Segundo o n? 2 do apontado dispositivo, “as concessoes podem
envolver a constituicao, modificagcao ou extingao de direitos diversos do direito
controvertido”.

Tal contrato esta, porém, condicionado a sindicancia judicial, com o
objectivo da obtencao de um juizo acerca da sua validade, formal e
substancial, analisando-se se foram respeitados os seus limites objectivos, e
questionando a qualidade dos intervenientes. So6 verificados esses

[4]1

pressupostos de validade, se homologara a transacgao—.

O uso anormal do processo, a que o artigo 6652 do Cédigo de Processo Civil
faz referéncia, constitui um dos factores que podem determinar a invalidade
da transaccao judicial celebrada pelas partes: “nao deve esquecer-se também
o que se determina nos art. 6652 e 7842 do CPC. Se a confissao, desisténcia ou
transaccao tender a conseguir um fim proibido por lei, ou a praticar um acto

»[51]

simulado, é claro que o juiz tem de a declarar nula .
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Existe uso anormal do processo quando, designadamente, as partes visam,
através da transaccao, obter um fim proibido por lei.

Tratando-se de um contrato, a transac¢ao acha-se subordinada a disciplina dos
artigos 2809, 2812 e 2942 do Cédigo Civil, normas que sancionam com a
nulidade os negdcios contrarios a lei.

A sua validade esta igualmente condicionada ao regime geral consagrado para
0s negocios juridicos nos artigos 2172 e seguintes do Cédigo Civil, incluindo as

[6]

respectivas exigéncias formais e as consequéncias da sua nao observancia—.
Dispoe especificamente o n21 do artigo 3002 do Cédigo de Processo Civil, que
“a confissao, desisténcia ou transaccao podem fazer-se por documento
auténtico ou particular, sem prejuizo das exigéncias de forma da lei
substantiva, ou por termo no processo”.

No caso vertente, a Autora mulher e a Ré mulher, foi adjudicada, a cada uma
delas, metade do prédio rustico identificado nos autos, por escritura de
partilha por 6bito de (...), pai de ambas, lavrada no Cartério Notarial de Tomar
no dia 1 de Junho de 2001, tendo essa aquisicao sido objecto de registo. De
resto, da respectiva certiddao consta apenas como unicas inscrigoes registadas
a aquisicao de %2 do prédio identificado nos autos a favor da Autora mulher e
Y% a favor da Ré mulher, em ambos os casos por partilha da heranca deixada
por obito de (...). Ambas as inscricoes sao datadas de 1 de Julho de 2004.

De acordo com o n? 1 do artigo 14032 do Cdédigo Civil, que define a
compropriedade, “existe propriedade em comum, ou compropriedade, quando
duas ou mais pessoas sao simultaneamente titulares do direito de propriedade
sobre a mesma coisa”, prevendo o n?2 do mesmo normativo: “os direitos dos
consortes ou comproprietarios sobre a coisa comum sao qualitativamente
iguais, embora possam ser quantitativamente diferentes; as quotas presumem-
se, todavia, quantitativamente iguais na falta de indicagao em contrario do
titulo constitutivo”.

E entendimento maioritario na doutrina portuguesa que a compropriedade é
formada por um conjunto de direitos coexistindo sobre toda a coisa a que a
mesma respeita, e nao sobre qualquer realidade ideal ou imaterial, como a
quota, ou sequer sobre uma parte dessa mesma coisa. Ou seja, “...cada um dos
direitos em concurso incide sobre a coisa comum, embora nao se refira a parte
especifica da mesma. Os direitos dos varios consortes sao iguais, no que
respeita a sua qualidade juridica, mas podem ser quantitativamente
diferentes, como se diz no n.° 2 do art.®° 1403.°. O aspecto quantitativo nao
interfere com a natureza dos poderes que a cada um dos comproprietarios

[71

cabem, mas projecta-se ja em aspectos relevantes do seu exercicio”~—.
No caso em andlise, Autores e Réus sao - juridicamente - proprietarios, em
comum, sem designacao de parte, de um unico prédio rustico, e cuja aquisigao
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lhes adveio por partilha.

Trata-se, inequivocamente de uma situagao de compropriedade, traduzida nos
titulos que a documentam, e a qual as partes pretendem por fim.

Recorreram os Autores a esta accao comum, configurando-a como accgao de
reivindicagao, sustentando serem proprietarios de um “prédio” distinto e
auténomo, constituido por uma parcela daquele, invocando a usucapiao como
sua forma aquisitiva.

Os Réus apresentaram contestacao, na qual ndao contrariam a propriedade
invocada pelos Autores sobre uma parcela do prédio-mae, e que eles
qualificam de prédio autéonomo e distinto, e, por sua vez, deduzem
reconvencao, na qual se afirmam proprietarios da restante parcela do terreno,
sustentando também eles tratar-se de “prédio” distinto e auténomo, invocando
de igual modo como facto aquisitivo a usucapiao, formulando pedido de
reconhecimento da situacao invocada e ainda a condenacao dos Autores no
reconhecimento do alegado direito de propriedade.

Posteriormente, Autores e Réus vieram aos autos subscrever requerimento de
transaccgao, alegando terem chegado a acordo quanto ao objecto da acgao,
reconhecendo reciprocamente serem cada um deles proprietarios, com
exclusao de outrem, de um prédio rustico, com as areas de 4.480m?2 e
2.600m2 (respectivamente, Autora mulher e Réus), distinto e autonomo. Com
tal transacgao, pretenderiam, pelo menos formalmente, através de reciprocas
concessoes, por termo ao litigio que os envolvia.

Litigio que nao deixa de ser meramente aparente, ja que ambas as partes,
comproprietarias do mesmo prédio rustico, terao alegadamente procedido a
sua divisao material, passando a exercer, cada uma delas, poderes de gozo
sobre cada uma das parcelas resultantes desse fraccionamento.

Poder-se-ia, desde logo questionar a validade substancial da transacgao
celebrada por Autores e Réus, face ao entrave criado pelo artigo 13762, n°1 do
Cédigo Civill8l,

Amiude recorrem os comproprietarios a acgao judicial para, através de
decisao nela proferida, obterem titulo que lhes permita a inscrigao no registo
da propriedade singular sobre partes distintas do prédio-mae. Muitas vezes,
com a conivéncia dos comproprietarios interessados (com a auséncia de
contestacao dos Réus, ou mera deducgao formal desse articulado, outras
através de transaccgao judicial celebrada nos autos) trata-se do expediente
encontrado para contornar o obstaculo imposto pelo citado normativo.

Tal procedimento é por alguns qualificado como “uso anormal do processo”,
por constituir expediente para contornar a proibicao fixada pelo n21 do artigo
13762 do Codigo Civil, cujo regime foi fixado por motivos de ordem publica; ou
seja, por meio dele visa-se obter o que a lei veda quer por via notarial, quer
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por via judicial, designadamente através da accao de divisdao de coisa comum,

perante a indivisibilidade em substancia do prédio em causalﬂ. Defendendo-
se tal entendimento, considerando que as partes utilizaram o processo para
atingir um fim proibido por lei, tal actuagao processual ficaria sob a algada do
artigo 6652 do Codigo de Processo Civil, com as consequéncias legais nele
definidas.

Mas tal questdao nao é pacifica, quer do ponto de vista doutrinal, quer do ponto
de vista jurisprudencial.

Com efeito, constituem formas possiveis de fazer cessar a compropriedade,
para além da divisao da coisa comum, a usucapiao, instituto que, preenchidos
0S necessarios pressupostos, se pode revelar facto aquisitivo de propriedade
singular, relativamente aos iniciais comproprietarios, no que concerne a

[10]

partes distintas do prédio comum .

E, deste modo,”...nao existem obstaculos a que a usucapido sirva para
legitimar uma operacao de divisao material de um prédio, ainda que, na sua
origem, tenham sido desrespeitados certos condicionalismos impostos,
concretamente as areas de cultura adequadas para a zona. Por outras
palavras, a usucapidao, como forma origindria de aquisicdo de direitos reais,
rompe com todas as limitacdes legais que tenham a coisa possuida por

objecto, como com a proibigcao de divisao de um prédio"m.

O que implica, revertendo ao caso dos autos, que inexistindo uniformidade de
entendimento quanto a questao ora em debate, sendo mesmo maioritaria a
posicao que sustenta nao ser aplicavel a proibicao plasmada no artigo 13769,
n?l do Cddigo Civil a usucapiao, enquanto forma origindria de aquisicao de
direitos reais, incluindo o direito de propriedade, nao se deva concluir pela
invalidade substancial da transaccgao judicial por existéncia de “uso anormal
do processo”, vicio que deve sempre manifestar-se de forma inequivoca para
que possa reconduzir-se a previsao normativa do artigo 6652 do Codigo de
Processo Civil.

Assim, de forma avisada procedeu a Senhora Juiza ao nao invalidar a
transaccgao judicial nos aludidos termos.

E igualmente se revelou atenta ao ndao proceder a homologacao da mesma
transaccao judicial, agora por inobservancia da forma legal para ela exigida

[12]

compropriedade as partes e, como tal, por forca das disposicdes conjugadas
dos artigos 14132, n22 e 8752 do Cddigo Civil, a forma escolhida acarreta a
invalidade prevista no artigo 2202 do Cédigo Civil.

Nao merece, assim, censura, nesta parte, a decisao sob recurso.

. A transacc¢ao consubstancia, com efeito, a divisao de um prédio afecto em
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Do mérito da causa

Com esta accgao pretendem essencialmente os demandantes o reconhecimento
da autonomizacao e existéncia fisica delimitada de duas partes distintas que
integram o mesmo prédio, e de cujo direito de propriedade se arrogam
titulares em relacao a cada uma de tais fracgoes, por virtude do exercicio do
correspondente direito por um determinado lapso de tempo.

Como ja se adiantou, a usucapiao é uma forma de aquisi¢cao originaria de
direitos reais, sendo o direito correspondente ao gozo exercido adquirido ex
novo.

Segundo o artigo 1287.2, do Cdédigo Civil, “a posse do direito de propriedade
ou de outros direitos reais de gozo, mantida por certo lapso de tempo, faculta
ao possuidor, salvo disposi¢cao em contrario, a aquisicao do direito a cujo
exercicio corresponde a sua actuacao: é o que se chama usucapiao”.

Ou seja, a usucapiao comporta uma forma origindria de constituigao de
direitos reais, através do reconhecimento juridico duma situagao de facto,
exigindo, para o seu preenchimento, dois requisitos ou pressupostos, cuja
verificacdo cumulativa é necessaria para que o instituto possa produzir
efeitos.

O primeiro desses requisitos pressupoe uma situagao de posse relativamente a
um direito real de gozo, designadamente direito de propriedade.

O segundo requisito reporta-se ao decurso dessa situagao de posse por um
certo lapso temporal, variavel de acordo com a verificagdo concreta das
circunstancias previstas nos artigos 1294.2 e seguintes do Codigo Civil.

A posse caracteriza-se pelo “ poder que se manifesta quando alguém actua por
forma correspondente ao exercicio do direito de propriedade ou de outro

direito real"@l. Adquire-se, designadamente, “pela pratica reiterada, com

publicidade, dos actos materiais correspondentes ao exercicio do direito"[ﬂl
e “pode ser titulada ou nao titulada, de boa ou de ma fé, pacifica ou violenta,

ll|15|

publica ou oculta

Para o preenchimento da usucapiao como facto aquisitivo, a posse tem de ser

publica e paciﬁcam, apenas influindo as demais caracteristicas no prazo
necessario para a sua constituicao.
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A posse, enquanto facto aquisitivo, pressupoe a reuniao de dois elementos: a)
um elemento material - o corpus -, traduzido nos actos materiais praticados
sobre a coisa, no exercicio de poderes sobre a mesma; b) um elemento
psicolégico - o animus -, consubstanciado na intencdo de se comportar como
titular do direito real correspondente aos actos materiais praticados.

A circunstancia da lei fazer depender a existéncia da posse destes dois
elementos, confronta o possuidor com a necessidade de comprovar o
preenchimento dos mesmos. Sé a posse assim demonstrada releva para efeitos
aquisitivos através do instituto da usucapiao.

Note-se, porém, que o exercicio dos actos materiais que se traduzem no

[17]

corpus faz presumir a existéncia do animus .

Trata-se, todavia, de uma presuncao legal tantum juris, susceptivel, por isso,
de ser ilidida pela prova do contrério“—l.

E, de resto, o entendimento que se extrai do Assento do STJ de 14/05/96@, e
que continua em vigor, agora com a natureza de acordao uniformizador de
jurisprudéncia.

Como se defende no mencionado Acordao do STJ, de 24.10.2006, “...como nos
casos de aquisicao unilateral do direito ndao ha causa, ou antes, ndao ha um
negacio juridico que defina a vontade, nao ha uma causa concreta, o Codigo
estabeleceu uma presuncao de causa, dizendo que "em caso de duvida,
presume-se a posse naquele que exerce o poder de facto" (art. 1252.2, n.2 2,
do C.Civil). Esta presuncao da existéncia do animus s6 pode ser ilidida pela
demonstracao de que os actos praticados sdao por sua natureza insusceptiveis
de conduzir a posse - sao actos facultativos ou sao actos de mera tolerancia.
(Cfr. MANUEL RODRIGUES, A Posse - Estudo de Direito Civil Portugués, 4.2
edigao, revista, anotada e prefaciada por FERNANDO LUSO SOARES,
Coimbra, 1996, pp. 192 e 195)”.

O estado de facto criado pela divisao em parcelas e autonomizagao das
mesmas por parte dos comproprietarios de um prédio rustico pode converter-
se em estado de direito pelo funcionamento do mecanismo da usucapiao. Tal
pressupoe “...que na compropriedade, a unidade predial pode parcelar-se por
usucapiao desde que os comproprietarios passem a utilizar partes distintas do
prédio como se estivesse materialmente dividido em fracgoes, ocupando cada
um sua fracgao, perfeitamente delimitada e circunscrita, sem oposigao, de
modo exclusivo, a vista de toda a gente, sem violéncia, na convicgao de
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exercer um direito préprio, como se seu verdadeiro dono fosse, sem invasao
de parcelas alheias”m.

Os Autores invocam a pratica, continua, de actos materiais, correspondentes
ao exercicio do direito de propriedade, de forma publica e sem qualquer
oposicao, sobre uma concreta e distinta parcela de terreno desde 1979; por
sua vez, idéntica alegacao é efectuada pelos Réus, em relagao a uma outra
parcela, que temporalmente localizam essa pratica reiterada desde 1970.

As parcelas em questao constituem partes integrantes de um prédio rustico
sito em ..., freguesia de ..., concelho de Tomar, inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo ..., secgao V.

Este prédio rustico, veio a constatar-se pela jun¢ao posterior aos articulados
da respectiva certiddao da Conservatéria do Registo Predial de Tomar,
encontra-se inscrito nessa Conservatoria com o n? ..., com data de 1 de Julho
de 2004, data em que foi averbada a aquisicao de % do aludido prédio a favor
de F P (...) e %2, também do mesmo, a favor de I M (...), em ambos 0s casos por
partilha da heranca de (...)

Tal registo fundou-se na escritura de partilha por 6bito de (...) celebrada em 1
de Junho de 2001, em que a cada uma delas é adjudicada metade do aludido
prédio.

E estando comprovado que a Autora mulher e a Ré mulher sao titulares da
inscrigcao registral definitiva do prédio em causa, como decorre do artigo 72 do
CRP, beneficiam de uma dupla presuncao: que o direito registado, de forma
definitiva, existe, e de que o mesmo pertence as titulares inscritas nos exactos
termos que constam do registo.

Do que resulta a sua qualidade de comproprietarias do prédio na data do facto
inscrito.

Ora, as partes nao alegaram factualidade que lhes permitisse ilidir a
presuncao em causa.

Pelo contrario, omitiram a existéncia da escritura de partilha, com base na
qual foi inscrito, de forma definitiva, o tinico facto aquisitivo e invocaram uma
realidade sem correspondéncia com a realidade traduzida na escritura de
partilha e no registo.
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Estabelece o artigo 1406.2, n.2 2 do Cddigo Civil que “o uso da coisa comum
por um dos comproprietarios nao constitui posse exclusiva ou posse de quota
superior a dele, salvo se tiver havido inversao do titulo”.

Como salienta o Acérdao desta Relacao de 01.06.2004@, “sendo licito a
cada um dos comproprietarios, seja qual for a quota correspondente ao seu
direito na contitularidade, servir-se da coisa comum, utilizando-a na sua
totalidade e nao apenas em parte, tal significa, a nao existir demonstragao
expressa da inversao do titulo de posse, que deva ser considerado como

[22]

possuidor em nome alheio, na parte em que a exceda” .

As partes podem, apos constituigao da compropriedade, obter a propriedade
singular sobre uma parcela do prédio sobre o qual incide o direito colectivo,
mas tal possibilidade esta dependente da inversao do titulo de posse,
contando-se da data dessa inversao o prazo necessario a formacao da

usucapiao como facto aquisitivo do correspondente direitolz—l.

Vale dizer: “a inversao do titulo de posse, nos termos do art. 12652 do Cdod.
Civil supoe a substituicdo de uma posse precaria, em nome de outrem, por
uma posse em nome proprio. A uma situacao sem relevo juridico especial vem
substituir-se uma posse com todos os seus requisitos e com todas as
consequéncias legais. Esta inversao pode dar-se por dois meios: por oposicao
do detentor do direito contra aquele em cujo nome possuia, ou por acto de
terceiro capaz de transferir a posse. No primeiro meio - oposigao -, torna-se
necessario um acto de oposicao contra a pessoa em cujo nome o opoente
possuia, devendo o detentor tornar directamente conhecida da pessoa em cujo
nome possuia ( quer judicial, quer extra-judicialmente ) a sua intencao de
actuar como titular do direito - cfr. A. Varela e P. de Lima, em anotacao ao art.

12652 do seu Céd. Civil, 22 ed.”.[24]

Como se afirma no Acérdao da Relagao do Porto, de 20.04.200912—51 “para que
o comproprietario adquira por usucapidao quota superior a sua, em uso que faz
de coisa comum, é necessario que proceda a inversao do titulo de posse — de
nome alheio para nome préprio (art.° 1406.°, n.° 2 Cdodigo Civil). Tal implica
gue manifeste essa intengao inequivocamente perante os outros
comproprietarios, ‘maxime’ afirmando perante eles que a partir de um
determinado momento se opde ao direito de que aqueles sao titulares e passa
a deter a coisa em nome proéprio (art.° 1265.° do mesmo Codigo)”.

Ou seja: “a inversao do titulo da posse, pelo primeiro meio consignado no art®
12652 do C.C., oposicdo categorica, de modo a sobrepor-se a aparéncia
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representada pelo titulo, tem de traduzir-se em actos positivos (materiais ou
juridicos) inequivocos (reveladores que o detentor quer, a partir da oposicao,
actuar como se tivesse sobre a coisa o direito real que, até entdo, considerava
pertencente a outrem) e praticados na presenca ou com o consentimento

daquele a quem os actos se op()em".I&1
Como bem destaca a decisao recorrida “...nem os Autores nem os Réus
alegam factos bastantes para a aquisicao da posse exclusiva, desde logo que
se opuseram a que 0S comproprietarios exercessem actos materiais de posse
sobre a parcela que reivindicam. A provarem-se os actos materiais de posse de
cada uma das partes sobre a parcela de que se arrogam proprietarios, teria
também de resultar inequivoco, por um lado, que cada uma das partes
impedia a outra de exercer tais actos sobre a “sua” parcela e, por outro, o
momento a partir do qual passaram a impedi-lo, pois s6 tal momento seria o
relevante para a aquisicdao da posse exclusiva por inversao do titulo de posse”.

Tal omissao de alegacao factual nao pode deixar de se reflectir no resultado
final da accao, ditando o seu insucesso.

Nao merece, por conseguinte, qualquer censura a decisao que julgou
improcedentes a acgao e a reconvencgao, sendo, assim, de manter.

Conclusao:

1. A transacgdo judicial consubstancia “...um contrato bilateral realizado no
ambito de processo pendente, através do qual as partes terminam o litigio
mediante reciprocas concessoes (art.2 1248 do Coédigo Civil).

2. A sua validade estd condicionada ao regime geral consagrado para os
negocios juridicos nos artigos 21792 e seguintes do Cddigo Civil, incluindo as
respectivas exigéncias formais e as consequéncias da sua ndo observdncia.

3. De acordo com o n? 1 do artigo 300° do Codigo de Processo Civil, a
transaccdo pode “fazer-se por documento auténtico ou particular, sem prejuizo
das exigéncias de forma da lei substantiva, ou por termo no processo”, pelo
que, quando através dela se visa alcanc¢ar a divisdo amigdvel de um imdvel, a
forma exigida é a correspondente a forma da alienagdo onerosa do imovel.
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4. Um comproprietdrio pode adquirir por usucapido uma parcela auténoma e
distinta do prédio comum, desde que se mostrem reunidos todos os
pressupostos de que depende esta forma de aquisigdo origindria.

5. Mas para que possa adquirir a propriedade singular e exclusiva sobre parte
determinada e auténoma daquele imovel tera de ocorrer inversdo do titulo de
posse, como decorre do n°2 do artigo 14062 do Cdodigo Civil.

6. Tal inversdo do titulo pressupoe, nos termos do artigo 12652 do mesmo
Codigo, que, designadamente, esse comproprietdrio manifeste
inequivocamente perante os demais comproprietdrios do imovel a sua
intencdo de passar a deter em nome proprio essa parte especifica e
individualizada do imovel e que se opde ao direito de que eles sdo titulares.

*

Pelo exposto, acordam os juizes desta Relagao em, negando provimento ao
recurso, confirmar a decisao recorrida.

Custas: pelos recorrentes.

JUDITE PIRES ( Relatora )
CARLOS GIL
FONTE RAMOS

11 Artigos 6842, n? 3 e 685-A, n? 1 do C.P.C., na redaccao conferida pelo
Decreto-Lei n? 303/2007, de 24 de Agosto.

[2] Artigo 6642 do mesmo diploma

[31 Acérdao da Relagao de Coimbra de 15.02.2005, processo n? 4013/04,
www.dgsi.pt.; cf. ainda Acéordao do STJ, 29.04.2008, processo n? 08A1097,
www.dgsi.pt.

[4] Artigo 3002, n23 do Cddigo de Processo Civil.

Iil]osé Alberto dos Reis, “Comentario”, III, pag. 525.

161 Artigos 2192 e 2202 do Cédigo Civil.

71 Carvalho Fernandes, “Ligcoes de Direitos Reais”, 62 edigao, pags. 354, 355.
[8] E Portaria n? 202/70, de 21/4, que o artigo 532 do Decreto - Lei n? 103/90,
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de 23/3 manteve em vigor.

91 Entre outros, cf. Acérdao da Relagcao de Coimbra, de 15.05.2007, processo
n? 1581/06.0TBPBL.C1, www.dgsi.pt.

[10] cf. citado Acérdao da Relacao de Coimbra, de 15.05.2007, Acérdao da
Relacao de Coimbra, 28.03.2000, “Colectanea de Jurisprudéncia”, 2000, tomo
I1, pag. 31.

1] Acérdao da Relagao de Coimbra, 29.09.2006, processo n?
453/05.0TBANS.C1, www.dgsi.pt.

H2] ¢ ja citado artigo 3002, n21 do Cédigo de Processo Civil
31 Artigo 12512 do Cédigo Civil

4] Artigo 12632, a) do Cédigo Civil

151 Artigo 12582 do Cédigo Civil

[16] Artigo 12979, a contrario, do Cdédigo Civil

7 Neste sentido, acordaos do ST] de 25/02/93, Prol. 82887, da 2.2 seccgao e
de 05/05/2005, Prol. 1078/05, da 7.2 seccao.

1181 acérdaos do STJ, ja citados, de 10.11.2005 e de 24.10.2006
191 pyuplicado no DR, 11 'S, de 24/6/96.

[20] Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 04.02.93, processo n®
082710, citado no Acérdao do mesmo Supremo Tribunal de Justica,
09.10.2008, processo n® 08B1914, www.dgsi.pt.

[21] Processo n? 1582/04, www.dgsi.pt.

[22] cf. ainda Acérdao da Relagao do Porto, 02.03.98, processo n® 9850122,
www.dgsi.pt.

[23] Citado Acdérdao da Relacao de Coimbra, de 15.05.2007.

[24] Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 31.01.2007, processo n2
06A4199, www.dgsi.pt.

[25] Processo n® 0822500,

[26] Acérdao do Supremo Tribunal de Justica, de 29.10.2009, processo n®
151/2001.S1, www.dgsi.pt.
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