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PARTE COMUM DESPESAS NULIDADE DE SENTENCA

INTERESSE EM AGIR

Sumario

1.- A circunstancia de o tribunal a quo nao ter considerado determinados
factos, dando-os como “provados” ou como “nao provados”, nao consubstancia
nulidade da sentenca, por omissao de pronuncia ( art.615 n21 d) CPC).

2.- Nao se verifica o pressuposto processual do interesse em agir quando a
pretensao do autor se reduz a pedir que o tribunal defina o sentido a dar a
determinadas normas e a condenacao do réu a agir em conformidade com as
mesmas, quando desligada de um concreto comportamento ilicito.

3.- Na auséncia de deliberacao em contrario, os condéminos do r/c de um
prédio que possui no ultimo piso um terragco de uso comum, ao qual so se
acede pelas escadas e pelo elevador existentes, é obrigado a comparticipar
nas despesas relativas aos encargos com os elevadores e escadas, na
proporcao da sua permilagem.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao de Coimbra (22 Seccao):
I - RELATORIO

J (...) intenta a presente acao declarativa de condenacgao sob a forma de
processo sumario contra A.C.N., (...), Lda., M (...) e outros, pedindo a
condenacao:
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I-Daré A.C.N,, (...) Lda., a:

a) Reconhecer que a recusa de convocatoria de assembleia-geral
extraordindria a solicitacao do autor, destinada a revogar a deliberagao
tomada na reunido de 24.08.2012 do condominio do prédio identificado no
artigo 12 e 42 da PI., carece de fundamento legal.

b) Futuramente convocar quaisquer assembleias gerais extraordinarias para
revogacao de deliberacoes tomadas na assembleia geral do condominio,
identificado no anterior artigo 19 e 42 da P.I., sempre que tal lhe seja solicitado
pelo autor, na qualidade de proprietario da fracao A, ao abrigo da legislagao
vigente.

c) Facultar ao autor fotocopia dos documentos contabilisticos de receitas e
despesas (faturas e recibos), do supra identificado condominio, respeitantes
ao periodo de 01.08.2011 a 31.07.2012.

d) Sempre que o autor lhe solicitar, enquanto proprietario da supra
identificada fracao A, facultar o acesso e fotocopia de todos os documentos de
receita e despesas (recibos e faturas), respeitantes ao condominio do prédio
identificado no anterior artigo 19 e 4°.

IT - Todos os réus:

a) Condenados a reconhecer que na assembleia geral do condominio do prédio
identificado no artigo 1.2 a 4.2 da P.I., nao estiveram presentes, ou
representados, condéminos que representassem mais de metade do capital
investido inexistindo assim quérum para efetuar a reunido e deliberar.

b) Verem declaradas nulas todas as deliberacoes tomadas na reuniao de
24.08.2012, do supra identificado condominio.

c) Reconhecerem que a prestagao de contas do condominio deve ser
apresentada relativamente ao ano civil (01 de janeiro a 31 de dezembro) e que
as assembleias-gerais devem realizar-se na primeira quinzena de janeiro, para
discussao e aprovacao das contas respeitantes ao ultimo ano e aprovacgao do
orcamento das despesas a efetuar durante o ano, nao realizando reunides para
o aludido fim fora daquele periodo nem procedendo a aprovagao de orgamento
para periodo diverso do ano civil.
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d) Reconhecerem que nao se encontra aprovado qualquer regulamento do
supra identificado condominio e que ¢ inaplicavel ao mesmo o “regulamento
do condominio” constante do documento n.2 17 desta petigao.

e) Reconhecerem que o autor, na qualidade de proprietario da fragdao A do
prédio identificado nos artigos 12 e 42 da PI., nao tem de comparticipar em
nenhuma despesa com o elevador do prédio e a ndao tomarem qualquer
deliberacgao relativamente a despesas que determine o pagamento pelo autor
das mesmas.

f) Reconhecerem que o autor, na qualidade de proprietario da fragdao A do
prédio identificado no artigo 12 a 42 da PI., ndo tem de comparticipar nas
despesas de limpeza nem em quaisquer obras referentes a escadaria de
acesso do rés-do-chao aos pisos superiores e nao tomar qualquer deliberacao
relativa a despesas que determine o pagamento pelo autor das mesmas.

g) Reconhecerem que as fragdes situadas ao nivel do rés-do-chao (fracoes A e
B) nao devem suportar despesas de limpeza de valor excedente a 30% do valor
total das despesas de limpeza do prédio, que esta percentagem deve ser
suportada por todas as fragoes de acordo com a respetiva permilagem no valor
total de edificio e ndao tomarem qualquer deliberacao que determine o
pagamento pela fragao A de valor superior.

Alega o autor para tal, e em sintese:

¢ proprietario da fragdao A do identificado prédio, situada no r/c sem que
disponha de garagem, arrumo ou qualquer outra dependéncia situadas noutro
piso, nao carecendo de comparticipar nas despesas de limpeza e conservagao
de tais partes comuns;

tendo o autor submetido tal questdao a Assembleia de Condominio que teve
lugar no dia 24 de Agosto de 2012, foi por esta deliberada a comparticipacao
de todos os condéminos em tais encargos;

M (...) agiu em representacao das fragcoes C, H e G, sem que se encontrasse
munida de credencial ou representacao dos respetivos proprietarios para os
representarem no ato;

por carta de 31 de Agosto enderecada a Ré, A.C.N., o autor requereu a
realizacdao de uma assembleia extraordinaria para revogar a deliberagcdao em
causa, cuja convocacgao foi recusada pela sociedade Ré;
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nessa mesma carta, o autor pede o envio de, entre outros dos seguintes
documentos, ata da assembleia que aprovou o regulamento do condominio e
fotocopia dos documentos contabilisticos de receitas e despesas, respeitantes
as contas aprovadas na reuniao de 24.08.2012, documentos que a ré nao lhe
enviou até hoje;

a referida assembleia de condéminos ¢ ainda nula pelo facto de ter sido
realizada for ado periodo temporal previsto no art. 14312 do CC;

de acordo com o disposto no art. 14242 do CC, o autor nao tem de
comparticipar com as despesas do elevador ou com a limpeza da escadaria de
acesso do r/c aos pisos superiores.

Contestam os RR., alegando, em sintese, que a Assembleia Geral realizada a
24 de Agosto de 2012 se mostrou absolutamente regular e conforme e que o
autor nunca peticionou qualquer informacao relativamente as contas no
espaco proprio, tendo as mesmas estado ao seu dispor na sede da Ré ACN,
caso as quisesse consultar; a comparticipacao nas correspondentes despesas
de conservacgao justifica-se pela existéncia de um espago comum no topo do
imovel ao qual apenas se pode aceder pelo elevador ou pelas escadas.

Concluem pela improcedéncia da agao.

Foi proferido despacho saneador que apreciou a invocada excegao de
ilegitimidade da Ré A.C.N., julgando-a improcedente, dispensando a
elaboracao de base instrutoria, ao abrigo do n22 do art. 7872 do CPC.

Realizada audiéncia de julgamento, foi proferida sentenca a julgar a agao
totalmente improcedente, absolvendo os réus do pedido.

Inconformado com tal decisao, o autor dela interpos recurso de apelacao,
concluindo a sua motivagao com as seguintes conclusoes:

(...)

A Ré ACN Administracao de Condominio apresenta contra-alegacoes,
defendendo a manutencao do decidido.

Cumpridos que foram os vistos legais, cumpre decidir do objeto do recurso.

I1 - DELIMITACAO DO OBJECTO DO RECURSO

Tendo em consideracao que o objeto do recurso é delimitado pelas conclusoes

das alegacoes de recurso, sem prejuizo da apreciacao de eventuais questoes
de conhecimento oficioso - cfr., artigos 6352, e 6392, do Novo Cdédigo de
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Processo[i1 -, as questoes a decidir sao as seguintes:

1. Nulidade da sentenca nos termos do artigo 6152, n?1, al. d) do CPC, por
omissao de pronuncia, relativamente a factos nao apreciados na sentenca.

2. Relevancia de tais factos para a decisao das questoes objeto do processo, e
em caso afirmativo, se os mesmos devem ser tidos como provados, face aos
elementos probatorios contantes dos autos.

3. Impugnacao da decisao sobre a matéria e facto, quanto aos pontos U, V, e Z.
4. Se é possivel conhecer na sentenca da questao do interesse em agir
relativamente a alguns dos pedidos.

5. Utilidade de tais pedidos para o autor.

6. Se é de alterar o sentido da decisao.

III - APRECIACAO DO OBJECTO DO RECURSO

1. Nulidade da sentenca por forca do disposto no artigo 6152, al. d) do
CPC (omissao de pronuncia).

Defende a apelante que, sendo a sentenca omissa relativamente aos factos por
si alegados nos arts. 1392, 152 a 212329, 339, 362 e 449, da peticao inicial, nao
os tendo considerado como “provados” ou como “nao provados”, enferma a
mesma da nulidade prevista no artigo 615¢, n?1, al. d), do CPC.

Contudo, a circunstancia de o juiz a quo nao selecionar determinados factos
alegados por uma das partes, para o efeito de os dar como provados ou nao
provados, por os considerar irrelevantes ou, até, porque deles nao se
apercebeu, nao integra qualquer nulidade da sentenca, nulidade que sé6 se
verificara num dos casos taxativamente previstos no artigo 6152 do CC.

Havera, uma vez mais, que explicitar o sentido da nulidade prevista na al. d)
do artigo 6159, que ocorre quando “o juiz deixe de pronunciar-se sobre
questoes que devesse apreciar ou conheca de questoes de que ndo podia
tomar conhecimento”.

Devendo o juiz conhecer de todas as questées que lhe sao submetidas, isto é,
de todos os pedidos deduzidos, todas as causas de pedir e todas as excegoes
invocadas ou as que oficiosamente lhe cabe conhecer, o nao conhecimento de
pedido, causa de pedir ou excecao cujo conhecimento nao esteja prejudicado
pelo anterior conhecimento de outra questdo constitui nulidade, ja nao a
constituindo a omissao de considerar linhas de fundamentacao juridica,

[2]

diferentes da sentenca, que as partes hajam invocado—=-.

Assim delimitado o ambito da invocada nulidade, consistente na omissao de
pronuncia, ter-se-a de concluir que a alegada circunstancia de o facto de o juiz
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a quo nao ter tido em consideragao a matéria em causa - dando-a como
provada, ou como nao provada - (desconhecendo-se se, por o mesmo ter
entendido tratar-se de matéria irrelevante, se por a achar conclusiva ou por
integrar matéria de direito), nao integrara a invocada nulidade.

Decidir se determinado facto é, ou nao, relevante para algumas das solugoes
possiveis de direito, fara parte da apreciagdao de mérito da causa, contendendo
com discordancias de fundo relativamente a apreciacao de direito efetuada
pelo juiz a quo.

De qualquer modo, atentar-se-a em que o reconhecimento da nulidade com
base em tal fundamento importaria, tao-somente, que este tribunal conhecesse
da “questao” cuja apreciagao foi omitida pelo juiz a quo, em conformidade
com o disposto no n?1 do art. 6652 do CPC.

A circunstancia de o tribunal a quo nao ter considerado determinados factos,
dando-os como “provados” ou como “nao provados”, nao levaria, nesta sede, a
nulidade da decisao ao abrigo do disposto na al. d), do n°1 do art. 6152 do
CPC, mas sim, no caso de se entender tais factos como relevantes, a que este
tribunal deles conhecesse, ou a nulidade do julgamento para ampliacao da
matéria de facto, caso o processo nao contivesse os elementos necessarios
para a apreciacao de tal matéria.

Nao se verifica, assim, a invocada nulidade.

2. Absolvicao da instancia quanto aos pedidos formulados nas als. b) e
d) do ponto I, e ¢) e d), do ponto II.

2.1. Se é possivel na sentenca conhecer do interesse em agir.

Alega a apelante que no despacho saneador foi apreciada e decidida a questao
do interesse em agir ao decidir-se pela legitimidade da Ré, afirmando-se se
seguida que “ndo hd outras nulidades ou excecodes dilatorias que importe
apreciar”.

Tal como foi entendido na sentenca recorrida, é hoje pacifico que o despacho
saneador apenas constitui caso formal em relacao as questdes concretamente
apreciadas, face a solucao que veio a ser consagrada, a contrario sensu, no
n23 do artigo 5102 do CPC, na redacgao em vigor a data da prolacao do
despacho em aprecgo: “no caso previsto na al. a) do n?1, o despacho constitui,
logo que transite, caso julgado formal quanto as questées concretamente
apreciadas”.
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Comentando a alteragao introduzida pela Reforma de 1995/1996, Lopes do

Regoli1 sustenta que, por manifesta inutilidade, deveria deixar de ter lugar a
genérica declaracao de “existéncia” de todos os pressupostos processuais,
apenas cumprindo ao juiz apreciar as questoes de natureza adjetiva suscitadas
pelas partes ou que, por transparecerem do processo, entenda dever apreciar
oficiosamente.

A partir do momento, em que nos encontramos perante um saneador tabelar
que nao conheceu especificamente a questao do interesse em agir, mas
apenas a da ilegitimidade de uma das rés, nada obstava ao conhecimento de
tal questao em sede de sentenca.

Improcedem, assim, nesta parte as alegagoes de recurso.
2.2. Se se verifica o pressuposto processual do interesse em agir.

O juiz a quo considerou nao se divisar interesse em agir por parte do autor
quanto aos pedidos formulados nas als. b) e d) do ponto I e ¢) e d) do ponto II,
em virtude de nos encontramos “em face de uma eventual duvida quanto a
correta interpretagdo de um dado preceito legal, muito menos aquele existirad
quando a perspetiva do autor se esgote numa mera constatacdo judicial, para
o futuro, do texto de uma determinada norma”.

Defende a apelante que, ao contrario do decidido, se verifica o interesse em
agir, com a alegacgao de que, apesar das solugoes por si defendidas constarem
expressamente dos arts. 14312 (periodo de realizacao da assembleia de
aprovacgao de contas), 14329, n°3 (quorum deliberativo), 14332, n°2, todos do
Cddigo Civil, e apesar da Ré se encontrar obrigada a facultar ao autor o
acesso a documentacgao de prestacao de contas, nao procede em
conformidade, sendo que, nos autos se encontra demonstrada uma efetiva
violagao dos direitos do autor que merece a tutela do direito.

Antes de mais, havera que salientar que, em rigor, nos presentes autos, ha
uma e Unica e verdadeira pretensdo: ver reconhecido o seu direito a isencao
de comparticipacao nas despesas do elevador e de reducao da sua
comparticipacao em 30%, relativamente as despesas de limpeza das escadas.

Tudo o mais, é alegado com vista a obtengdao desse mesmo resultado,
nomeadamente a impugnacao da deliberacao tomada na assembleia de
condominio de 24.08.2012, pela qual lhe foi indeferido o pedido de isencao das
despesas respeitantes ao elevador e de limpeza das escadas, pedido este que

7128


file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/2%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr%E2%94%AC%C2%AC%20M%E2%94%AC%C2%AC%20Jo%E2%94%9C%C3%BAo%20Areias/Proc.%20n%E2%94%AC%E2%95%91%20235212%20M%20JO%E2%94%9C%C3%A2O%20AREIAS.docx#_ftn3
file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/2%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr%E2%94%AC%C2%AC%20M%E2%94%AC%C2%AC%20Jo%E2%94%9C%C3%BAo%20Areias/Proc.%20n%E2%94%AC%E2%95%91%20235212%20M%20JO%E2%94%9C%C3%A2O%20AREIAS.docx#_ftn3
file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/2%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr%E2%94%AC%C2%AC%20M%E2%94%AC%C2%AC%20Jo%E2%94%9C%C3%BAo%20Areias/Proc.%20n%E2%94%AC%E2%95%91%20235212%20M%20JO%E2%94%9C%C3%A2O%20AREIAS.docx#_ftn3

tinha por fundamento o facto de nao se servir dos mesmos em virtude de a sua
fracao se situar no r/c. Todas as demais questoes por si suscitadas -
consistentes em invalidades formais ou substantivas que invoca como
fundamento de anulabilidade de tal deliberacao ou com vista a sua destruicao
-, encontram-se ainda de algum modo relacionadas com a referida pretensao.

Tal nao quer dizer que o tribunal nao tenha de conhecer algumas dessas
questoes, enquanto pressupostos para a apreciacao da verdadeira pretensao
formulada pelo autor nos presentes autos e da respetiva causa de pedir -
invalidade (com base em fundamentos formais ou substantivos) da deliberacao

[41

que o autor pretende ver anulada™—.

O interesse em agir (ou interesse processual) pode definir-se como o interesse
da parte ativa em obter a tutela judicial de um direito subjetivo através de um

determinado meio processual[il. Ou, recorrendo as palavras de Manuel

Domingues de Andrade@, consiste em o direito do demandante estar
carecido de tutela judicial.

Nas agoes de condenacgao, tal interesse resulta da inadimpléncia do
adversario, da violagao do direito do demandante e da consequente
necessidade da sua reintegracao, podendo por vezes, nos casos
expressamente previstos na lei, prescindir-se da violacao atual do direito,
pedindo-se a condenacao in futuro (art. 4729).

Nas acoes de simples apreciacao, e é nestas em que a questdo do interesse
processual mais se faz sentir, tem lugar quando se verifica um estado de
incerteza sobre a existéncia ou inexisténcia do direito a apreciar.

“A incerteza deve ser objetiva e grave. Nao basta a duvida subjetiva do
demandante ou o seu interesse puramente académico em ver definido o caso
pelos tribunais. Importa que a incerteza resulte de um facto exterior; que seja
capaz de trazer um sério prejuizo ao demandante, impedindo-o de tirar do seu

[71.

direito a plenitude das vantagens que ele comportaria

Sao os seguintes, os pedidos relativamente aos quais o juiz a quo considerou
inexistir interesse em agir:

Condenacao da Ré A.C.N. a:

“b) Futuramente convocar quaisquer assembleias gerais extraordindrias para
revogacdo de deliberagées tomadas na assembleia geral do condominio,
identificado no anterior artigo 12 e 42 da PI., sempre que tal lhe seja solicitado
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pelo autor, na qualidade de proprietdrio da fragdo A, ao abrigo da legislagdo
vigente.

d) Sempre que o autor lhe solicitar, enquanto proprietdrio da supra
identificada fragdo A, facultar o acesso e fotocopia de todos os documentos de
receita e despesas (recibos e faturas), respeitantes ao condominio do prédio
identificado no anterior artigo 12 e 4°.

Condenacao dos demais condéminos:

c) Reconhecerem que a prestacdo de contas do supra identificado condominio
deve ser apresentada relativamente ao ano civil (01 de janeiro a 31 de
dezembro) e que as assembleias-gerais devem realizar-se na primeira
quinzena de janeiro, para discussdo e aprovagdo das contas respeitantes ao
ultimo ano e aprovacdo do orcamento das despesas a efetuar durante o ano,
ndo realizando reuniées para o aludido fim fora daquele periodo nem
procedendo a aprovagdo de orcamento para periodo diverso do ano civil.

d) Reconhecerem que ndo se encontra aprovado qualquer regulamento do
supra identificado condominio e que é inaplicavel ao mesmo o “regulamento
do condominio” constante do documento n.2 17 desta petigdo.

O que o autor pretende com tais pedidos nao se prende com qualquer situacao
de incerteza e, muito menos, grave, sendo que, com 0S mesmos nao visa reagir
contra algum ato que tenha sido ilicitamente praticado ao arrepio da
interpretacao que o autor da a determinadas normas (ao invés dos restantes
pedidos por si formulados nas restantes alineas), mas, tdao sd, que o tribunal
defina o sentido a dar a tais normas, peticionando a condenacgao do autor a, no
futuro, agir em conformidade com tal interpretacgao.

Como tal, entende-se que o tribunal devera proceder a apreciacao das normas
invocadas pelo autor, Gnica e exclusivamente, para aferir da (i)licitude dos
atos praticados pelos réus (nomeadamente, para efeitos de aferigdao da
validade das deliberacoes tomadas na assembleia de condéminos ocorrida a
24.08.2012), abstendo-se de fixar a sua interpretacao para o efeito de vincular
o comportamento dos demais condéminos e da administragao de condominio,
para o futuro.

Nao nos merece, assim, qualquer censura a decisao de absolvigao da instancia
relativamente a tais pedidos com fundamento na auséncia de tal pressuposto
processual.

3. Relevancia dos factos que o autor pretende ver provados.
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Os factos que o apelante defende que deveriam ser tidos em consideracao, e
que se mostram contidos nos arts. 132, 152 a 212, 322, 332, 362 e 449 da
peticdo inicial - dizem respeito, todos eles, a eventual auséncia de poderes da
referida M (...) para, na assembleia de condominos de 24.08.2012, representar
os proprietarios das fragoes C, H e G.

Contudo, o que de factual existe no alegado em tais artigos, foi pelo juiz a quo
inserido nas alineas d) a j) dos factos provados - respeitantes a propriedade de
cada uma das fragoes - bem como na al. n), da matéria de facto tida em
consideracao na sentenca recorrida - que reproduz o teor da ata da
assembleia de condominos, da qual consta em nome de quem nela agiu a
referida M (...).

De tal modo que, na referida sentenca, o juiz a quo veio efetivamente a
apreciar a questao da invocada falta de poderes representativos da
identificada M (...) relativamente de tais condéminos.

E assim, de indeferir a pretensdo do apelante aqui em apreco.

4. Impugnacao da matéria de facto, quanto aos factos descritos sob os
pontos u, ve z.

A impugnacao da matéria de facto que tenha por fundamento a errada
valoracao de depoimentos gravados, deverd, assim, sob pena de rejeicao,
preencher os seguintes requisitos:

a) indicacao dos concretos pontos de facto considerados incorretamente
julgados, que deverao ser enunciados na motivagao do recurso e sintetizados

nas concluséesjﬁl;

b) indicagdo dos concretos meios probatoérios, constantes do processo ou de
registo ou gravacao nele realizada, que impoem decisao diversa, sobre os
pontos da matéria de facto impugnados;

c) indicacao, ou transcricao, exata das passagens da gravacao erradamente
valoradas.

A criagado de um tal 6nus de alegacdo a cargo do recorrente, no que respeita a
delimitacdo do objeto do recurso e a respetiva fundamentagao, encontra-se
justificada no preambulo do Dec. Lei n® 39/1995, de 15.02 (que veio
estabelecer a possibilidade de documentacgdo ou registo das audiéncias finais e
da prova nelas produzida): “A garantia do duplo grau de jurisdicao em sede de
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matéria de facto nunca podera envolver, pela propria natureza das coisas, a
reapreciagao sistematica e global de toda a prova produzida em audiéncia -
visando apenas a detecao e correcao de pontuais, concretos e seguramente
excecionais erros de julgamento, incidindo sobre pontos determinados da
matéria de facto, que o recorrente sempre tera o 6nus de apontar claramente
e fundamentar na sua minuta de recurso”.

No caso em apreco, o apelante defende que o tribunal deveria ter dado como “
provados” os factos por si alegados nos arts. 139, 1592, 169, 179, 189, 199, 209,
219, 329, 339, 449, da peticao inicial e como “nao provados”, os factos
constantes dos pontos u), v), da matéria de facto constante da sentenca
recorrida, devendo o ponto z), merecer a seguinte resposta: “A 12 Ré, por
carta de 28.08.2012, remeteu ao autor chave da porta de acesso de terraco”.

Contudo, para sustentar tal pretensao, limita-se a afirmar, de um modo
genérico e abarcando a impugnacgao por si deduzida a todos os pontos acima
citados, que “As provas que impoéem decisdo diversa da recorrida sobre a
identificada matéria de facto é a testemunhal dos seguintes depoimentos”,
prosseguindo-se com reproducao de um excerto do depoimento de cada uma
das testemunhas (...) sem qualquer apreciagao critica do relevo que tais
declaragoes possam ter relativamente a cada um dos pontos por si
impugnados.

Ou seja, acaba por nao explicitar por que motivo cada um dos pontos por si
impugnados deveria ter obtido resposta diversa.

Concluindo, incumpridas que se mostram as condicoes de exercicio do direito
ao duplo grau de jurisdigdao em sede de matéria de facto previstas na al. b) do
n?l, do artigo 6402, do CPC, rejeita-se o recurso quanto a impugnacao da
decisao da matéria de facto deduzida pelo apelante.

5. Se é de alterar o sentido da decisao.

Sao os seguintes os factos dados como provados pelo juiz a quo, e que se
mantém inalterados:

a) Encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial da Figueira da
Foz sob 0 n.2 573/19900223 e inscrito na correspondente matriz predial
urbana sob o n.2 4798 o prédio urbano sito na Rua (...) e (...), Figueira da Foz,
composto de “rés-do-chao, 1.2, 2.2, 3.2 andares e um andar recuado” -, (artigos
1.2a4.2dap.i.)
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b) O qual foi objeto de constituicdao de propriedade horizontal por intermédio
da Ap. 6 de 1990/05/42 e por intermédio da qual se deu origem as fracoes A,
B, C, D, E, F G, H, I aostentarem as respetivas permilagens de 100, 100, 110,
110, 110, 110, 110, 150 e 100, (artigos 1.2a 4.2 da p.i.)

c) Ap. 6 de 1990/05/42 que faz ainda referéncia, sob a epigrafe «Direitos dos
Condominos - o terrago em frente do recuado esquerdo fica afeto ao uso
exclusivo da fracao H e o terraco em frente ao recuado direito fica afeto ao
uso exclusivo da Fracao I»; (artigos 1.2a 4.2 da p.i.)

d) O Autor J (...) possui, inscrita a seu favor a aquisi¢ao, por compra a (...) da
fracao A do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos provados e que se
acha composto de «Rés-do-Chao direito para habitacao»; (artigos 1.2 a 4.2 da

p.i.)

e) A Ré M (...) possui, inscrita a seu favor a aquisi¢dao, por compra a (...) da
fracao B do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos provados e que se
acha composto de «Rés-do-Chao esquerdo para habitagao»; (artigos 1.2 a 4.2
da p.i.)

f) M (...) possuem inscrita a seu favor a aquisi¢ao, por compra a (...) da fracao
C do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos provados e que se acha
composto de «Primeiro andar direito para habitacao»; (artigos 1.2a 4.2 da p.i.)

g) Os Réus ] (...) e P (...) possuem, inscrita a seu favor a aquisigao, por compra
a (...), da fragdao D do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos provados
e que se acha composto de «Primeiro andar esquerdo para habitacao»;
(artigos 1.2 a 4.2 da p.i.)

h) Os Réus J (...) e M (...) possuem, inscrita a seu favor a aquisigao, por
compra a (...)da fracao E do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos
provados e que se acha composto de «Segundo andar direito para habitacao»;
(artigos 1.2 a 4.2 da p.i.)

i) Os Réus A (...) e J (...) possuem, inscrita a seu favor a aquisicao, por Doagao
de ] (...), da fracao G do prédio urbano descrito na alinea a) dos factos
provados e que se acha composto de «Terceiro andar direito para habitacao»;
(artigos 1.2 a 4.2 da p.i.)

j)As Rés B (...), A (...) e M (...) possuem, inscrita a seu favor a aquisicao, por
compra a (...) e outros, da fracao H do prédio urbano descrito na alinea a) dos
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factos provados e que se acha composto de «duplex, abrangendo o terceiro
andar esquerdo e recuado esquerdo, para habitagao»; (artigos 1.2 a 4.2 da p.i.)

k) Encontra-se ainda descrita, por reporte ao prédio mencionado na alinea a)
dos factos provados, a fragao I com a composicao de «recuado direito, para
habitagao»; (artigos 1.2 a 4.2 da p.i.)

1) A Ré A.C.N. foi eleita como Administradora de Condominio referente ao
prédio descrito na alinea a) dos factos provados; (artigos 5.2 da p.i.)

m) Achou-se agendada, para dia 28 de Julho de 2012, Assembleia de
Condominos do prédio descrito na alinea a) dos factos provados, a qual nao se
realizou em virtude de nao terem comparecido condéminos em numero
suficiente para tal efeito; (artigos 8.2 da p.i.)

n) Da Acta da Assembleia de Condominos n.2 15 elaborada por reporte ao
prédio descrito na alinea a) dos factos provados e junta a fls. 81 consta,
designadamente, que:

“No dia vinte e quatro de agosto de dois mil e doze, pelas dezanove horas, no
escritorio da A.C.N. (...) Lda., sito na Rua Rancho das Cantarinhas, 102 -
Buarcos - Figueira da Foz, reuniu a assembleia de condominos do prédio sito
na Rua (...), n.2 6, Figueira da Foz, tendo estado presentes ou representados
0s seguintes condéminos:

-(...)

Dado estarem presentes ou representados condominos cujas fragoes totalizam
680 votos, tem a assembleia o quorum necessdrio para funcionar.

Ponto Um:

Foram por maioria aprovadas as contas conforme foram apresentadas pela
administragdo, somando as despesas comuns o valorde € 3.371,11. Na conta
poupang¢a condominio existente na aixa Geral de Deposito encontram-se
depositados € 1.195,73. Na conta a ordem estavam depositados, a data do
fecho de contas, € 70,41.

Neste momento sdo devedores do condominio, os condéminos que constam do
mapa de saldos enviado juntamente com a convocatoria, a excepg¢do dos
proprietarios das fracgoes C, D, G,F, os quais liquidaram entretanto o seu
débito.(...)

Ponto Trés:
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Foi aprovado um or¢camento para as despesas correntes no valor de 3 250,00€,
ao qual sdo acrescidos 325,00€ para depositar no Fundo de Reserva. (...)

Ponto Cinco:

O novo proprietdrio do R/CH Dto. (Fragdo B) colocou a discussdo da
assembleia uma questdo que pretende ver esclarecida e que se prende com o
facto de entender que as frac¢cées do R/CH devem ficar isentas do pagamento
do elevador, em virtude de residir no R/CH e ndo se servir do mesmo.

Relativamente a esta questdo, os restantes presentes entendem que todos
devem comparticipar na referida rubrica de elevadores, dado que existe um
espaco comum ao nivel da cobertura do edificio, o qual podera ser e é
usufruido por todos os condominos, sendo que o acesso ao mesmo se faz pelo
elevador e/ou escadas, tal como para todas as habitagoes.

Assim sendo, ndo reunindo esta questdo o consenso da assembleia, a
distribui¢do das despesas manter-se-a nos mesmos moldes, pelo que todas as
fracoées continuardo a comparticipar na rubrica do elevador pela respectiva
permilagem.

Para aléem da questdo supra referida, o novo proprietdrio da fracgdo B
apresentou a assembleia uma situagdo que se prende com o facto de entender
que as permilagens foram mal atribuidas, pelo que pretende ver essa situacdo
rectificada.

Relativamente a esta questdo, os restantes presentes ndo estdo disponiveis
para efectuar qualquer rectificagdo a permilagem das fracgoes.

E nada mais havendo a tratar, encerra-se a presente assembleia, cuja acta vai

ser assinada por todos os presentes, A excepgdo do condémino proprietdrio da
facgdo B, o qual se recusou a assinar a acta, pelo facto de ndo concordar com

o contetdo do ponto nuimero cinco. (artigos 11.2e 12.2 da p.i.)

m) Por missiva datada de 31 de Agosto de 2012 e constante de fls. 85, o Autor
J (...) comunicou a Ré A.C.N., designadamente, o seguinte:

“Em 24.08.2012 realizou-se assembleia de condéminos na qual, além do mais,
foram discutidos os seguintes pontos de ordem de trabalhos:

“Trés. Aprovagdo de um orgamento para fazer face as despesas de condominio
durante o periodo acima referido.(...)
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Cinco. Outros assuntos de interesse para o condominio, nomeadamente
discussdo e deliberac¢do da assembleia no sentido de isentar, ou ndo, os
apartamentos do R/CH do pagamento da rubrica de elevador.”

A fracgdo do meu constituinte situa-se no rés-do-chdo ndo sendo servida por
ascensor, motivo pelo qual ndo tem de suportar encargos conservagao e
fruicdo do ascensor, como determina o n2 4 do artigo 1424.2 do Cdédigo Civil.

Na reunido supra manifestou o meu constituinte oposi¢do a comparticipagdo
nos encargos de conservacdao e fruigcdo dos ascensores.

Ndo obstante tal, foi deliberado, no ponto cinco, ndo isentar o meu
constituinte do pagamento de tais encargos, deliberagdo essa que é nula por
violar disposicdo legal.

Quanto ao ponto 3 desconheco se foi deliberado qual o valor a liquidar por
cada fracg¢do do valor orcamentado para despesas.

Nos termos do artigo 1433.2, n.2 2 do Codigo Civil serve a presente para
solicitar proceda a convocacgdo de assembleia geral extraordindria, a ter lugar
no prazo de vinte dias, para revogacdo de quaisquer deliberagoées tomadas no
sentido de que a identificada frac¢cdo A comparticipe nas despesas de
conservagdo e frui¢cdo dos ascensores.

2. Desconhece o meu constituinte o teor de qualquer deliberag¢do da
assembleia de condéminos que tenha deliberado a comparticipacdo da fracg¢do
A nas despesas de conservacgdo e fruigdo.

Tal deliberagdo, mesmo que exista, ndo vincula o meu constituinte por ndo ter
participado na mesma e violar a legislagdo vigente.

Desconhece, igualmente, se existe regulamento do condominio devidamente
aprovado.

Finalmente relativamente as contas aprovadas respeitantes ao periodo de
01.08.2001 a 31.07.2012, ndo teve acesso aos documentos contabilisticos de
suporte.

Acresce que, as contas do condominio devem ser apresentadas anualmente
com referéncia ao ano civil (01 de Janeiro a 31 de Dezembro) e a assembleia
reuine-se na primeira quinzena de Janeiro para aprovag¢do das contas
respeitantes ao ultimo ano e aprovag¢do do orgamento das despesas a efectuar
durante o ano - Art. 1431.2 do Codigo Civil.
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Tendo todos os condominos direito a aceder ao teor das deliberacoes tomadas
e documentacgdo contabilistica, solicito o envio de fotocopia do seguinte:

- Ata de assembleia do condominio realizada em 24.08.2012.

- Ata da assembleia do condominio que aprovou a comparticipagdo das fragoes
sitas no rés-do-chdo e comprovativo da notificagdo de tal deliberagdo ao
proprietario da fragdo A, caso ndo tenha estado presente.

- Ata da assembleia que aprovou o regulamento do condominio e copia deste
devidamente assinado.

- Fotocopia dos documentos contabilisticos de receita e despesas respeitantes
as contas aprovadas na reunido de 24.08.2012.

Desde ja informo que enquanto ndo forem recepcionadas as solicitadas atas
ndo liquidara o meu constituinte qualquer valor de cotas condominais que
incluam quaisquer despesas de ascensores. (artigo 23.2 da p.i.)

n) Por missiva datada de 7 de Setembro de 2012 e constante de fls. 91, a Ré
A.C.N. comunicou ao Autor ] (...), designadamente, o seguinte:

ACN - (...), Lda., na qualidade de empresa administradora do condominio do
prédio sito na Rua (...), n.2 6 - Figueira da Foz, na sequéncia do recebimento
da V/ carta, datada de 31 de agosto de 2012, vem dizer o seguinte:

Efectivamente, a fracgdo propriedade do V/ constituinte situa-se no rés-do-
chdo, sendo servida por um elevador, o qual aquele pode utilizar ou ndo, nas
deslocagdes que pretender efectuar ao terraco de cobertura do prédio, o qual
constitui uma parte comum do edificio em questdo - alinea b) do artigo 1421 .2
do Cadigo Civil. Ora, o busilis da questdo centra-se precisamente neste ponto,
dado que o V/ constituinte ndo admite existir qualquer terrago de cobertura no
prédio. Assim sendo, e salvo melhor opinido, ndo iremos proceder a
convocacgdo de qualquer assembleia geral extraordindria dado que ndo foi
emanada pela assembleia que se reuniu em 24/08/2012 qualquer deliberagdo
nula por violar disposic¢do legal. No entanto, admite-se que possa o V/
constituinte pretender discutir esta questdo noutras instdncias, pelo que,
assim sendo, o condominio esgrimird os seus argumentos para manter a sua
posicdo, alicer¢cada nas normas legais constantes do Instituto da Propriedade
Horizontal. (...)
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Em termos de Regulamento de Condominio, poderemos informar que a
empresa ACN administra o prédio em questdo hd 7 anos, sendo que quando
iniciou as suas funcées como administradora daquele, existia ja regulamento
aprovado pela assembleia, anteriormente, do qual possuimos apenas uma
copia, ndo assinada, da qual enviaremos copia. Durante estes anos ndo
manifestou a assembleia vontade de alterar, rectificar ou anular quaisquer
normas constantes do dito regulamento, pelo que, cremos, os condominos
subscritores do mesmo entendiam ter requlamentado todos os pontos de
interesse para o seu condominio. Ndo possuimos de igual modo a ata da
reunido onde foi aprovado tal regulamento.

Quanto as contas respeitantes ao periodo de 01/08/2011 a 31/07/2012, o
suporte contabilistico das mesmas, em papel, foi enviado a V/ constituinte, por
meio de registo simples, datado de 18/07/2012, ndo obstante aquele ndo ter
efectuado qualquer pagamento respeitante a este periodo, dado que a anterior
proprietdaria assumiu o pagamento da anuidade na sua totalidade, pese
embora tenha vendido ao V/ constituinte a sua fracgcdo em meados do ano de
2012. Alias, nas duas ocasioes em que estivemos com o V/ constituinte nunca
aquele referiu ndo ter tido acesso a essas informacgoées, pelo que estranhamos
tal apontamento na V/ carta! Foi por ter tido acesso precisamente a esses
documentos que o mesmo se terd apercebido que a sua fragdo comparticipava
nas despesas de conservacgdo e fruicdo do elevador, pelo que desde o primeiro
contacto com a nossa empresa, o V/ constituinte solicitou esclarecimentos
sobre esta situacdo. (...)

Por tltimo, da documentacdo solicitada por V/ Ex.¢ enviaremos uma copia da
ata da assembleia de condominos realizada em 24/08/2012, da qual foi ja
enviada também uma copia ao V/ constituinte, e aos restantes condominos,
como é prdtica corrente das nossas fungoées; copia do Regulamento Interno do
prédio que possuimos, e fotocopia dos mapas de saldos e mapas de resultados
respeitantes as contas aprovadas na reunido de 24/08/2012; (artigo 24.2 da

p.i.)

0) O prédio descrito na alinea a) dos factos provados acha-se servido por um
elevador, o qual tem o seu inicio no Rés-do-Chao e termina no 4.2 andar;
(artigo 469 da p.i.)

p) O prédio descrito na alinea a) dos factos provados acha-se servido por
escadaria interior, a qual tem o seu inicio no Rés-do-Chao e termina no terrago
do edificio; (artigo 49.2 da p.i.)
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qg) O Autor J (...) para entrar na fracao descrita na alinea d) dos factos
provados vindo da rua, acede diretamente da porta de entrada do prédio sem
necessidade de utilizar o elevador ou as escadas do edificio; (artigo 45.2 da

p.i.)

r) A Ré M (...) subscreveu, em 12 de Novembro de 2012, a declaracao
constante de fls. 211 e da qual consta, designadamente, o seguinte: “M (...), na
qualidade de cabeca de casal da heranca iliquida e indivisa aberta por obito de
(...), e sendo proprietdria da frac¢do C, vem para os devidos efeitos ratificar a
gestdo efectuada por MI (...), na reunido ordindria da assembleia de
condominos, do prédio sito na Rua (...), n.2 6, Figueira da Foz, que ocorreu no
passado dia 24 de Agosto de 2012, pelas 19h00, que ali a representou, embora
sem instrumento formal para o efeito, assim expressamente declarando
vadlidos os actos ali praticados, pelo que, expressamente, ratifica a gestdo
daquela sua representante;” (artigo 15.2 da contestacao)

s) As Rés B (...), A(...) M (...) subscreveram, em 9 de Novembro de 2012, as
declaracoes constantes de fls. 212 a 214 e das quais consta, designadamente,
o seguinte: B (...),A (...), M (...) co-proprietdria da frac¢do H, vem para os
devidos efeitos ratificar a gestdo efectuada por MI (...), na reunido ordindria
da assembleia de condominos, do prédio sito na Rua (...), n.2 6, Figueira da
Foz, que ocorreu no passado dia 24 de Agosto de 2012, pelas 19h00, que ali a
representou, embora sem instrumento formal para o efeito, assim
expressamente declarando vadlidos os actos ali praticados, pelo que,
expressamente, ratifica a gestdo daquela sua representante; (artigo 16.2 da
contestacao).

t) OS Réus J (...) e A (...) subscreveram, em 13 de Novembro de 2012, as
declaragoes constantes de fls. 215 e 216 e das quais consta, designadamente,
o seguinte: “J (...) e A (...), co-proprietdrio(a) da frac¢do G, vem para os
devidos efeitos ratificar a gestdo efectuada por C (...), na reunido ordindria da
assembleia de condéminos, do prédio sito na Rua (...), n.2 6, Figueira da Foz,
que ocorreu no passado dia 24 de Agosto de 2012, pelas 19h00, que ali a
representou, embora sem instrumento formal para o efeito, assim
expressamente declarando vadlidos os actos ali praticados, pelo que,
expressamente, ratifica a gestdo daquela sua representante” (artigo 17.2 da
contestacao)

u) A Ré A.C.N. teve consigo para consulta por parte dos condéminos, durante
a Assembleia descrita na alinea n) dos factos provados, os documentos
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contabilisticos de suporte das contas apresentadas, (artigo 37.2 da
contestacao).

v) Nao tendo o Autor J (...) solicitado, nessa ocasiao, o acesso aos mesmos
documentos; (artigo 37.2 da contestagao).

w) A Ré A.C.N. remeteu ao Autor J (...), em 18 de Julho de 2012, a missiva
constante de fls. 72 e da qual consta, designadamente, o seguinte:

“Exm.2 St. Arq.

Vimos por este meio convocar V. Exa. para uma reunido ordindria da
assembleia de condéminos, do prédio acima identificado, a realizar no nosso
escritorio (...), a qual tera a seguinte ordem de trabalhos:

UM. Discussdo e aprovagdo das contas referentes ao periodo de 1/8/2011 a
31/07/2012; (...)

Em anexo:
(...) - Relatorio de Contas, (artigo 45.2 da contestacgao)”.

x) Encontrando-se em anexo a mesma missiva os documentos de fls. 74 e 75
nos quais a Ré A.C.N. apoe informacgao quanto i) ao saldo do Condominio, ii)
aos valores a receber, iii) aos valores a pagar, iii) as despesas comuns e
diversas e iv) as reservas constituidas; (artigo 45.2 da contestacgao)

y) No topo do prédio descrito na alinea a) dos factos provados existe um
terraco a cobrir toda a area do edificio, (artigo 52.2 da contestagao e facto
instrumental para efeitos da alinea b) do artigo 5.2 do Cddigo de Processo
Civil)

z) Detendo todos os condominos chave para aceder ao mesmo terraco (facto
instrumental para efeitos da alinea b) do artigo 5.2 do Cddigo de Processo
Civil)

aa) Sendo o mesmo terraco utilizado por diversos dos condéminos,
designadamente, para por roupa a secar, apanhar banhos de sol e como
miradouro. (facto instrumental para efeitos da alinea b) do artigo 5.2 do
Cddigo de Processo Civil)
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O juiz a quo considera que a assembleia de condéminos ou qualquer votacgao ai
materializada nao se encontra inquinada de nenhuma falha ou invalidade, com
os seguintes fundamentos, que aqui se sintetizam:

- quanto ao facto de a assembleia se ter realizado no dia 24 de Agosto de 2012
(e nao na 12 quinzena de janeiro, como impoe o art. 14319), nao tendo o autor
invocado tal irregularidade na altura do recebimento da convocatoéria ou,
quando muito na prépria assembleia, considera-se tal irregularidade como
suprida;

- quanto a invocada falta de representacao, o art. 2602 do CC nao faz
impender sobre o eventual representante de outrem uma obrigacao imediata
de exibir “procuracao ou credencial” para exercer os direitos que competiam
ao seu representado, facultando aos seus interlocutores exigirem a
demonstracgao de tal categoria, sendo que, quando na presente agao o autor
veio arguir a falta de poderes, logo os proprietarios das fracdes em causa
emitiram declaracgoes retificativas a validar tal representacgao;

- nenhum vicio inquina tal assembleia, pelo facto de o seu agendamento nao
coincidir com o lapso temporal supletivamente previsto no art. 14312 do
Cddigo Civil, achando-se a mesma dotada do quérum deliberativo para efeitos
do art. 14322 do CC.

- como tal, ndo se encontrava a Ré constrangida a convocar a Assembleia
Geral Extraordindaria solicitada pelo autor, uma vez que é pressuposto da sua
exigibilidade da convocacdao a existéncia de uma deliberacgao valida ou
ineficaz, o que nao se divisa qye tenha ocorrido no caso sub iudice.

Quanto a tematica da entrega das contas, considera a sentenca recorrida que,
embora o dever de prestacao de contas que impende sobre a assembleia de
condoéminos, envolve a obrigagao de facultar aos interessados o acesso e
consulta aos documentos contabilisticos que as suportam, o autor nao peticiou
na carta de 31 de Agosto de 2012 um simples acesso as contas, mas
“fotocopias dos documentos contabilisticos e de despesas respeitantes as
contas aprovadas na reunido de 24.08.2012”, situacao que extravasa o mero
acesso as contas, traduzindo um constrangimento da Ré a assuncao de um
labor e custos que a lei nao lhe impoe.

Quanto a “esséncia do litigio” que opode as partes, consistente na aferigao se o
mesmo se encontra abrangido a contribuir para as despesas de manutencao e
limpeza do elevador e da escadaria, o juiz a quo refere que a razao de ser da
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comparticipacao dos condéminos nas despesas comuns reside nao na sua
efetiva utilizacao, mas tao so na possibilidade de utilizagcao dessas coisas
comuns ao servigo da utilizacao da fragao; tendo sido dado como provado que
o prédio onde o apartamento se insere detém um terrago no correspondente
topo para uso exclusivo dos condéminos e do qual os mesmos detém uma
chave, a sua fragdao também se acha servida pelo elevador e pela escadaria
existentes no prédio, pelo que deverda contribuir para a correspondente
manutencgao e limpeza em funcao da permilagem da correspondente fracgao.

O Apelante insurge-se contra o decidido, alegando terem sido violados, por
erro de interpretacao, os arts. 14319, 14329, n23, 14339, ns. 1 e 2, do CC e art.
202 da CRP, sem explicitar de que modo a decisao incorre em erro na
interpretagcao de cada uma dessas normas.

Com efeito, para que o apelante tenha direito a um segundo julgamento das
questoes que submete ao tribunal, tera de concretizar as razoes da sua
discordancia relativamente ao decidido na decisao recorrida, nao lhe
bastando, para tal, sustentar que esta mal julgado.

Como tal, e relativamente a decisdao tomada na sentenca recorrida quanto as
alegadas irregularidades ocorridas na assembleia de condominio - a que se
reportam as conclusodes constantes das als. j) e k) das suas alegagoes de
recurso -, nenhuma questao havera aqui que apreciar.

Passamos, assim, a analisar as questoes levantadas pelo Apelante nas als. 1),
m), e n) das suas conclusoes.

5.1. Se a Ré violou o seu dever de prestacdo de contas ou de guarda de
guarda dos documentos contabilisticos que a sustentam.

Defende o apelante que a correta interpretacao das obrigagoes do
administrador contidas nas als. j) e 1), do art. 14362 do CC, implica que,
residindo o autor em Mangualde e sendo a sede da Ré na Figueira da Foz, sé
com o envio de fotocdpia dos documentos poderd o autor analisar a correcao
das contas prestadas.

Nao lhe assiste, contudo, qualquer razao.

Encontram-se em causa as seguintes obrigacoes a cargo do administrador,
previstas nas als. j) e m), do artigo 14362, do CC: “j) prestar contas a
assembleia; m) guardar os manter os documentos que dizem respeito ao
condominio”.
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Em conformidade com o decidido pelo juiz a quo, as referidas obrigagoes nao
abrangerao o dever de enviar, a cada um dos condéminos, copias de todos os
documentos que suportam a prestagao de contas, ainda que alguns deles
residam fora da localidade onde se situa o apartamento do prédio constituido
em propriedade horizontal.

Como refere Alberto Aragao Seia[ﬂ, o administrador s6 tem de prestar contas
a assembleia, nao estando obrigado a fazé-lo a pedido de qualquer condémino
nisso interessado.

E certo que antes da reunido da assembleia, de preferéncia com o aviso de
convocacgao, como salienta o referido autor, o administrador deve fazer
entrega aos condominos de fotocdpias da prestagao de contas relativa ao
ultimo ano, para que o possam atempadamente apreciar com o devido
cuidado, de modo a poderem discuti-lo e aprova-lo conscienciosamente na
reuniao.

Ora, o autor nao alega que tais copias nao lhe tenham sido enviadas, nem que,
na assembleia de condominio, tendo solicitado a exibicao dos documentos que
suportam as contas apresentadas, lhe tenha sido negada tal apresentacao.

O que o autor alega é que, depois de ter participado na assembleia, em que
tais contas foram sujeitas e deliberacao e aprovadas, solicitou a Ré o envio de
copias dos referidos documentos contabilisticos que suportam as contas
apresentadas (sem alegar, sequer, se algum item das mesmas lhe suscitava
algumas duvidas) e este lhe foi recusado.

Com tal argumentacao, o apelante ignora deliberadamente o que, a tal
respeito, se mostra dado como provado:

- a acompanhar a convocatoria para a assembleia em questdo, que lhe foi
enviada pela Ré, seguiam em anexo os documentos de fls. 74 e 75 nos quais a
Ré A.C.N. apée informacgdo quanto i) ao saldo do Condominio, ii) aos valores a
receber, iii) aos valores a pagar, iii) as despesas comuns e diversas e iv) as
reservas constituidas (al. x) da matéria de facto);

-a Ré A.C.N. teve consigo para consulta por parte dos condominos, durante a
Assembleia descrita na alinea n) dos factos provados, os documentos
contabilisticos de suporte das contas apresentadas, ( al. u) da matéria de
facto).
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- Ndo tendo o Autor J (...) solicitado, nessa ocasido, o acesso aos mesmos
documentos; (al. v) da matéria de facto).

Face a tal factualidade, e uma vez que, com antecedéncia, teve acesso as
contas a prestar na assembleia, e caso as mesmas lhe suscitassem alguma
davida, era na assembleia, antes de se proceder a respetiva aprovagao, que
deveria ter solicitado a exibicao dos documentos contabilisticos que estiveram
a sua disposigao e dos demais condéminos, a fim de que, quem assim o
entendesse, os consultasse.

O pedido de envio dos elementos contabilisticos que suportam as contas
apresentadas, depois de as mesmas terem sido aprovadas em assembleia, sem
que, no momento proprio, tenha levantado alguma questao cuja resolucgao
pudesse implicar a consulta de tais elementos, s6 pode ser visto como um
pretexto “para alimentar a litigiosidade ja existente entre as partes”, tal como
foi sustentado pelo juiz a quo, quanto aos pedidos relativamente aos quais
considerou inexistir interesse em agir.

5.2. Se o autor é obrigado a concorrer para as despesas das escadas e
do elevador.

Quanto a obrigacao de comparticipacao nas despesas, defende o apelante nao

ter ficado provado que o mesmo utilize, por qualquer forma, o terraco da
cobertura e a este aceda utilizando o elevador e escadarias de acesso aos
pisos superiores.

O pedido de isencao de tais despesas foi indeferido pela assembleia de
condominio com fundamento em que “existe um espaco comum ao nivel da
cobertura do edificio, o qual poderd ser e é usufruido por todos os
condominos, sendo que o acesso ao mesmo se faz pelo elevador e/ou escadas,
tal como para todas as habitagboes”.

Encontra-se provado que o prédio em causa se acha servido de elevador e por
escadaria interior, a qual tem inicio no r/c, e termina no terraco do edificio, e
que o autor para entrar na sua fracao, vindo da rua, acede diretamente da
porta de entrada do prédio sem necessidade de utilizar o elevador ou as
escadas do edificio.

Mais se acha provado que:

y) No topo do prédio descrito na alinea a) dos factos provados existe um
terraco a cobrir toda a drea do edificio.
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z) Detendo todos os condominos chave para aceder ao mesmo terraco (facto
instrumental para efeitos da alinea b) do artigo 5.2 do Cddigo de Processo
Civil)

aa) Sendo o mesmo terraco utilizado por diversos dos condominos,
designadamente, para por roupa a secar, apanhar banhos de sol e como
miradouro.

O autor nao nega que tal terrago seja comum nem que o elevador e as escadas
sejam a unica forma de acesso a tal terraco, refugiando-se no argumento de
que “ndo ficou provado que o mesmo o utilize, por qualquer forma”, o que se
nos afigura como irrelevante.

Dispoe, a tal respeito, o artigo 14242 do Codigo Civil:

1. Salvo disposi¢do em contrdrio, as despesas necessdrias a conservagdo e
fruicdo das partes comuns do edificio e ao pagamento de servigos de interesse
comum sdo pagas pelos condominos em proporc¢do do valor das suas fragoes.

2. Poréem, as despesas relativamente ao pagamento de servigos de interesse
comum podem, mediante disposi¢cdo do regulamento de condominio, aprovada
sem oposicdo por maioria representativa de dois tercos do valor total do
prédio, ficar a cargo dos condominos em partes iguais ou em proporg¢do a
respetiva fruicdo, desde que devidamente especificadas e justificados os
critérios que justificam a sua imputacgdo.

3. As despesas relativas aos diversos lancos de escadas ou as partes comuns
do prédio que sirvam exclusivamente algum dos condéminos ficam a cargo dos
que dela se servem.

4. Nas despesas dos ascensores so participam os condéminos cujas fragoes
por eles possam ser servidas”.

O n?1 estabelece, relativamente as partes comuns, um regime supletivo de
reparticao por todos os condéminos, na proporcgao do valor relativo de cada
uma das fagoes fixado no titulo constitutivo da propriedade horizontal, quer
quanto as despesas necessarias a conservagao e fruigcdao das partes comuns do
edificio (por ex., pintura ou trabalhos de impermeabilizacao do exterior do
prédio), quer quanto ao pagamento de servigos de interesse comum
(englobando a limpeza, estética, portaria, portaria, conservagao dos jardins,
etc.).
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A expressao “salvo disposicao em contrario”, tem diferente alcance consoante
nos encontremos perante: i) despesas necessarias a conservag¢do e fruigcdo das
partes comuns do edificio - caso em que a alteracdo da regra da reparticao
tera de resultar da vontade unanime dos condéminos, consubstanciada em
escritura publica, por implicar uma modificacao do titulo constitutivo -, ou
perante ii) despesas relativas ao pagamento de servicos de interesse comum -
caso em (ue sera suficiente a deliberagdao da assembleia prevista no n22 do
citado art. 14249,

E pacificamente aceite a posicao assumida por Pires de Lima e Antunes
Varela, de que o critério determinante é a destinacao objetiva das coisas
comuns, isto €, o uso que cada condémino pode fazer dessas coisas, medido
em principio pelo valor relativo da sua fracao, e nao o uso que efetivamente
faca delas: “A responsabilidade pelas despesas de conservagao subsistira
mesmo em relacdo aqueles condominos que, podendo fazé-lo, nao utilizem
(por si ou intermédio de outrem) as respetivas fragoes e se nao sirvam, por

conseguinte, das partes comuns do prédio"m.
Dentro da mesma linha de pensamento, Aragao Seia pronuncia-se, direta e
concretamente, sobre uma situagao similar a dos presentes autos:

“Se no ultimo piso houver um terrago de uso comum ou na cave existirem
arrumos de todos os condominos, ao lado de fracgoes individuais utilizadas
permanentemente, todos eles terdo de suportar os encargos com as escadas
que lhe ddo acesso, embora as utilizem esporadicamente.

Ndo se pode considerar isento da responsabilidade pelos encargos na
conservacgdo e fruicdo das partes comuns do prédio, qualquer condémino cuja
fracdo esteja objetivamente em condigcdes de ser servida por essas partes, soO
porque delas ndo se quer servir.

Se os conddminos nisso acordarem ainda podem parcelar as despesas
relativas ao pagamento de servigos com as escadas na proporg¢do da utilizagcdo
por cada um deles, por exemplo: os condominos do rés do chdo ndo pagam as
despesas com as escadas de acesso ao primeiro andar, os condominos deste
andar ndo pagam as despesas com as escadas para o andar superior e assim
sucessivamente.

Quanto aos ascensores jd ndo é possivel uma reparticdo de encargos
semelhantes: apenas ficam isentos de contribuir para as despesas 0s
condominos cujas fragbes ndo sdo servidas por eles, como os do rés do chdo, a
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menos que possuam algum arrumo no ultimo piso ou na cave, no caso desta
ser também servida por elevador, ou até se houver no ultimo piso um terrago
que possa ser usado por todos os condominos.”

Ou seja, quanto as despesas relativas a servigos com as escadas, o n23 do
artigo 14242 apenas “permite”, nao impoe, que os condéminos acordem na
fixacao de uma proporc¢ao em funcao da utilizacao de cada um deles.

Quanto ao uso dos ascensores, Pires de Lima e Antunes Varela explicitam
ainda que, entre os condéminos que participam nas despesas, o critério de
reparticao destas é o fixado no n?1 (principio da proporcionalidade em fungao
do valor da fragao): “Nao se atende ao uso mais intensivo dos andares
superiores, como nao se toma em conta o uso mais frequente das fracoes com

[11].,

menor numero de ocupantes

E certo que Aragdo Seia defende que, embora a reparticdo das despesas com
0s ascensores, por quem tiver de as suportar, obedeca ao principio
estabelecido no n?1, ou seja, em proporcgao do valor das respetivas fragoes, “se
o condomino do r/c apenas tiver acesso a um arrumo ou ao uso do terrago
comum no ultimo piso, deve ser estabelecida outra proporc¢do, que tenha em
consideracdo o uso diminuto dado por ele ao elevador.”

Contudo, e ainda que seguissemos a opinidao emitida por este autor, sempre
seria necessario que o autor demonstrasse qual o uso (ou a auséncia dele)
efetivamente por si dado ao elevador, dado que se pretende fazer valer de uma
circunstancia que afastaria a regra geral, prova que nao logrou fazer, sendo
que sempre haveria de ter-se em consideragao encontrar-se em causa o uso de
um terraco de um prédio situado numa localidade a beira mar.

Tendo o autor solicitado tal despensa de comparticipacdo a assembleia de
condominio, esta indeferindo-lhe o pedido. Tal deliberacdao nao se encontra
afetada de qualquer irregularidade - estava na sua discricionariedade,
dispensar, ou nao, o autor do pagamento de tais despesas.

Nao tendo dispensado o autor, ele mantém-se obrigado ao pagamento de tais
despesas, na proporcao da sua permilagem, o que corresponde ao regime
geral e subsidiario previsto no CC.

Dai a afirmacao contida na sentenca, que o apelante tanto contesta nas suas
alegacoes de recurso: ainda que tal deliberacao nao tivesse existido, ou viesse
até a ser anulada pelo tribunal por qualquer outro fundamento, o resultado a
que chegariamos era o mesmo: face ao regime previsto nos ns. 3 e 4 do art.
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14242, com aquela deliberacao ou sem ela, sempre o autor se encontraria
obrigado a comparticipar em tais despesas, na proporcao da respetiva
permilagem.

A apelacgao sera de improceder, na sua totalidade.
IV - DECISAO

Pelo exposto, acordam os juizes deste tribunal da Relagao em julgar a
apelacao improcedente, confirmando-se a decisao recorrida.

As custas da apelagao serao a suportar pelo Apelante.
Coimbra, 17 de Dezembro de 2014

Maria Joao Areias ( Relatora )

Fernando Monteiro

Inés Moura

11 Tratando-se de decisao proferida apds a entrada em vigor do novo cédigo,
aprovado pela Lei n® 41/2013, de 26 de Junho, em acgao instaurada depois de 1
de Janeiro de 2008, aplicar-se-a o regime de recursos constante do novo
coédigo, de acordo com o art. 52, n?1 do citado diploma - cfr., neste sentido,
Antonio Abrantes Geraldes, “Recursos no Novo Codigo de Processo Civil”,
Almedina 2013, pag. 16.

[2] Lebre de Freitas, A. Montalvdo Machado e Rui Pinto, “Codigo de Processo
Civil Anotado”, Vol. 29, 22 ed., Coimbra Editora 2008, pag. 704.

[31 “Comentarios ao Cédigo de Processo Civil”, Vol. I, 22 ed., Almedina, pag.
4472,

[4] A questao da (in)existéncia de regulamento de condominio, nem sequer
surge como pressuposto ou questao prévia cuja apreciacao se mostre
necessaria a decisdao da unica pretensao formulada nos presentes autos: como
se vera mais adiante, nao invocando o autor que, em tal regulamento, se tenha
estipulado algo em contrario as regras de comparticipagao nas despesas
comuns contantes do art. 14349, a sua validade ou invalidade sempre se
afiguraria indiferente para determinar da sua obrigatoriedade de
comparticipacao nas despesas.

[5] Miguel Teixeira de Sousa, “O Interesse Processual na Accao Declarativa”,
Associacao Académica da Faculdade de Direito de Lisboa, 1989, pag. 5.
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161 “Nocoes Elementares de Processo Civil”, Coimbra Editora, 1993, pag. 79.
71 Manuel de Andrade, obra citada, pag. 81.

[8] Cfr., neste sentido, Abrantes Geraldes, “Recursos em Processo Civil, Novo
Regime”, 32 ed., Almedina 2010, pag. 153.

91 “Propriedade Horizontal, Condéminos e Condominios”, 22 ed., Almedina,
pag. 209.

Iﬂl”Cédigo Civil Anotado”, III Vol., 22 ed., Coimbra Editora, pag. 432.
1] Obra citada, pag. 435.
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