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EXECUCAO VENDA POR NEGOCIACAO PARTICULAR

DIREITO DE REMICAO PRAZO DEPOSITO DO PRECO

Sumario

1. O direito de remigcao encontra a sua origem na ideia de protecgao do
patrimoénio familiar, sendo um direito com origem processual, que se constitui
no momento da venda ou da adjudicacao dos bens e que no seu exercicio tem
os mesmos efeitos do direito real de preferéncia.

2. Quando tem lugar a venda por negociagao particular, o direito de remicao
pode ser exercido até ao momento da entrega dos bens ou da assinatura do
titulo que a documenta, nos termos do art? 843 n® 1 al. b) do C.P.C. e o precgo
deve ser integralmente depositado no momento da remigao, sendo condigao
de validade do exercicio do direito.

3. Estando ainda o remidor dentro do prazo estabelecido na lei para o
exercicio do seu direito, nao pode ter-se o mesmo por precludido antes de
decorrido tal prazo, ainda que em momento anterior o remidor tenha
pretendido exercer o seu direito, sem observancia dos requisitos necessarios a
sua validade.

Texto Integral

Acordam na 22 seccao do Tribunal da Relacao de Coimbra
I. Relatorio

Os presentes autos referem-se ao processo de execugao comum, intentado por
I(...). contra os executados F (...), Ldg8 F (...) e Z (...).
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No ambito do processo foi penhorado o imoével urbano descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Poiares com o n2 2437,
pertencente aos executados F (...) e Z (...)

Foi tentada a venda do bem através de propostas em carta fechada, nao tendo
havido propostas, pelo que se passou para a modalidade de venda por
negociacao particular.

Foi apresentada proposta de compra do imével pela T (...)Ld?, tendo a Sr?
Solicitadora de Execucgao aceite a mesma, por ser a melhor proposta obtida, o
que comunicou em 05/07/2013.

Por requerimento enviado a Sr2 Agente de Execucao em 24/02/2014, D (...),
veio requerer que lhe seja reconhecido o direito de remir o imével que a
sociedade “T (...), Ld2” propos adquirir, por o referido imovel pertencer aos
pais do requerente, executados nos presentes autos. Juntou certidao de
nascimento atestando a sua filiacao

O Requente veio em 28/02/2014 reiterar o exercicio do seu direito de remicao
e proceder, nessa data, ao deposito do prego, no montante de € 148.155,00.

A “T (...) Ld2” veio requerer que lhe seja adjudicado o bem, porquanto nao
tendo sido junto o comprovativo do deposito do pregco no momento em que foi
junto o requerimento para remigao do bem, o direito de remicao nao foi
validamente exercido, pelo que nao deve ser admitido.

Foi proferida decisao a considerar validamente efectuada a remicao, por o
remidor ter feito prova do grau de parentesco com os executados e depositado
o preco da venda.

Nao se conformando com esta decisao, vem a T (...) Ld? interpor recurso da
mesma, pedindo a sua revogacgao, apresentando para o efeito as seguintes
conclusoes:

(...)

O Remidor veio apresentar contra-alegacoes pugnando pela
improcedéncia do recurso e pela confirmacao da decisao recorrida.

II. Questoes a decidir
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Tendo em conta o objecto do recurso delimitado pela Recorrente nas suas
conclusoes- art? 635 n%24 e art?2 639 n2 1 a 3 do C.P.C.- salvo questoes de
conhecimento oficioso- art? 608 n? 2 in fine, é apenas uma a questao a decidir:

- da (in)validade do exercicio do direito de remicgao pelo filho dos executados.
ITI. Fundamentos de Facto.

Os factos provados com interesse para a decisao da questao controvertida sao
os que constam do relatério elaborado.

IV. Razoes de Direito

- da (in)validade do exercicio do direito de remicao pelo filho dos executados.

A questao que se poe é entdao a de saber se pode considerar-se validamente
exercido o direito de remigao pelo filho dos executados, quando o mesmo o

requer, sem efectuar em simultaneo o depdsito do preco, bem como se pode
considerar-se a reiteracao de tal pedido, quando o depdsito é realizado mais
tarde.

Entendeu a decisao recorrida a este respeito, o seguinte:

“Ora, ndo obstante tal deposito ndo tenha sido feito no momento que,
formalmente a lei impée que tal depdsito seja feito, certo é que esta
demonstrado nos autos que o requerente depositou o preco devido acrescido
do valor referente a indemnizagdo devida ao proponente, em momento
anterior ao da entrega dos bens, pelo que se considera que tal direito foi
validamente exercido.

Com efeito, caso assim ndo se entendesse, a decisdo ndo teria qualquer efeito
prdtico, porquanto o ora requerente, até ao momento da entrega dos bens
poderia vir com novo requerimento manifestando a sua intengdo de exercer o
direito de remicdo, acompanhado do depdsito do preco, pelo que a sua ndo
aceitacdo neste momento, apenas servia para protelar a diligéncia de venda
do bem.”

O direito de remicao encontra a sua origem na ideia de proteccao do
patrimonio familiar.

Trata-se de um direito com origem processual, que se constitui no momento
da venda ou da adjudicacao dos bens, que no seu exercicio tem 0os mesmos
efeitos do direito real de preferéncia e que permite aos familiares mais
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préximos do executado obter a adjudicagao dos bens penhorados deste e
vendidos, preterindo a proposta de compra apresentada por terceiros.

Diz-nos a este propdsito o Prof. Alberto dos Reis, in. Processo de Execucao,
Vol. 11, pag. 477 que o direito de remicao ¢ um beneficio de caracter familiar,
funcionando na sua actuagao pratica como um direito de preferéncia: “tanto
por tanto os titulares desse direito sao preferidos aos compradores ou
adjudicatarios. A familia prefere aos estranhos.”

O regime legal previsto para o funcionamento deste instituto, vem regulado
nos art? 842 a 845 do C.P.C.

O art? 842 do C.P.C., (com inteira correspondéncia no anterior art? 912 do
C.P.C.), diz-nos: “Ao coOnjuge que nao esteja judicialmente separado de pessoas
e bens e aos ascendentes e descendentes dos executados é reconhecido o
direito de remir todos os bens adjudicados ou vendidos, ou parte deles, pelo
preco que tiver sido feita a adjudicacao ou a venda.”

Por seu turno, o art? 843 do C.P.C., que regula o momento da remicao, vem
distinguir as situacdes em que a venda é por propostas em carta fechada, das
outras modalidades da venda, estabelecendo no seu n? 1 que o direito de
remicao pode ser exercido:

- al. a) no caso de venda por propostas em carta fechada, até a emissao do
titulo de transmissao dos bens para o proponente ou no prazo e nos termos do
n? 3 do artigo 825%9;

- al. b) nas outras modalidades da venda, até ao momento da entrega dos bens
ou da assinatura do titulo que a documenta.

Acrescenta o n? 2 deste mesmo artigo que: “Aplica-se ao remidor, que exercga o
seu direito no acto de abertura e aceitagao das propostas em carta fechada, o
disposto no artigo 8249, com as adaptagoes necessarias, bem como o disposto
nos n? 1 e 2 do artigo 8252, devendo o preco ser integralmente depositado
gquando o direito de remissao deva ser exercido depois desse momento, com o
acréscimo de 5% para indemnizacao do proponente se este ja tiver feito o
deposito referido no n? 2 do artigo 8249, e aplicando-se em qualquer caso o
disposto no art® 827.

Diz-nos Salvador da Costa, in. Estudos em Homenagem ao Prof. Doutor José
Lebre de Freitas, Vol. I, pag. 1240, a proposito do direto de remigao na venda
executiva, que: “... o prazo e condigOes de exercicio do direito variam
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consoante a modalidade de venda dos bens e o tipo de formalizagao para ela
exigida, de modo quase similar ao direito de preferéncia.”

Assim, quando tem lugar a venda por negociagao particular, o direito de
remicao pode ser exercido até ao momento da entrega dos bens ou da
assinatura do titulo que a documenta, nos termos do art? 843 n2 1 al. b) do
C.P.C. e 0 preco deve ser integralmente depositado no momento da remicao,
de acordo com o estabelecido no n? 2 deste artigo, uma vez que o direito ja é
exercido num momento ulterior ao da abertura das propostas em carta
fechada- vd. neste sentido, Salvador da Costa, in. ob. cit. pag., 1241. Também
Lopes do Rego, in. Comentario ao Cédigo de Processo Civil, Vol. II, pag. 51 se
pronuncia no sentido de que: “Quando porém o direito de remicao seja
exercido em momento ulterior ao acto de abertura e aceitacao das propostas,
devera o remidor depositar logo a totalidade do preco, acrescido de 5% para
indemnizagao do proponente que ja tiver feito o depédsito referido no n® 2 do
artigo 897.”

No caso em presenca, foi tentada a venda do bem através de propostas em
carta fechada; nao tendo havido propostas passou-se para a modalidade de
venda por negociacao particular; o Requerente estava em tempo para exercer
o direito de remicao, quando se apresentou a tal, por ainda nao ter tido lugar
a entrega do bem, nem a assinatura da escritura, contudo, num primeiro
momento, nao efectuou o deposito imediato do prego quando se apresentou a
exercer tal direito, o que devia ter feito, de acordo com o regime legal
estabelecido, uma vez que ja se estda num momento posterior ao da abertura
das propostas.

Como se viu, ao exercer o direito de remigao ja apés o momento de abertura
das propostas em carta fechada, o Requerente tem de efectuar o depdsito
imediato e integral do preco, de acordo com o estabelecido no art? 843 n® 2 do
C.P.C., pois s0 assim estd a exercer validamente tal direito. Pode dizer-se que o
deposito do precgo é elemento constitutivo do direito de remicgao, na medida
em que o mesmo nunca pode ser exercido de forma valida sem a efectivacao
do pagamento do preco.

E compreende-se que assim seja. O legislador considerou o interesse do
exequente e eventualmente dos credores reclamantes na celeridade e
seguranca na obtencao do seu crédito e tera querido obstar a possibilidade de
surgirem actos dilatérios por parte de familiares dos executados, garantindo
um efectivo pagamento de quem se apresenta a exercer o direito de remicao.
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Assim, ao nao efectuar o depdsito do preco no momento em que se apresentou
a exercer o direito de remicao o Requerente nao observou um dos requisitos
necessarios ao exercicio do seu direito, pelo que nao pode ter-se o mesmo
como validamente praticado- vd. neste sentido, Acérdao do Tribunal da
Relagao de Coimbra, de 24/05/2011, in. www.dgsi.pt

Contudo, se é certo que nesse primeiro momento o direito nao pode ter-se
como validamente exercido, parece que nada obsta a que mais tarde (no caso
quatro dias), desde que ainda dentro do prazo estabelecido no art? 843 n2 1 al.
b) do C.P.C., o Requerente venha de novo exercer tal direito, que foi o que o
mesmo veio fazer, efectuando desta vez o depdsito integral do prego acrescido
de 5%, conforme exigéncia legal.

Alega a Recorrente que o direito do Requerente caducou ao nao ter sido
exercido de forma valida naquele primeiro momento. Ora, se é verdade que
inicialmente o direito nao foi validamente exercido, por nao ser acompanhado
do deposito do precgo, considera-se, no entanto, que nao pode falar-se em
caducidade do direito naquela altura, por nao ter ainda decorrido o prazo
concedido por lei para o efeito.

Estabelece o art? 298 n? 2 do C.Civil que: “Quando por forca da lei ou por
vontade das partes, um direito deva ser exercido dentro de certo prazo, sao
aplicaveis as regras da caducidade, a menos que a lei se refira expressamente
a prescricao.” A caducidade é o instituto pelo qual os direitos que, por forga
da lei ou de convencao, se devem exercer dentro de certo prazo, se extinguem
pelo seu ndo exercicio nesse prazo- neste sentido, vd. Luis A. Carvalho
Fernandes, in. Teoria Geral do Direito Civil, Vol. II, pag. 567.

A razao de ser do instituto da caducidade, alicerca-se na certeza e seguranca
juridicas, no sentido de prever que ao fim de certo tempo as situagoes
juridicas se tornem certas e inatacaveis. E o decurso de um prazo sem que o
direito seja exercido que determina a sua extingao por caducidade.

O direito s6 caduca se nao for exercido no prazo estabelecido na lei, no caso,
até a entrega do bem ou assinatura do titulo que documenta a venda,
momento este que pode determinar a extingao de qualquer direito de remicao
que possa ter-se constituido na esfera juridica do descendente.

Tal como nos diz, com toda a propriedade, o Acérdao do Tribunal da Relacao
de Guimaraes de 05/06/2008, in. www.dgsi.pt : “Na hipotese em apreco de
venda de imodvel por negociagao particular, hd a considerar, como termos
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finais para o exercicio do falado direito, dois momentos: o da assinatura do
titulo que a documenta (a escritura publica) e o despacho de adjudicacao do
bem (cfr. art.s 9042%-a) e c), 9052-n%s 3 e 4 e 9132-b) CPC). (...) O direito nao
caduca com o seu exercicio, mas tao s6 com o decurso do prazo em que tem
de ser exercido e esse prazo nao estava esgotado a data em que o mesmo se
apresentou novamente a exercer o seu direito com o efectivo depdsito do
preco.”

No caso em presenca, estando ainda o remidor dentro do prazo estabelecido
na lei para o exercicio do seu direito, nao pode ter-se o mesmo por precludido
antes de decorrido tal prazo. Nesta medida, considera-se que ao reiterar o
exercicio direito de remicao, com efectivacdao do depdsito do prego devido, nos
termos legais, ainda antes de ter havido entrega do bem ou a assinatura do
titulo- limite temporal estabelecido no art? 843 n? 1 al. b) do C.P.C. para o
exercicio do direito, o mesmo pode ser reconhecido como valido, nao
merecendo por isso censura a decisao recorrida que assim o considerou.

V. Sumario:

1. O direito de remicao encontra a sua origem na ideia de proteccao do
patrimonio familiar, sendo um direito com origem processual, que se constitui
no momento da venda ou da adjudicacao dos bens e que no seu exercicio tem
os mesmos efeitos do direito real de preferéncia.

2. Quando tem lugar a venda por negociacao particular, o direito de remicao
pode ser exercido até ao momento da entrega dos bens ou da assinatura do
titulo que a documenta, nos termos do art? 843 n2 1 al. b) do C.P.C. e o prego
deve ser integralmente depositado no momento da remicao, sendo condigao
de validade do exercicio do direito.

3. Estando ainda o remidor dentro do prazo estabelecido na lei para o
exercicio do seu direito, ndo pode ter-se o mesmo por precludido antes de
decorrido tal prazo, ainda que em momento anterior o remidor tenha
pretendido exercer o seu direito, sem observancia dos requisitos necessarios a
sua validade.

VI. Decisao:

Em face do exposto, julga-se totalmente improcedente o recurso intentado,
confirmando-se a decisao recorrida.

Custas pelo Recorrente.
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Notifique.

Coimbra, 17 de Dezembro de 2014

Maria Inés Moura (relatora)

Luis Cravo (12 adjunto)

Carvalho Martins (22 adjunto)

8/8



	Sumário
	Texto Integral

