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I - Nao cumpre o 6énus da impugnacao da decisao da questao de facto, o
recorrente que nao procede a indicagao exacta, precisa, das passagens da
gravacao em que o fundamenta, limitando-se a indicar o inicio e o terminus
dos depoimentos e a proceder a transcrigcao parcial deles.

II - A insatisfacao desse 6nus nao é suprivel através do convite ao
aperfeicoamento da alegacao.

III - No erro sobre a base negocial nao é exigivel a sua bilateralidade.

IV - Os pressupostos da relevancia do erro, como falsa representacao da
realidade, sobre a base do negdcio, sao, por extensao de regime, os seguintes:
ha-de tratar-se de uma alteracao ou de um desvio anormal em relagao as
circunstancias necessarias ao equilibrio econémico do negdcio e a
prossecucgao do seu fim, i.e., as circunstancias exigidas pela justica interna do
negocio; que esse desvio ou alteragao perturbe gravemente a justica interna
do negocio ou fruste o seu fim, de modo que a sua manutengao em vigor, ou a
exigéncia da sua execugao, e cumprimento, tal como estd, se tornem
contrarias a boa fé; que aquela perturbacao interna ou esta frustracao do fim,
nao estejam cobertos pelos riscos proéprios do contrato.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao de Coimbra:

1. Relatoério.
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A demandada, F..., impugna, por recurso ordinario de apelagao, a sentenga,
proferida no dia 5 de Maio de 2014, pelo Sr. Juiz de Direito do 22 Juizo do
Tribunal Judicial da Comarca da Figueira da Foz, que, com fundamento no
erro dos autores, A... e conjuge, ]..., sobre circunstdncias que constituiam a
base do negocio de compra e venda, julgou parcialmente procedente a acg¢do
intentada pelos segundos contra a primeira, declarou anulado o contrato de
compra e venda celebrado entre a primeira e os ultimos, relativo ao
apartamento correspondente a fraccdo auténoma designada pela letra “L“ ...,
e condenou a ré a restituir aos autores o montante do preco do negocio, de
sessenta e trés mil e quinhentos euros (€63.500), acrescido de juros de mora a
taxa legal desde a citagdo, contra a devolugdo a ré do apartamento pelos
Autores, livre e desocupado, no estado em que se encontra actualmente, bem
como a respectiva chave.

A recorrente rematou a sua alegagdo com estas conclusoes:

Na resposta ao recurso, os apelados concluiram, naturalmente, pela
improcedéncia dele.

2. Factos julgados provados.

3. Fundamentos.

3.1. Delimitacdo objectiva do ambito do recurso.

Como o ambito objectivo do recurso é recortado pelo objecto da accao e pelos
eventuais casos julgados formados na instancia recorrida, pela parte
dispositiva da decisdao impugnada que for desfavoravel ao impugnante, pelo
requerimento de interposicao e pelas conclusoes que o impugnante extrai da
sua alegacao, a questdo controversa que esta Relagao é chamada a resolver -
tendo em conta o contetido da decisdo impugnada e da alegacgdo do recorrente
- é a de saber se a decisao que declarou anulado o contrato de compra e venda
celebrado entre a apelante e os apelados e ordenou a restituicao da coisa e do
preco prestados deve ou nao ser revogada e a primeira absolvida do pedido
correspondente (art?s 6359, n%s 2, 12 parte, 3 e 4 do NCPC).

O descontentamento da apelante tem como primeiro e fundamental objecto a
decisao da questao de facto: de harmonia com a sua alegagao, o decisor da 12
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instancia, incorreu, no julgamento dos factos controvertidos, insertos na base
instrutoria sob os n% 33, 35 a 37, 39 a 42, num error in iudicando, por
avaliagdo, sem o uso da prudéncia - i.e., da faculdade de decidir
correctamente - dos depoimentos das testemunhas ...

A impugnacao tem, pois, desde logo por objecto a decisao da matéria de facto.

Considerado, porém, o meio técnico utilizado para o registo fonografico das
provas produzidas oralmente na audiéncia, o primeiro problema que este
objecto da impugnacao suscita é o de saber se essa impugnacao, com
fundamento na insatisfagao, pela recorrente, do 6nus correspondente, deve ou
nao ser rejeitada.

3.2. Rejeicao do recurso no tocante a impugnacéao do julgamento da questao
de facto.

Se a impugnacao compreender a matéria de facto, o recorrente esta adstrito
ao onus de especificar, sob pena de imediata rejeicao do recurso, os concretos
pontos de facto que considera erroneamente julgados, os meios de prova,
disponibilizados pelo processo ou pelo registo ou gravagao nele realizada, que
imponham, sobre aqueles pontos, distinta decisao, e a decisao que, no ver do
recorrente, deve ser encontrada para os pontos de facto objecto da
impugnacao (art? 640 n2 1, a) a ¢), do nCPC). Neste ultimo caso, quando os
meios de prova tenham sido objecto de registo sonoro, incumbe ainda ao
recorrente, sob a cominacgao da imediata rejeicao do recurso, no tocante a
impugnacao da matéria de facto, indicar com exactidao as passagens da
gravacao em que fundamenta o erro na apreciagao da prova, sem prejuizo, de,
por sua iniciativa, proceder a transcrigao (art? 640 n2 2 do nCPC).

Ora, no caso, é claro o incumprimento, pela apelante, do particular 6nus de
impugnacao da decisdao da matéria de facto a que a lei é terminante em
vinculd-la: a da indicagao, com exactidao, das passagens da gravacao em que
funda o recurso, no segmento relativo a impugnacao da decisao da questao de
facto.

Patentemente, a recorrente nao procedeu a uma tal indicacao, tendo-se
limitado, na alegagao, a indicar o inicio e o fim dos depoimentos das
testemunhas que, no seu ver inculcam, para a decisao da questao de facto, um
distinta decisao da encontrada pela recorrida, e a transcrever trogos ou passos
desses depoimentos.
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Notoriamente, neste ponto, o procedimento da recorrente assenta,
nitidamente, nesta logica: desde que localizei no registo fonografico o inicio e
fim dos depoimentos e transcrevi partes deles nao tenho que proceder a
indicacao exacta das passagens da gravacao em que fundo a impugnacao da
decisao da questao de facto.

Mas hda boas razoes para nao ter um tal ponto de vista por exacto.

Como ja se observou, quando - como ¢, comprovadamente, o caso do recurso -
os meios de prova invocados como fundamento do erro na apreciacao da prova
tenham sido gravados, incumbe ainda ao recorrente, sob pena de rejeicao do
recurso, proceder a indicagdo exacta das passagens da gravagdo em que se
funda, sem prejuizo de poder proceder a transcrigdo dos excertos que
considere relevantes (art? 640 n2 2, a), do CPC). Onus que, portanto, ndo se
considera satisfeito, por exemplo, através da simples indicagao do inicio e do
fim da gravacao do depoimento das diversas testemunhas ou de outros
intervenientes processuais, ouvidos na audiéncia final.

A exactidao desta conclusao torna-se patente pelo exame da evolugao
legislativa quanto do contetido do apontado 6nus de impugnacgao da decisdo da
questao de facto.

Efectivamente, no sistema de recursos imediatamente anterior a sua
reconformacao pelo Decreto-Lei n? 303/2007, de 24 de Agosto, aquele 6nus de
impugnacao considerava-se satisfeito, quanto ao ponto considerado, através
da simples indicacao dos depoimentos em que o recorrente baseava a sua
discordancia, por referéncia ao assinalado na acta, que deveria documentar o
inicio e o termo da gravacgao de cada depoimento (art? 690-A n? 2, in fine, do
CPC). Era, portanto suficiente, para que o recorrente se livrasse daquele 6nus,
a especificagao dos depoimentos que, no seu ver, impunham, para os pontos
da matéria de facto, decisao diversa da recorrida, e a sua localizagao no
registo sonoro, através da simples indicagao, nesse registo, do seu inicio e do
seu terminus.

Com a Reforma dos recursos, aquele 6nus - que transitou, qua tale, para o
Cddigo de Processo Civil vigente - tornou-se mais exigente: ndao basta a
localizagcao dos depoimentos no registo, pela simples indicacao do seu inicio e
do seu fim: reclama-se a indicacao, precisa, exacta, das passagens da
gravacgao - o mesmo é dizer dos depoimentos - que, no ver do recorrente,
inculcam, para os pontos de facto que reputada mal julgados, uma decisao
diferente ou distinta da que foi achada pelo decisor de facto da 12 instancia[1].
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De outro aspecto, o 6nus daquela indicagao nao pode considerar-se cumprido
pela simples transcrigao - integral ou nao - dos depoimentos produzidos e
registados, por meios técnicos sonoros, na audiéncia final.

Realmente, toda a interpretacao da lei deve comecar pela andlise da sua letra,
pela tentativa de compreensao do seu significado: a letra da lei é a base
textual da sua interpretacao (art® 9 n® 1, 12 parte, do Cédigo Civil).
Considerada na sua dimensao semantica - i.e., no significado das palavras
utilizadas na lei, no contexto da sua estrutura - a expressao sem prejuizo de
poder proceder a transcri¢gdo dos excertos que considere relevantes, nao pode,
de todo, atribuir-se o sentido de a transcri¢cao dos depoimentos constituir uma
alternativa a indicacao precisa da sua localizagdao no registo sonoro.

A letra da lei tem um valor que nao pode ser ignorado pelo intérprete e que
impoe dois limites: um decorrente das presuncoes de que o legislador
consagrou as solugoes mais acertadas e de que soube exprimir o seu
pensamento em termos adequados; outro, que decorre da proibicao de
consideracgao, pelo intérprete, de um significado que, nao tenha na letra da lei,
um minimo de correspondéncia verbal, ainda que imperfeitamente expresso
(art? 9 n%s 1 e 2 do Cédigo Civil): o significado que nao encontre uma
correspondéncia minima na letra da lei, esta para além do seu significado
provavel e nao pode, por isso, qualificar-se como interpretagao. A conclusao
de que o 6nus do impugnante da matéria de facto que se discute se considera
cumprido, alternativamente, pela indicagao precisa das passagens da
gravacgao ou pela transcricao dos depoimentos nao €, de todo, compativel com
letra da lei.

No mesmo sentido concorre o elemento teleoldgico, i.e., a finalidade da lei,
elemento através do qual procura determinar-se quais sao os objectivos que
lei pode prosseguir e que, portanto, impde a procura, pelo intérprete da ratio
legis - determinante para a fixacao do significado da lei interpretanda - e a sua
utilizacao na determinacao do espirito da lei.

Porque se formulou a exigéncia da especificagao, exacta, pelo recorrente das
passagens da gravacao em que funda a impugnacgao? Para que o recorrido e o
tribunal ad quem, que ha-de julgar o recurso, fiquem habilitados a conhecer
nitidamente, os trogos ou os segmentos da prova pessoal susceptiveis de
inculcar o error in iudicando que o recorrente assaca a decisdao da questao de
facto. A parte contraria necessita de o saber para exercer o seu direito ao
contraditorio e porque lhe incumbe, na resposta ao recurso, indicar os
depoimentos gravados que infirmem as conclusoes do recorrente; o tribunal
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ad quem carece de o saber para poder reapreciar, com seguranca e reflexao, o
julgamento cuja exactidao se impugna (art® 640 n? 2, b) do nCPC).

E a exigéncia de que a indicacao seja exacta, precisa, especifica, visa,
nitidamente - sobretudo nos casos, como é patentemente, o do recurso, de
depoimentos particularmente extensos - permitir, tanto a parte contraria,
como ao Tribunal ad quem - uma audigao, facil e célere, das passagens da
gravacao em que se funda a impugnacao, de modo a avaliar, de forma &agil, se
os trogos do registo apontados pelo recorrente sao ou nao adequados a
inculcar o error in iudicando invocado pelo impugnante, sem prejuizo, todavia,
da actuacgao, pelo tribunal superior dos seus poderes de investigagao oficiosa,
portanto da faculdade de proceder a audigao de quaisquer outros segmentos
do registo, do mesmo ou de outros depoimentos.

A possibilidade de o tribunal de recurso conhecer de matéria de facto,
pressupoe, evidentemente, que lhe sejam garantidas, pelo menos, as mesmas
condicoes que estao asseguradas ao tribunal recorrido, problema que assume
particular acuidade no que se refere a oralidade e a um seu corolario - a
imediacao, entendida como a relagao de proximidade entre o tribunal e os
participantes do processo, de modo a que aquele possa obter uma percepgao
propria do material que terd como base da sua decisao - que contribuem,
decisivamente, para a boa apreciacao da matéria de facto.

O sistema actual de registo da prova - gravacgao das provas produzidas
oralmente na audiéncia - € o que minimiza, por comparac¢ao com a leitura, fria
e inexpressiva da transcrigao, os inconvenientes da assungao, pelo tribunal de
recurso, dessa prova, sem a actuacao, em toda a sua extensao, dos principios
da oralidade e da imediagao. E sao estes principios que saem optimizados
através da interpretagdao de harmonia com a qual o indicado énus de
impugnacao do recorrente se cumpre com a indicagao precisa das passagens
da gravacao e nao através da transcrigao, integral ou nao, da prova produzida
oralmente na audiéncia.

De resto, esta conclusao é indelevelmente inculcada pelo elemento sistematico
da interpretacao, que impoe que nenhuma norma seja interpretada
isoladamente de outras com as quais apresenta uma conexao sistematica e
que, de entre os varios significados literais possiveis, vincula a que se prefira
aquele que for compativel com o significado de outras normas, dado que sé
assim se da expressao a unidade do sistema juridico (art? 9 n2 1 do Cddigo
Civil). Nos casos em que o recorrente impugne a decisdao da matéria de facto,
incumbe ao recorrido especificar os meios de prova que contrariam as
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conclusoes do recorrente e, caso os depoimentos tenham sido gravados,
indicar com precisao as passagens da gravacao em que se funda e proceder,
querendo, a transcrigao dos excertos que considere relevantes (art? 640 n2 2
b) do nCPC). Quer dizer: no tocante ao 6nus de impugnacao do recorrido - a
cujo incumprimento nao se associa qualquer efeito cominatorio - é patente
que nao existe qualquer alternatividade entre a indicagao com exactidao das
passagens da gravacao em que se funda e a transcricao dos excertos
correspondentes: aquele 6nus satisfaz-se sempre através da indicacao das
passagens do registo sonoro e, cumulativamente, caso aquela parte queira,
através da transcrigcao dos excertos correspondentes dos depoimentos. O
elemento sistematico da interpretacao impoe, pois, a adstrigao do recorrente a
um o6nus exactamente igual.

Interpretacao diversa conflituaria asperamente, alids, com um principio
estruturante do processo: o da igualdade das partes de harmonia com o qual
ambas as partes devem possuir os mesmos poderes, direitos, deveres e 6nus,
devendo cada uma delas situar-se numa posicao de plena igualdade perante a
outra e ambas ser iguais perante o tribunal (art? 4 do nCPC). Por si s6, este
principio excluiria um resultado interpretativo, segundo o qual uma das
partes, no tocante a um mesmo objecto - a impugnacao da decisao da matéria
de facto - estaria adstrita a um 6nus de contetido ou dimenséao diferente do da
outra, como sucederia, decerto, se o cumprimento daquele 6nus da
impugnacao se considerasse satisfeito, no tocante ao recorrente, pela juncao
da transcrigcao dos depoimentos, sem necessidade de indicagao precisa das
passagens da gravacao, e no tocante ao recorrido, tal indicacao lhe fosse
exigivel, ndo se satisfazendo com a apresentacdo da assentada.

Tudo vincula, pois, a conclusao que a transcri¢cdo parcial dos depoimentos ndo
constitui alternativa a indicagdo, com precisdo das passagens da gravagdo e,
portanto, que o onus de impugnacdo apontado s6 se considera satisfeito se o
recorrente, indicar, com exactiddo, as passagens relevantes da gravacgao e
proceder, se assim o entender, a transcri¢gdo dos segmentos que considere
significantes[2].

Face a este enunciado, é patente que a recorrente, dado que nao procedeu a
indicacao exacta, precisa, das passagens da gravacao em que fundamenta o
recurso relativamente a decisao da questao de facto, tendo-se limitado a
indicar o inicio e o terminus dos depoimentos e a proceder a transcrigao
parcial dos depoimentos, ndo cumpriu o apontado 6nus da impugnacao da
decisao daquela matéria.
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A lei é terminante na declaracao de que o incumprimento pelo recorrente do
referido 6nus importa a imediata rejeicao, nessa parte, do recurso.

Pode, porém, perguntar-se se, face ao ndao cumprimento daquele especial énus
de impugnacao, a rejeicao do recurso é irremissivel ou se nao deve, neste
dominio, actuar-se o principio da cooperacao intersubjectiva, na vertente do
dever prevencgao, que vincula o tribunal, e, consequentemente, preceder a
decisao de rejeicao do recurso, na parte afectada, por um despacho de
convite, dirigido ao apelante, de aperfeicoamento da sua alegacao, evitando,
assim, que o éxito do recurso possa ser irremediavelmente comprometido por
uso inadequado do processo.

A letra da lei inculca nitidamente uma resposta negativa. De outro aspecto, o
convite ao aperfeicoamento da alegacao, além de resolver num novo
alargamento do prazo do seu oferecimento alegacao, contraria abertamente a
razao que levou a lei a adstringir as partes aquele 6nus: a de desmotivar
impugnacoes temerarias e infundadas da decisao da matéria de facto.

Deve, por isso, concluir-se que nao ha, neste plano, espacgo, para um tal
despacho de convite ao aperfeicoamento das alegagoes[3].

Nestas condi¢oes, € meramente consequencial a rejeicao, nessa parte, do
recurso[4].

Rejeicdao de que decorre, como corolario que nao pode ser recusado, esta
consequéncia: os factos materiais, a luz dos quais deve ser aferida a correcgao
da decisao juridica do objecto da causa sdo os que foram apurados na
instancia recorrida.

Dado que a sentencga impugnada declarou anulado o contrato de troca
concluido entre as partes com fundamento no erro sobre circunstdncias que
constituiam a base do negdcio, aquela aferigao exige, naturalmente, o exame
dos pressupostos ou requisitos de relevancia juridica do erro.

3.3. Requisitos de relevancia juridica do erro.

De forma deliberadamente simplificadora, pode dizer-se que o erro-vicio
consiste na ignorancia ou na falsa representacao de uma realidade que
poderia ter intervindo entre os motivos da declaragcao negocial.

Mas so6 ha erro quando falta um elemento ou a representacao esta em
desacordo com a realidade existente no momento da formacao do negécio
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juridico. Se o caso consiste na falsa representacao de uma realidade futura,
que se nao se chega a verificar, o caso - muitas vezes impropriamente
chamado de error in futurum - nao é de erro, mas de falsa ou deficiente
previsao (art? 437 do Cédigo Civil).

O erro tem de respeitar a circunstancias passadas ou presentes. Quando
respeita a circunstancias ou factos futuros, nao ha qualquer erro em sentido
técnico-juridico, dado que se nao desconhece a realidade nem se faz dela uma
falsa ou deficiente representacao - e s6 nesse caso é que haverd erro, € que a
vontade estara viciada por ele.

E face a consagracao clara deste ultimo instituto, ndao se mostra necessario
recorrer actualmente ao errorin futurum: uma deficiente previsao do evoluir
das circunstancias - um error in futurum - releva se, e na medida, em que se
verifique os requisitos da alteracao das circunstancias; nao é um caso de erro
nem tem autonomia em face do instituto apontado.

Na verdade - insiste-se - o erro-vicio consiste no desconhecimento ou numa
falsa representacao da realidade; se, pelo contrario, a falsa representacao se
reportar ao futuro, é a previsao que falha ou quadro de acontecimentos
pressuposto que nao se verifica ou evolui em termos diferentes do previsto,
caso em que sera de recorrer ao instituto da alteracao das circunstancias e
verificar se essa falsa representacao retine os pressupostos reclamados para
que este instituto seja aplicavel.

O parecer de que o erro se reporta ao presente ou ao passado, ao passo que a
pressuposicao se refere ao futuro corresponde, alids, a doutrina dominante[5].
E a afirmacgao de que o erro deve referir-se a ignorancia ou falsa
representagao da realidade, portanto, de factos ou circunstancias ja ocorridas,
no passado ou no presente, e de que, por sua vez, a pressuposicao se reporta
ao futuro, tendo a ver com a conviccao determinante, da vontade de contratar,
de que as circunstancias se manterao no futuro ou evoluirao em certo sentido
ou de certa maneira, constitui também jurisprudéncia corrente[6].

Todavia, nem todo e qualquer erro se repercute no negocio juridico. Para que
o erro releve juridicamente, € necessario que nele concorram certos
requisitos. De harmonia com a doutrina que se tem por preferivel, € s6 um o
requisito da relevancia juridica do erro: a causalidade ou a essencialidade[7].
E necessario - mas suficiente - que o error causam dans, que seja causa do
negocio juridico nos seus termos concretos. O erro ha-de simplesmente ser
essencial - nao se exigindo, por exemplo, a sua desculpabilidade ou
escusabilidade[8] - no sentido de que se o declarante nao tivesse estado em
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erro nao teria celebrado o negodcio, ou na hipotese mais benigna, teria
celebrado negocio essencialmente diferente ou diferente quanto a um
elemento essencial ou fundamental dele (art®s 251 n®1, 252 n21 e 254 n°1 do
Cédigo Civil).

Este viaticum habilita, com suficiéncia, a aferi¢cdo da correcgao do juizo de
integragao ou inclusao dos factos materiais apurados na norma juridica
aplicavel ao caso.

3.4. Concretizacao.

Na espécie do recurso decorre terminantemente da matéria de facto apurada
na 12 instancia que os apelados aceitaram concluir o contrato de compra do
apartamento - ordenados, pelo proposito, concretizado, de nele instalarem a
sua residéncia permanente, i.e., de nele sediarem o centro sua vida familiar e
social - convencidos, designadamente, que se situava numa zona residencial
calma a tranquila em termos de vizinhanc¢a, convicgao que cimentaram por o
funciondrio da apelada lhes ter dito, na ocasido, que se tratava de um zona
residencial calma, tranquila, com boa vizinhanca e que todas as fracgoes se
destinavam a ser vendidas. Todavia, a garantia dada pela apelada aos
apelantes frustrou-se, na medida em que o Empreendimento ... se transformou
num bairro social[9], de realojamento de familias carenciadas e de
comunidades de etnias; com ocorréncia de actos de venda de estupefacientes
e de condugdo desabrida de automodveis, pondo em perigo condutores e peées;
danificacdo do parque infantil e dos jardins, ocupagdo destes com casotas e
objectos diversos, bem como ocupagdo de zonas de estacionamento com
automoveis desmanchados e em reparagdo ou manutencgdo; disparos de armas
de fogo e emissdo de musica a nivel sonoro perturbador; as pessoas que ali
habitam causam grande inseguranca e receio aos autores; verificam-se
frequentemente desacatos, discussoes e actos de vandalismo que impedem o0s
autores de levar uma vida tranquila e sem sobressaltos; amigos e familiares
dos autores evitam deslocar-se a casa destes, atento os vizinhos que ali se
encontram e, quando o fazem, ndo se sentem seguros nem tranquilos,
receando provocagoes ou actos de vandalismo.

A matéria de facto é também eloquente em atestar que os apelantes
desconheciam esta realidade e que se pretendessem vender a sua fracc¢do, o
valor da mesma é inferior aquele que teria, ndo fosse, designadamente, o facto
de presentemente estar inserida num bairro social, probabilidade de venda
que é inferior, uma vez que dificilmente alguém quererd comprar um
apartamento naquela situag¢do, a preco de mercado.

10/18


file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/3%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr.%20Henrique%20Antunes/Recurso%20de%20Apela%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20n%E2%94%AC%E2%95%91%202466.docx#_ftn9
file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/3%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr.%20Henrique%20Antunes/Recurso%20de%20Apela%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20n%E2%94%AC%E2%95%91%202466.docx#_ftn9
file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/3%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr.%20Henrique%20Antunes/Recurso%20de%20Apela%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20n%E2%94%AC%E2%95%91%202466.docx#_ftn9
file:///C:/Data/fa00140/Desktop/Jurisprud%E2%94%9C%C2%ACncia/C%E2%94%9C%C2%A1vel/3%E2%94%AC%C2%AC%20Sec/Dr.%20Henrique%20Antunes/Recurso%20de%20Apela%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20n%E2%94%AC%E2%95%91%202466.docx#_ftn9

O caso é, portanto, patentemente de erro vicio na declaragao ou erro-
obstaculo, portanto, de um erro na formagao da vontade: os autores, fiados
nas declaracoes da apelada, representaram inexacta ou falsamente
circunstancias de facto que foram determinantes na decisao de concluir o
contrato de compra e venda: a de que o apartamento se localizava numa zona
residencial, calma e tranquila em termos de vizinhanca.

E um tal erro incidiu, ndo sobre a pessoa do declaratario - sobre a identidade
ou qualidade deste - ou sobre o objecto do contrato, mas sobre a categoria
residual: os motivos determinantes da vontade de contratar (art? 252 do
Cddigo Civil).

Tratando-se de erro sobre os motivos do negocio que o seu autor haja
declarado serem determinantes da sua vontade[10], o erro reclama, para que
seja fundamento de anulagao desse mesmo negocio, que as partes tenham
reconhecido, por acordo, a essencialidade desses motivos: seria, realmente,
inadmissivel permitir a anulacao, uma vez que provado, simplesmente, o
conhecimento da contraparte da essencialidade do motivo que levou o errante
ao negocio, dado que a contraparte normalmente nao daria o seu acordo ao
contrato, se este ficasse na dependéncia da circunstancia cuja suposicao levou
o enganado a contratar (art? 252 n? 1 do Cddigo Civil). Note-se, de um
aspecto, que se trata de acordo constituido por declaragoes de ciéncia e nao
de vontade, que podem mesmo ser puramente tacitas[11], e de outro, que a
simples aceitagdao do negdécio nao vale como reconhecimento, no sentido
exigido pelo preceito apontado. O que nao é, de todo, suficiente é o
conhecimento - ou o dever de conhecer - a essencialidade, para o declarante,
do elemento sobre que recaiu o erro: é indispensavel que as partes, ambas,
estejam de acordo em que o aspecto em causa foi determinante da decisao do
declarante.

Porém, o que os factos apurados nao mostram é que os autores e a ré tenham
manifestado a sua concordancia quanto a essencialidade, para os primeiros,
daqueles motivos, que estivessem de acordo, no momento da conclusao do
contrato, em que aqueles elementos foram determinantes para a decisao dos
autores para a celebragao - nem isso foi sequer alegado. Como prova de um
tal acordo, competia aos autores, mas este se nao livraram do encargo
correspondente, o referido erro dever-se-ia ter, em principio, por irrelevante,
nao constituindo causa de anulagao daquele contrato.

Mas a lei estabelece um regime especial para certos casos de erro sobre os
motivos, em que se nao exige aquela cldusula de condicionamento: se o erro
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incidir sobre circunstancias que constituem a chamada - e controversa - base
negocial, havera lugar a anulabilidade do contrato, nos termos dispostos na lei
acerca da resolugao por alteragao das circunstancias vigentes em que o
negocio foi concluido (art? 252 n? 2, 22 parte, e 437 e ss. do Codigo Civil).

Ha erro sobre a base do negdécio ou sobre a base negocial quando o erro verse
sobre circunstancias determinantes da decisao de contratar, pretéritas,
presentes ou futuras, sobre condigdes patentemente fundamentais do negdcio
juridico[12], que pela sua importancia, justifiquem, sem mais, segundo os
principios da boa fé, a invalidade do negdcio - portanto, independentemente
de o declaratario conhecer ou dever conhecer a essencialidade, para o
declarante, das apontadas circunstancias e, a fortiori, sem necessidade de as
partes se mostrarem de acordo quanto a essa essencialidade[13].

Discute-se se o erro sobre a base negocial tem de ser bilateral. Mas nada na
lei exige a bilateralidade: o erro, a existir, ainda é erro do declarante, recaindo
embora sobre um elemento decisivo do contrato[14].

Os pressupostos da relevancia do erro, como falsa representacao da realidade,
sobre a base do negdcio, sao, por extensao de regime, em sintese estreita, os
seguintes: ha-de tratar-se de uma alteracao ou de um desvio anormal em
relacao as circunstancias necessarias ao equilibrio econémico do negdcio e a
prossecucao do seu fim, i.e., as circunstancias exigidas pela justica interna do
negocio; que esse desvio ou alteragdo perturbe gravemente a justica interna
do negdcio ou fruste o seu fim, de modo que a sua manutengdo em vigor, ou a
exigéncia da sua execucgao, e cumprimento, tal como estd, se tornem
contrarias a boa fé; que aquela perturbacao interna ou esta frustragao do fim,
nao estejam cobertos pelos riscos préprios do contrato.

A modificagdo danosa deve ser de tal ordem que a exigéncia da obrigacgao
assumida afecte gravemente os principios da boa fé. A perturbacao deve ter
uma tal intensidade que justifique a preteri¢ao do principio da autonomia
privada, a favor do principio da boa fé[15].

Reclama-se, por ultimo, um requisito negativo: o de que a alteragdo nao esteja
coberta pelos riscos proprios do contrato. Nao se trata do nao funcionamento
da alteracao dentro daquela margem normal de flutuacao contratual: trata-se
antes de ressalvar as regras aplicaveis sobre o risco, dando, perante elas,
natureza supletiva a propria alteracao das circunstancias[16].
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Verificados estes requisitos, o erro sobre a base do negdcio torna este
anulavel: dado que, no erro, o vicio é contemporaneo da formacao do negdcio,
ele da lugar a anulagao do contrato - e nao a resolucgao dele[17].

Revertendo a espécie do recurso, ha que concluir que concorrem no caso,
todos os apontados requisitos de relevancia do erro sobre a base do negdcio.

Uma das circunstancias determinante ou decisiva da vontade de contratar por
parte dos autores - fiados nas declaragoes da apelante - foi, patentemente, a
de instalarem a sua residéncia permanente numa numa zona residencial calma
a tranquila em termos de vizinhanga. Porém, a realidade é exactamente a
oposta: o contexto da localizagdao do apartamento é comprovadamente
desassossegado, intranquilo e - o que é mais - mesmo perigoso. Contexto que
se reflecte, como é natural, tanto na qualidade de vida dos apelantes como no
valor de mercado e na probabilidade de transac¢ao do apartamento adquirido.

Verifica-se, pois, um desvio manifesto que ultrapassa os limites da
normalidade, por comparac¢ao com as circunstancias exigidas pela
manutencao do equilibrio econémico do contrato e para a prossecucao do seu
fim, entorse que perturba gravemente a justiga interna do negodcio - dado que
uma das partes, os apelantes vém permanente e gravemente afectada a sua
qualidade de vida e o seu patriménio, visto que, de harmonia com regras de
experiéncia e critérios sociais, a casa adquirida representa decerto o bem
mais valioso do seu patrimoénio e representa a poupanca liquida de largos anos
de trabalho. E sendo inteiramente improvavel sendao mesmo impossivel que
alguma vez se preencha aquele fim negocial, a vinculacao dos autores - no
limite ou em ultima extremidade ad aeternum - as obrigacoes que para ele
emergem do contrato - atenta de forma severa ou grave contra a boa fé.

Por ultimo, o risco da desconformidade entre o contrato e a realidade deve ser
suportado pela apelante. Deve entender-se que foi a apelante, ela mesmo, a
tomar sobre si esse risco e a assumi-lo: foi a apelante que convenceu os
autores de a casa adquirida se localizava num espaco urbano, calmo,
sossegado e tranquilo e foi essa promessa que, também, interferiu
determinante ou decisivamente, na vontade dos primeiros em celebrar a
compra e venda. De resto, é a apelante que se deve a modificacao do contexto
urbano e socioldgico envolvente da casa que vendeu aos apelantes.

A apelante acha que a sentencga recorrida é um auténtico manifesto ao
preconceito. Como € claro - até por razoes constitucionais iminentes, como
por exemplo, as que decorrem do principio da igualdade, cuja base
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constitucional é a igual dignidade social de todos os cidadaos, que nao ¢ mais
que o corolario da igual dignidade de todas as pessoas - nao € licito a uma
decisao jurisdicional assentar, ainda que sé implicitamente, em formas de
tratamento ou de consideracgao social discriminatérias (art?s 1 e 13 da
Constituicao da Republica). Um corolario da igual dignidade humana ¢ o da
idéntica validade civica de todos os cidadaos, portanto, mesmo,
evidentemente, das pessoas economicamente desfavorecidas que, alias, tém
direito, a prestagoes publicas positivas, como, por exemplo, a habitacao a
precos adequados a precariedade do seu estatuto socioeconémico. Isto é
indiscutivel. Mas também nao o € menos que, esse estatuto, nao lhes garante,
por exemplo, a venda de estupefacientes, a conducao perigosa de veiculos
automoveis, o disparo de armas de fogo, a vandalizacao do mobilidrio urbano e
ocupacao indevida de espacgos publicos, desacatos e discussoes, emissoes
sonoras perturbadoras, etc. Todas estas condutas nao suscitam um juizo de
preconceito, mas verdadeiros juizos juridicos de desvalor, criminais e civis,
dado que atentam gravemente contra bens juridicos, publicos e privados - v.g.,
direitos de personalidade - penal e civilmente tutelados. Seja como for, a
prossecucgao pela apelada da suas atribui¢cdes no plano social, através da
disponibilizacao de habitacao a pessoas social e economicamente carenciadas
nao pode servir - por contrariar aberta e severamente o principio estruturante
da boa fé - de causa justificativa da subsisténcia de um contrato de compra e
venda concluido na convicgao - criada pela propria apelante - que veio a
revelar-se exasperadamente infundada, da calma e tranquilidade do contexto,
urbano e socioldgico, envolvente da coisa adquirida. De outro aspecto,
habitacdo de custos controlados, nao é sinénimo de construcao de ma
qualidade - tanto na concepg¢ao como na execugao.

Como se concluiu na decisao impugnada, o contrato é, realmente, por um tal
erro na formacao da vontade dos autores, anulavel.

E sendo anulavel, estabelece-se entre as partes, uma relacgdo de liquidacgdo,
devendo ser restituido tudo o que tiver sido prestado (art? 289 n2 1 do Cddigo
Civil).

Importa, pois, julgar improcedente o recurso.
Sintese recapitulativa:

a) Nao cumpre o 6nus da impugnacao da decisao da questao de facto, o
recorrente que nao procede a indicagao exacta, precisa, das passagens da
gravacao em que o fundamenta, limitando-se a indicar o inicio e o terminus
dos depoimentos e a proceder a transcrigao parcial deles;
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b) A insatisfacao desse 6nus nao é suprivel através do convite ao
aperfeicoamento da alegacgao;

c) No erro sobre a base negocial nao é exigivel a sua bilateralidade;

d) Os pressupostos da relevancia do erro, como falsa representacao da
realidade, sobre a base do negdcio, sao, por extensao de regime, os seguintes:
ha-de tratar-se de uma alteracdao ou de um desvio anormal em relagao as
circunstancias necessarias ao equilibrio econémico do negdcio e a
prossecucgao do seu fim, i.e., as circunstancias exigidas pela justica interna do
negocio; que esse desvio ou alteragao perturbe gravemente a justica interna
do negodcio ou fruste o seu fim, de modo que a sua manutengdao em vigor, ou a
exigéncia da sua execucao, e cumprimento, tal como estd, se tornem
contrarias a boa fé; que aquela perturbacao interna ou esta frustragao do fim,
nao estejam cobertos pelos riscos proéprios do contrato.

A recorrente sucumbe no recurso. Devera, por esse motivo, suportar as
respectivas custas (art? 527 n9 1 e 2 do nCPC).

1. Decisao.
Pelos fundamentos expostos, nega-se provimento ao recurso.

Custas pelo apelante.

15.02.10

Henrique Antunes - Relator

Isabel Silva

Alexandre Reis

[1] Ac. desta Relagao de 17.12.14, www.dgsi.pt.

[2] Ac. da RG de 30.01.14, www.dgsi.pt, e Antonio Santos Abrantes Geraldes,
Recursos no Novo Cddigo de Processo Civil, Almedina, Coimbra, 2013, pags.
126 e 127.

[31 Neste sentido, Amancio Ferreira, Manual dos Recursos em Processo Civil,
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82 edigao, Almedina, Coimbra, 2008, pag. 170, nota 331, Luis Filipe Brites
Lameiras, Notas Praticas ao Regime dos Recursos em Processo Civil,
Almedina, Coimbra, 2008, pag. 80, e Abrantes Geraldes, Recursos em
Processo Civil, Novo Regime, Almedina, Coimbra, 2007, pags. 141 e 142, e os
Acs. do ST] de 23.11.11, C]J, STJ, XIX, III, pag. 126, da RP de 24.02.14 e de
24.03.14, www.dgsi.pt., e da RC de 18.02.14, www.dgsi.pt.

[4]1 Ac. da RL de 02.11.00, www.dgsi.pt, José Lebre de Freitas e Armindo
Ribeiro Mendes, Cédigo de Processo Civil Anotado, vol. 32, Coimbra Editora,
2003, pag. 55, e Fernando Amancio Ferreira, Manual dos Recursos, cit., pag.
105, Cfr. No sentido da legitimidade constitucional do n® 2 do art? 690-A na
redaccao do Decreto-Lei n? 39/95, de 15 de Fevereiro - que impunha ao
recorrente, também sob pena de rejeicdao do recurso, o 6nus de proceder a
transcrigcao, em escrito dactilografado, das passagens da gravacao em que
fundamenta o erro na apreciagao da prova - o Ac. do TC n2 122/02, DR, II
Série, de 29 de Maio de 2003.

[5] Cfr., por todos, Anténio Pinto Monteiro, Erro e Vinculacao Negocial,
Almedina, Coimbra, 2002, pags. 18 a 20.

[61V.g., Acs. do ST] de 10.12.74, BM]J n? 242, pag. 254, da RP de 09.02.93, CJ,
XVIII, I, pag. 227, e da RC de 01.03.95, C]J, XX, II, pag. 5

[71 Joao de Castro Mendes, Teoria Geral do Direito Civil, Volume II, AAFDL,
Lisboa, 1995, pag. 109, e Anténio Menezes Cordeiro, Tratado de Direito Civil
Portugués, I, Parte Geral, Tomo I, 22 edigao, 2000, pags. 606 a 608.

[8]1 Note-se, porém, que deve entender-se que, no caso de erro culposo, os
interesses da contraparte, nao obstante a anulagdao do negdcio, nao ficam
inteiramente desprotegidos, dado que o errante, admitido embora a invocar a
anulabilidade, incorre em responsabilidade pré-negocial, ficando constituido
num dever de indemnizar (art? 227 do Cédigo Civil). Cfr. Carlos Alberto da
Mota Pinto, Teoria Geral do Direito Civil, 42 edigao, por Antonio Pinto
Monteiro e Paulo Mota Pinto, Coimbra Editora, Coimbra, 2005, pags. 510 e
511.

[9]1 Como ¢ da experiéncia comum, a esmagadora dos bairros de habitagao
social mais nao sao, muitas vezes, que contentores institucionais da pobreza,
i.e., de um local onde sao armazenadas familias pobres, por acgao de
entidades publicas com atribui¢cdes no plano da habitagcdo, em que nada, para
além do local da sua habitacao, tenha mudado nas suas vidas, reforcando-se,
pela concentracao em meio desconhecido, destituido das antigas redes de
solidariedade vicinal, os factores geradores do empobrecimento.
Espacializagdo da pobreza que, se caracteriza, designadamente, pela
desintegracao cultural, conflitualidade interna, marginalidade, identidade
negativa e segregacao no meio, e degradagao urbanistica, devida a ma
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construcgao das casas e gestdo dos prédios, ma utilizacao de algumas
habitagOes e a auséncia de equipamentos e infraestruturas colectivas. Cfr.,
v.g., Nuno Miguel Augusto, “Habitacao social - da insercao a ampliacao da
exclusao”, IV Congresso Portugués de Sociologia, disponivel em www.aps.pt/
cms/docs_prv/docs/DPR462df3cdo4e3f 1-PDF.

[10] O erro sobre os motivos sera determinante quando, no ambito daquele
especifico negdécio e para aquele(s) concreto(s) contraente(s), se possa afirmar
que, mesmo nao sendo causa Unica, foi uma das causas determinante e
necessaria para a conclusao do negdécio, naqueles termos; para que o motivo
seja determinante nao se exige que seja causa Unica, do que decorre que se
admite que existam outros, também necessarios embora nao suficientes,
porquanto a presencga daquele é imperiosa.

[11] Pires de Lima e Antunes Varela, Cédigo Civil Anotado, Volume, I, 42
edicao, Coimbra, 1987, pag. 236, e Acs. do ST] de 12.06.84, BM]J n? 338, pag,
385, e da RL de 13.12.72, BM] n? 222, pag. 463.

[12] Jodo de Castro Mendes, Teoria Geral do Direito Civil, volume II, cit., pag.
147, e Inocéncio Galvao Telles, “Erro sobre a base do negdcio juridico”, in
Estudos em Homenagem ao Professor Doutor Raul Ventura, Volume II, FDUL,
Coimbra Editora, Coimbra, 2003, pag. 12.

[13] Acs. do ST] de 02.11.77, BM] n2 271, pag. 190, e de 23.10.12 e 13.09.11,
www.dgsi.pt, da RP de 07.05.94, CJ, XIX, II, pag. 187, e da RL de 18.01.96, CJ,
XIX, III, pag. 81.

[14] Assim, por exemplo, Antonio Menezes Cordeiro, Tratado de Direito Civil,
Portugués, I, Parte Geral, Tomo I, 22 edigao, cit., pag. 622, e Pedro Pais de
Vasconcelos, Teoria Geral do Direito Civil, 2008, 22 edigao, Almedina,
Coimbra, pags. 662 e 663,

[15] Menezes Cordeiro, Direito das Obrigacoes, vol. II, AAFDL, Lisboa, 1980,
pag. 148.

[16] Menezes Cordeiro, da Boa Fé no Direito Civil, Volume, II, Almedina,
Coimbra, 1984, pag. 1092, e Da Alteracao das Circunstancias, Separata dos
Estudos em Memoria do Prof. Dr. Paulo Cunha, pag. 44, Lobo Xavier e Mota
Pinto, Alteracao das Circunstancias e Risco, CJ VIII, V, pags. 17 e 23, e
Almeida e Costa, Direito das Obrigagoes, Almedina, Coimbra, 1988, pag. 232;
Acs. do ST] 29.3.97, BM]J n? 285, pag. 262, e da RE 27.2.86, C]J, I, pag. 247.
[17] Carlos Alberto da Mota Pinto, Teoria Geral do Direito Civil, 42 edigao, por
Anténio Pinto Monteiro e Paulo Mota Pinto, Coimbra Editora, Coimbra, 2005,
cit., pag. 514, nota 703, Antoénio Menezes Cordeiro, Tratado de Direito Civil,
Portugués, I, Parte Geral, Tomo I, 22 Edicao, cit., pag. 624, e Pedro Pais de
Vasconcelos, Teoria Geral do Direito Civil, 2008, 22 edigao, Almedina,
Coimbra, pag. 666; Acs. do ST] de 16.11.04 e da RC de 24.06.08 e de
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